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I. BEVEZETO

Szalai Laszlo, a Real Iron Kft. (a tovabbiakban: Megrendeld, Beruhazo, Fejlesztd) képviseldje
kérelemmel kereste meg Petéfibanya Kozség Onkormanyzatat. A Kft. telephelye Petéfibanyan
talalhaté a 365/60 hrsz.-u épitési telken (korabbi 365/46 és 365/52 hrsz.), ahol gazdasagi célu
fejlesztést kivan megvaldsitani elnyert palyazat bevonasaval.

A magyar tulajdont Real Iron Kft. tobb évtizedes multtal rendelkezik acélszerkezet gyartasban és
megmunkalasban. Az Uzem 0sszesen 20.000 m?*-es terileten mUkodik, melybdl 5500 m2-en folyik az
egyedi gépalkatrészek, kis- és nagy sorozatu termékek, illetve sajat markas termékek termelése. Az
acélszerkezet gyartasra ISO goo1-2015 szabvany szerinti minéségiranyitasi rendszer kerilt kiépitésre.
Az izem g db CNC eszterga géppel, 4 db CNC mard géppel rendelkezik. Az acélszerkezet gyarto részleg
pedig komplett felszereltségl, mely biztositja a gyartasi folyamatok elvégzéséhez szikséges
eszkozoket.

A cég kildetése mind a hazai, mind a kilfoldi piacon korszer( és magas szinvonalU szolgaltatas
nyuUjtasa. A cél elérése érdekében az alabbi iranyelveket tartjdk szem el6tt: vevo- és
eredményorientaltsdg, munkatarsak fejlesztése és Ujak bevonasa, folyamatos tanulas, innovacio és
fejlesztés.

A FEJLESZTESSEL ERINTETT TERULET ES A FEJLESZTESI CEL

A Fejleszté a tulajdonaban all6 Petéfibanya 365/60 hrsz-u épitési telek 1,74 ha teriletén (a
tovabbiakban: fejlesztési terilet) mikddd gazdasdgi telephelyét kivanja fejleszteni.

A telek kapcsan 2025 évben telekalakitasi eljaras indult a 365/31, 365/46, ,365/51-52 hrsz.-0
foldrészletek telekcsoport Ujraosztasara. A Heves Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Fosztaly
Folhivatalai Osztaly 4. 2026. aprilis 16-val véglegesitett hatarozataban a telekalakitast engedélyezte.
A hatdrozat alapjan a foldhivatalai atvezetés jelenleg folyamatban van, a 2026. majus 14-ei 365/46
hrsz.-0 telek tulajdoni lapjan az dtvezetés még nem tortént meg.

A fejlesztés soran a telephely teriletén a 365/60 hrsz-U telken egy kézel 1000 m? alapteriletd — uj
lakatos hegeszt6 Uzem funkciora - csarnoképilet létesitése tervezett kozvetlenil a meglévd
csarnoképilet mellett.

Az Uj lakatos hegeszt6 Uzemrész kialakitasanak indoka, hogy a cég nemrégiben sikeresen palyazott
géppark fejlesztésére, melynek keretén belil a jelenlegi lakatos hegeszté Gzemrészben telepiteni
tervezett Uj gép a csarnokrészt teljes egészében elfoglalja, igy a géppark fejlesztésével a jelenlegi
lakatos hegeszté Uzemrész dthelyezése valt szikségessé egy Uj csarnoképuletbe.

A jelenleg hatalyban lévé Helyi Epitési Szabalyzat épitési helyre vonatkozé elirasai nem teszik
lehetévé az Uj csarnoképilet elhelyezését a meglévé csarnoképilet mellett, ugyanis az Uj épilet
telepitési helyével a jelenleg meghatarozott el6kert mértéke nem tarthatd. Emellett vizsgalando, hogy
a tervezett Uj csarnoképilet létesitésével a telekre meghatarozott beépitési eldirasok, az elékert
mértékének szikséges csokkentésén kivil, tarthatdk-e.

A fentiek alapjan a telephely tervezett fejlesztése Petofibanya Koézséq hatalyos helyi épitési
szabalyzatanak eseti modositasat kovetden valdsithatdo meg.

A teriletre telepitési tanulmanyterv, illetve telepilésrendezési eszkdz moddositas korabban nem
készilt. Jelen Telepitési Tanulmanyterv a tervezett fejlesztés megvaldsitdsanak a telepilésrendezési
megalapozasat szolgalja.
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A telephely fejlesztése a terileten talalhato épuiletallomany bovitését teszi szikségessé, mely a
hatalyos telepilésrendezési eszk6zok - Petdfibanya 365/60 hrsz.-U telket érint6 - mddositasat
kovetden valdsithaté meq.

TELEPITESI TANULMANYTERV

A Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény (a tovabbiakban: Mé&tv.)
alapjan a telepilésfejlesztés és a telepilésrendezés, és igy a telepilésrendezési eszk6zok (a
tovabbiakban: TSZT, HESZ) kidolgozasa, mddositasa, illetve annak kezdeményezése az
Onkormanyzat Képvisel$-testiletének at nem ruhazhatoé feladata.

Jelen telepitési tanulmanyterv a HESZ modositas beruhazoi kezdeményezését alapozza meg, a
magyar épitészetrél szolé 2023. évi C. torvény (a tovabbiakban: Méptv.) 92.§ - ban foglalt
kdvetelmények alapjan.

A Méptv. 92. §-a az egyes telepilésfejlesztési célok megvaldsitdsara az dnkormanyzat kdzigazgatasi
szerz6désnek mindsil6 telepllésrendezési szerzédést kothet a rendezéssel érintett terllet
tulajdonosaval, illetve a terileten beruhazni szandékozoval.

A szerz6dés targya lehet kilonosen:

Meéptv. 92.§ (4) a) a telepitési tanulmdnyterv alapjdn a telepiilésfejlesztési terv és a telepilésrendezési
terv kidolgozdsdnak finanszirozdsa,

b) Uj beépitésre szant terilet kijellése esetén a sziikséges zildterilet, erddterilet vagy véderdd
megvaldsitasa, szikség szerinti tulajdonba addsa, vagy

¢) azon eqyéb kéltségeknek vaqgy eqyéb raforditdsoknak a cél megvaldsitéja dltali atvdllaldsa, amelyek
az 6nkormdnyzatot terhelnék, és amelyek a cél megvalésitasdnak eléfeltételei vagy kévetkezményei.

A Méptv. 92.§ (2) bekezdése alapjan, a szerzédés megkdtése eldtt a telepUlési dnkormanyzat
képvisel6-testilete dont a cél megvalositoja altal készitett telepitési tanulmanytervrdl annak
hianytalan benyujtasatdl szamitott 30 napon beldl.

Jelen telepitési tanulmanyterv a Peté6fibanya, belteriilet 365/60 hrsz.-U telek (korabbi 365/46 és
365/52 hrsz.) teriletén mGkodo gazdasagi telephely tervezett fejlesztésére vonatkozd beruhazasrdl,
és a beruhazas telepilésrendezési megalapozasat biztosité HESZ mddositasi javaslatrél szél.

A telepitési tanulmanyterv a tervezett beruhdzdst, a beruhazas hatdselemzését és azzal
osszefiiggésben a hatalyos HESZ mddositasanak a javasolt tartalmat hivatott bemutatni, aldtdmasztva
a mddositds szikségességét a Képvisel6-testileti dontés megalapozasaként.

A telepitési tanulmanyterv a Fejlesztd altal elfogadott elézetes vizsgalatra és a telepilésrendezési
koncepciora épil.

A telepitési tanulmanyterv a telepiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrdl széld 419/2021. (VI 15.) Korm.
rendeletben (a tovabbiakban: Tr.) meghatarozott kovetelmények figyelembevételével és az
onkormanyzati féépitésszel egyeztetett tartalommal kerilt kidolgozasra, a Tr.-ben meghatarozott
felhatalmazas szerint.

Jelen telepitési tanulmanyterv a jelenleg hatalyban |évé magasabb szint( és helyi jogszabalyok, a
féépitész tartalomra vonatkozé feljegyzése, illetve a megbizdi adatszolgaltatasok figyelembevételével
készult.
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Il. TELEPITESI TANULMANYTERV

1. A FEJLESZTESI TERULET ES KORNYEZETENEK ALTALANOS TELEPULES-
RENDEZESI SZEMPONTU VIZSGALATA

1.1. A FEJLESZTESI TERULET ELHELYEZKEDESE

Petdfibanya gazdasagi teriletei a Selypi Uttdl délre, a belterilet
délnyugati telepUlésrészén a Banya utca két oldalan épultek ki.

A fejlesztéssel és egyben a telepUlésrendezési valtozassal
érintett terilet a Real Iron Kft. telephelyén belGl a 365/60 hrsz.-
U 1,74 ha nagysagu telek.

A telephely a gazdasagi terilet kdzponti részén a Jokai utcai
lakotelep kozelében helyezkedik el, északrdl gazdasagi
hasznositasu terilet, erd6silt terilet, keletrdl és délr6l a Banya
utca (365/14 hrsz.) és az arrdl nyilé gazdasagi hasznositasu
teriletek, nyugatrdl pedig kisvarosias jellegi lakoterilet
hatarolja.

ortofoton jelélve a fejlesztési terilet a
teleplilés teriletén beliil

r

a telephely teriilete és kbrnyezete a Google Earth légifelvételén
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1.2. ALTALANOS TELEPULESRENDEZESI SZEMPONTO VIZSGALAT

A rendezéssel érintett 365/60 hrsz.-u telek

A vizsgalat a 365/60 hrsz.-U telek adatait az ismertetett telekalakitasi és foldhivatali dokumentumok

tartalmazzak.

A 2025. évben indult 365/31, 365/46, ,365/51-52 hrsz.-U telkek telekcsoport Ujraosztdsara vonatkozo
telekalakitasi eljaras lezarult. A Heves Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Folhivatalai
Osztaly 4. 2026. aprilis 16-val véglegesitett hatdrozataban a telekalakitast engedélyezte. A hatarozat
alapjan a foldhivatalai dtvezetés folyamatban van.

A kovetkezbkben a tervezett fejlesztéssel érintett, korabbi 365/45 hrsz.-U telek tulajdoni lap kerdl
bemutatasra, melynek széljegyén szerepel az ingatlanra vonatkozé bejegyzés valtozas (megszintetés)

a 2026. majus 14-ei dllapot szerint.

Heves Varmegyei Kormanyhivatal Tulajdonilap-masolat Oldal 1/6
Féldhivatali Féosztaly Foldhivatali (teljes) Petéfibénya
| Osztaly 4. Ugyazonosito; o .
| Magyarorszig 3000 Hatvan, Balassi INYER/TULLAP/20260514/11895 Belteriilet, 365/46 helyrajzi szam
' Balint it 2. 2026.05.14

Petdfibanya, Belteriilet, 365/46
SZELJEGYZEK

Széljegy: INYER/2026/569600

Széljegy: INYER/2026/569600 - 2026.04.30. 00:00:00

A széljegy tartalma a benyujtott kérelem alapjan:

Telekalakitas -nngatlar_} mqgsz__umetés : . -

Név: PETOFIBANYA KOZSEG ONKORMANYZATA, 3023 PETOFIBANYA, Banya utca 3, Epitésiigyi korlatozas torlése

Mev: REAL GIANT KFT,, 3023 PETGF{BANYA, Jokaiut 1. A. ép. 2. |h, 1009029810, Tulajdonjog torlése

Mév: PETOFIBANYA KOZSEG ONKORMANYZATA, 3023 PETOFIBANYA, Banya utca 3, Eldvésarldsi jog torlése

Telekalakitasi eljaras meginditasa torlése
I. RESZ

1. Bejegyzé hatirozat, érkezési idé:

106/2/1998.01.12
AZ INGATLAN ADATAI, ALRESZLET ADATOK
Alrészlet jele Miivelési ag / Kivett Meg &gi osztalyok Teriilet (ha nm) Kataszteri jovedelem (AK)
Kivett / telephely 0 11830 0

Il. RESZ

1. Bejegyzd hatérozat, érkezési idG:
106/2/1998.01.12

Tulajdonjog

Jogallas: TULAJDONOS

Tulajdoni hanyad: 1/1

Jogecim: eredeti felvétel, 106/2/1998.01.12

vétel, 33036/2/1996.06.03

Név: CALL 94 KFT.

Jogosult cime: 3200 GYONGYOS, Bethlen Gabor Gt 8/2

2. Bejegyzd hatarozat, érkezési id6:
32174/2/1998.03.31
Tulajdonjog

Jogallas: TULAJDONOS
Tulajdoni hanyad: 1/1
Jogcim: vétel, 32174/2/1998.03.31

@ Taorl6 hatarozat
32174/2/1998.03.31

(® Torlé hatarozat
339819/2/2022.11.30

Név: WMV INGATLANHASZNOSITO, KERESKEDELMI ES SZOLGALTATO KFT,

Jogosult cime: 3023 PETOFIBANYA, Banya utca 2.

3. Bejegyzd hatdrozat, érkezési idd:
339819/2/2022.11.30

Tulajdonjog

Jogdllds: TULAJDONOS

Tulajdoni hanyad: 1/1

Jogeim: beolvadas

Név: REAL GIANT KFT

Jogosult cime: 3023 PETOFIBANYA, Jokai it 1. A. ép. 2. |h

365/46 hrsz.-U telek tulajdonilap — masolat (teljes) részlete
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Ill. RESZ

1. Bejegyzd hatarozat, érkezési id6:
106/2/1998.01.12

Ondllo sziiveges bejegyzés
A 365/33 hrsz. megosztva: a 365/46 hrsz. 1 ha 1830 m2-rel ide visszajegyezve.

Tulajdonilap-masolat

Heves Varmegyei Kormanyhivatal 7 Oldal 2/6
Féldhivatali Féosztaly Féldhivatali (teljes)
Osztaly 4. Ugyazonosfio: ;e:fﬁ?f;ygssua helyrajzi sza
Magyarorszag 3000 Hatvan, Balassi INYER/TULLAP/20260514/11895 aftenel; yrajzl szam
Balint Gt 2. 2026.05.14
Folytatds az elézé oldalrél
2. Bejegyzd hatdrozat, érkezési idG:
106/2/1998.01.12
Epitésiigyi korlatozéas
100 méter magassdg felett
a 33.057/1994 1994,05.24, rangsordban
Név: PETOFIBANYA KOZSEG ONKORMANYZATA
Jogosult cime: 3023 PETOFIBANYA, Banya utca 3
3. Bejegyzd hatarozat, érkezési id6: @ Tarls hatdrozat
33818/1998.06.11 30281/2/2002.01.10

Jelzilogjog

880 000 ATS, azaz nyolcszaznyolcvanezer osztrak schilling
toke és jarulékai erejéig

Név: BUDAPEST BANK ZRT

Jogosult cime: 1054 BUDAPEST V.KER., Honved it 10

4. Bejegyzé hatdrozat, érkezési ids: ® Térl6 hatdrozat
30581/1999.01.25 32132/2001.03.26
Jelzélogjog

1 852 000 FT, azaz egymilliG-nyolcszazotvenkettdezer forint
illeték tartozds és jarulékai erejéig.

600.391/1999, 306.098-01/1998. sz.

Név: HEVES MEGYE! ILLETEKHIVATAL

Jogosult cime: 3300 EGER, Dobd tér 6/A

5. Bejegyzd hatdrozat, érkezési idG: (® Tarlé hatarozat
31320/1999.02.26 32132/2001.03.26
Végrehaijtasi jog

2 034 561 FT, azaz kettémillic-harmincnégyezer-otszazhatvanegy forint
illeték tartozas és jarulékai erejéig.

600.391/1999, 306.098-01/1998.

Név: HEVES MEGYE! ILLETEKHIVATAL

Jogosult cime: 3300 EGER, Dobo tér 6/A

6. Bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: (@ Torlé hatrozat
32484/1999.04.15 31286/2003.02.24
Jelzilogjog

480 690 FT, azaz négyszaznyolcvanezer-hatszazkilencven forint
adotartozds és jarulékai erejéig

18-21/1998.

Név: PETOFIBANYA KOZSEG ONKORMANYZATA

Jogosult cime: 3023 PETOFIBANYA, Banya utca 3

7. Bejegyzd hatdrozat, érkezési id6: ® Torlé hatarozat
33779/1999.06.03 32132/2001.03.26
Arverés kitlizése

306.098-01/1998.
Név: HEVES MEGYE! ILLETEKHIVATAL
Jogosult cime: 3300 EGER, Dobd tér 6/A

365/46 hrsz.-U telek tulajdonilap — mdsolat (teljes) részletei
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365/46 hrsz.-U telek tulajdonilap — masolat (teljes) részletei
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Tulajdonilap-masolat

. Heves Varmegyei Kormanyhivatal

mipires i # s : (teljes) Oidal 6/6
b | (I;asl:tl'i;ll;a;all Fdosztaly Foldhivatali Shie el Pet&ﬁyénya o
il Magyarorszag 3000 Hatvan, Balassi INYER/TULLAP/20260514/11895 Belteriilet, 365/46 helyrajzi szém

* Balint at 2. 2026.05.14

Folytatds az el6zd oldalrdl

2¢. Bejegyzd hatarozat, érkezési id6:
34020/3/2018.05.23

El6vasdrlasi jog

Az épitett kiirnyezet alakitdsardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL tdrvény 25 § (1) bek. alapjan.
Név: PETOFIBANYA KOZSEG ONKORMANYZATA
Jogosult cime: 3023 PETOFIBANYA, Banya utca 3

27. Bejegyzé hatarozat, érkezési idé:
INYER/2025/689220/3 2025.12.23. 10:17:34

Telekalakitasi eljdras meginditasa

A kérelmezd adatai: Heves Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 4. 830060/2025.

Az E-hiteles tulajdonilap-mésolat tartalma a kiadast megelGzd napig megegyezik az ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatokkal. A szemle
masolat a fennalld bejegyzéseket, a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum kinyomtatva nem
mindsil hiteles bizonyitd ereji dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE

365/46 hrsz.-0 telek tulajdonilap — mdsolat (teljes) részlete

A 365/31, 365/46, ,365/51-52 hrsz.-U foldrészletek telekcsoport Ujraosztasardl szold telekalakitasi
eljarashoz telekalakitasi helyszinrajz (2025. julius 7.) és zaradékolt valtozasi vazrajz (2025. oktober 6.)
kerUlt benyujtasra. A helyszinrajzot és a vazrajzot Besze Gabor foldmérd (fm. ig. szm.: 10143)
készitette.

A telekalakitasi helyszinrajzon rogzitésre kerilt az érintett telkek zoldfeliletének és a
beépitettségének valtozas el6tti és utani allapota:

Zé\dfeliilet valtozas elétt | véltozas utan
z6ld feliilet teljes | z6ld felllet teljes teriilet
Hrsz m2 teriilet m2 Hrsz % m2 m2
365/31 96.5 3746 3880 365/58 96.7 3961 4095
365/51 68.2 3525 5165 365/59 66.4 3017 4543
365/52 67.3 3478 5166 365/60 46.4 8081 17403
365/46 364 4310 11830
Osszesen: 15059 26041 15059 26041
| Beépitettség valtozas elbtt vdltozas utan
| beépitett teriilet | beépitett teriilet teljes beépitett beépitett teriilet teljes
terep térkép _1 teriilet Hrsz terilet terep térkép terilet
Hrsz | % | m2 % m2 m2 % % m2 % m2 m2
365/31 r 34 | 134 3.4 134 3880 365/58 3.3 134 3.3 134 4095
365/51 | 10.3 | 531 8.0 416 5165 365/59 i17 531 9.2 416 4543
365/52 15.7 L 810 157 810 5166 365/60 23.3 4049 23.3 4049 17403
365/46 274 | 3239 | 274 3239 11830 : 1
Osszesen: | 4714 | 4599 26041 4714 4599 | 26041

365/31, 365/46, 365/51-52 hrsz.-U féldrészletek telekcsoport Ujraosztdsdrol szolo telekalakitasi helyszinrajzanak részletei

A kérelmezett telekalakitas a helyi épitési szabalyzatban rogzitett Gipg épitési ovezethez tartozd
elSirdsoknak, ezen belil a telekalakitasi el6irasoknak, a ,legkisebb zoldfelilet” és ,legnagyobb
beépitettség” beépitési paramétereknek megfelelt, ezért a Heves Varmegyei Kormanyhivatal

APERTE STUDIO
1031 Budapest, Varosfal koz 6. Ill.em.11.
studioaperte@gmail.com, +36-30-670-7530
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Petéfibanya 365/60 hrsz.-U telek fejlesztésének telepilésrendezési elGkészitésére

Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 4. 2026. aprilis 16. napjaval véglegessé valt hatarozataval a
telekalakitast engedélyezte az aldbbi zaradékolt valtozasi vazrajz szerint:

Nivé Geo Trend Kft
3200 Gyoéngyds Kohary ut 19,
Munka szama: 2/599/2025

Petoéfibanya
beltertlet
Adatszolg. ik.sz.: 2/187/2025

VALTOZASI VAZRAJZ
a 365/31, 365/46, 365/51, 365/52 helyrajzi szamu foldrészletek
telekcsoport ujraosztasarol
M= 1:1200

2075 i,

| cimkoordinatak 365/58 hrsz

[ Cimkoordinatak 365/59 hrsz

[ cimkoordinatak 365/60 hrsz

pontszam Y | X pontkod | pontszam Y X | pontkéd | pontszam Y X [ pontkod |
1 699125 | 265025 5412 1 62‘.‘123 265009 : 5412 1 699126 | 268933 [ 5412
2 699186 | 269031 | 5412 2 |699180| 269008 | 5412 2 | 699171268862 | 5412 &300&
3 699197 | 269042 5412 3 699168 | 268996 5412 3 | 699165 I 268936 5412
4  |699173|269053| s412 | 4 699202 | 269000 | 5412 4  |699201 268918 | 5412
S 699208 | 268916 5412
[ Valtozas el6tti allapot Valtozas utani allapot
| Alrésziet Terllet | Alrésziet Terulet 8
== 1 & 8
Hrsz G AK | Hrsz o AK Szolgalmi és egyeb jogok =
]elw it | ham2 | el g c| ham2 =1
aga = aga E @
L 3 ! . =
1 3| 3 4| s & 7 |8 9 | 1 |12 13 14
[ T I | | Terhehi a PETOFTRANYA belrertlet 363 30 hrsz-ii i
dant il imi jog Grvalos iriii
4 m élességhen. 245
kiven | Arverr | m2 tertilemre
165/31 et 0.3880 | - | 365/58 o 0.4095 | - | Allands jeliegi foldmérési pelek elhelvezését biztosits
i | o | ki=éroekd hasznddati jog Név: HEVES VARMEGYET 11
| | KORMANYHIVATAL (3300 EGER Kossuth Lagos wten —
| 0 ) Alappont sz 10441181
ses/s1| | ko 0.5165 | - | 365/59 vy 0.4543| - [*1 203~
| tefephely | | | telephely | | .
et | ‘ [ [ [ | T Vezetdhjog #07m2 wriddeire jogosult: MYM EMASZ
J65/52 . .'".”__ 05166 | - [ Fremi {RAMHALOZATI KFT (3525 Miskole Ddzsa Gyargy
| i | 365760 e L | 17403 | - | w 13) fves jog engszdm; VMM-261. 2009, Lérinc
[ | e | TR Gyl JSobhdevi (T512) 20 kI -as hdldzar
36546| | 0 1.1830 | - i s
| eolephety| | 77797 171 0 L | S 23040 -
| Osszesen L.’. 6041 | 2.6041 | _

*| Elévasaridsi jog Név: PETOFIBANYA KOZSEG ONKORMANYZATA
g felett Név: PETOFIBANY

oti ingatlamt terheld Cazve
ik

*2 Lpitéstigyi korldtozds [TH) mérer maga.
*3 llletia PETOFIBANYA belroriiler 35
“J Hieri a PETOFIBANYA belteriilet 364 hrsz

A fdldrészletek uj hatédrpontjal festessel jelditern meg

A vazrajz méretek levételére nem alkaimas

Gybngyts, 2025 julius 07

Besze Gabo i

Féldmeérd ig szama: 10143 G 23
Ing.rend.min.sz.: 2480/2021

Készito és
mindségtanusito

n tngatlant terheld Gazve:

(3023 PETOFIBANYA Binva ueca 3) )
| KOZSEG ONKORMANYZATA (3023 PETOFIBANYA Binva wica 3
37282 200012

(14 szcdmu deviral rangsoraban

sefgalmi jog a

=ereh

=eteki szolgalmi jor a 37282 20000, 1 2.04 szdmi iegvirat rangsordban

A tglekhatar rendezés akaratunknak gregfeleléen tortent
&?(.4( A ‘s"’g—
Btz 4ty ——
Qca:.

'é\(a'm'-p?%‘g-fr" l&;u‘. .

A helyrajzi szémozas és a terlletszamitasfelfes Ez a zaradék a

keltezéstol szamitott egy évig hatalyos
Hatvan 2025

PH

HORVATH GABOR

IDAA: 2EQ1/9024

365/31, 365/46, 365/51-52 hrsz.-U foldrészletek telekcsoport Ujraosztasarol szolo zdaradékolt valtozasi vazrajz részlete
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365/31, 365/46, 365/51-52 hrsz.-U féldrészletek telekcsoport Ujraosztdsardl szolo zaradékolt valtozasi vazrajz részlete
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Petéfibanya 365/60 hrsz.-U telek fejlesztésének telepilésrendezési el6készitésére

Afenti telekalakitasi eljaras eredményeképpen létrejott a 365/60 hrsz.-0 telek, mint kivett telephely,
terilete 1,7403 ha. Atelken 4 épilet talalhato 6sszesen 4049 m? alapterileten (23,3 %) 5273 m? burkolt
feltlettel (30,3 %) és 8081 m* zoldfelllettel (46,4 %).

A telek beépitettsége

Atelek terUletén 6sszesen 3 gazdasagi épilet talalhato. A telephely fébejaratanal helyezkedik el a 3239
m? alapteriletd, tobb épiletrészbdl allé gazdasagi épilet. Az egyes épuletrészek magassaga valtozo a
funkcionak megfelelSen, pl. itt taldlhato a nagy belmagassaggal rendelkezd lakatos hegesztd Gzem,
mellette a kisebb belmagassagu épiletrész iroda- és egyéb a funkcidhoz kacsolodd rendeltetések
kaptak helyet. Az épilet folytatasaban a belmagassag ismét nagyobb, ahol szintén csarnokhelyiség
talalhato. A tervek szerint az Uj épilet a lakatos hegesztd Uzemrészhez kapcsoldddan épil.

A telephely északi traktusa egy kilon, mellékbejardn keresztil is megkozelithetd a 365/45 hrsz.-U
telektdl északra. Ezen a telekrészen két tovabbi gazdasdgi funkcioju épilet taldlhato. A 175 m?
alapterilety épilet kétszintes, nagy belmagassaggal rendelkezik. A 635 m* alapteriletl épilet két
épuletrészbdl all. A hatsé traktushoz egy toronyrész tartozik, melyhez a Banya utca feldl kerilt késébb
hozzaépitésre a foldszintes, nyeregtetds épiletrész.

A telephelyen talalhatd épuletek Osszterilete 4049 m?, ami a 365/60 hrsz.-U telek teriletének 23,3 %-
a.

Kozmuellatas

A telek északi részén 20 kV-os elektromos haldzat talalhato, melynek 407 m? nagysagu teriletére az
MVM EMASZ Aramhalézati Kft.-nek vezetékjoga van. A telephely vonatkozasaban a kézmUrendszerek
a jelenlegi igényeknek és adottsagoknak megfeleléen kiépultek.

>

ol |||LH’m||

KézmUellatds (E-kézmd)

Petéfibanya a felszin alatti viz allapota szempontjabdl az érzékeny telepilések kozé tartozik ,A
felszin alatti viz dllapota szempontjabdl érzékeny terileteken levé telepilések besoroldsarol” szélo

APERTE STUDIO
1031 Budapest, Varosfal kéz 6. lll.em.11.
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Petéfibanya 365/60 hrsz.-U telek fejlesztésének telepilésrendezési el6készitésére

27/2004. (XII.25.) KvWM rendelet alapjan. A fejlesztéssel érintett telephely az E-kdzm0 térkép szerint
szennyviz bekotéssel rendelkezik.

Kozlekedési kapcsolatok

A telephely Petéfibanya kozpontjabdl, a Selypi Utrdl ledgazd aszfaltozott Banya utcardl kozelitheto
meg, melynek elsé szakasz lakoterileteken halad keresztil egyoldali jardaval és kétoldali arkos
zbldsavval. Masodik szakasza (365/14 hrsz.-U telek) a varosrészben kialakult gazdasagi
terUletfelhasznalasu terlletek fé feltard Utja, ahol gyalogjarda mar nem kerilt kialakitasra. A
telephelytdl a legkozelebbi buszmegalld 500 méteren belil talalhatd, a Lehel utcaban lévé
LPetdfibanya, autobusz-vardterem”. A Banya utcaban kerékparut nem kerilt kialakitasra.

A Banya utca déli része, egy rovid kozterUlet szakasszal, 6sszekottetésben van a Jokai utcaval, mely az

egykori banyasztelep részterlletének feltarasat biztositja. Az itt talalhatd 364 hrsz.-0 lakotelek
kozvetlenil hataros a fejlesztéssel érintett 365/60 hrsz.-U telekkel.

sajat készitésy helyszini fotok a telephelyrél

A telephely kozvetlen kozlekedési kapcsolatat a Banya utca biztositja. Az utca forgalmi mértéke
viszonylag alacsony, az utca ezen szakaszan a teherforgalom szamottevobb, a kdzdsségi és gyalogos
kozlekedés nem jellemzd, jarda és kerékparut nincs kiépitve.

A Banya utca mUszaki kialakitdsa megfelel6en szolgalja ki telephelyet: 4-7 méter széles, kozepesnél
jobb min6ségl aszfaltburkolattal. Az utca a telephely el6tti szakaszon egyoldali zéldsavval rendelkezik
villanyoszlopsorral.

Az utcaban a telephely el6tti (kozterileten) a telephely kiszolgalasara murvaval szort gépjarma parkolo
kerilt kialakitasra. A parkolas igy részben oldott meg telken belil. A telephely bejardja az Gzemi
igényeknek megfeleld kialakitasu.

sajat készitésy helyszini foté a Banya utcardl, a fejlesztéssel érintett telephely jobb oldalon helyezkedik el

APERTE STUDIO
1031 Budapest, Varosfal koz 6. Ill.em.11.
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Petéfibanya 365/60 hrsz.-U telek fejlesztésének telepilésrendezési el6készitésére

Orokséqvédelem

A fejlesztési teriletet nem érinti vilagorokségi,
vagy vilagorokségi  varomanyos terilet,
mUemlék, muiemlék egyittes, emlékhely,
torténeti telepUlési terllet, torténeti kert,
torténeti taj és helyi jelentéségl védett muvi
érték, valamint nyilvantartott régészeti lel6hely.

Petdfibanya belteriiletét érintd nyilvantartott régészeti
lelShely a fejlesztési teriilet lehatdroldsdval

Taj- és természetvédelem, zoldfelilet

A 365/60 hrsz.-U belterileten talalhato telek mévelésbdl kivett és beépitett, beépitésre szant
gazdasagi terUletfelhasznalasu terileten fekszik, ahol jelenleg is gazdasagi tevékenység folyik, igy a
foldvédelmi jogszabalyok itt nem érvényesilnek.

A telket és kornyezetét nem érintik a
Petéfibanya teriletén megtaldlhaté nemzetkozi
és orszagos jelent6ségl védett természeti
teriletek.

A telek viszont a telepilés jelentds részét lefedd
tajképvédelmi  terllet Gvezetén  belil
talalhato.

A telek kornyezetében a 316 hrsz.-U telken
erdo6sult terilet talalhato, azonban a terilet nem
része az erdéterilet Ovezetének, sem az
Orszagos Adattari Erdéallomany részét képez6
erdéterileteknek.

Orszagos Adattari Erdéallomany részét képezd erdéteriletek
a fejlesztési terilet lehatdroldsaval

Atelephely teriletének zoldfelUleti aranya viszonylag magas, a zoldfelUlet nagysaga jelenleg 8081 m?,
ami a telek teriletének 46,4 %-a.

T

A zoldfelilet a terUleten belGl, a 364 hrsz.-U lakd rendeltetés( telekhez és a sGrlbb novényzettel
boritott 316 hrsz.-U telekhez kozeli teriletrészen kerUlt kialakitasra. A Banya utcaval hataros telekhatar
mentén, a telephely bejaratanak kozelében telken belul burkolt feluletek keriltek kialakitasra, ezen
el6- és oldalkerti szakaszon zoldfelilet nem talalhato.

A vizsgalt terUleten illegalis hulladéklerakat, potencidlis szennyezé&forras nem talalhato. Az elhagyott
szemét sem jellemzd a telepUlésen. A kozterilet rendezett, tiszta.
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Domborzat

A terilet legnagyobb része 130 méter korili
tengerszint feletti magassagon helyezkedik el. A
kornyezet domborzati adottsdgait figyelembe
véve, a telephelyhez nyugati iranybdl csatlakozd
terUletek magasabb 140+ méter tengerszint

feletti magassagon helyezkedik el. i | oy oo \ \
UANH 3G\ %\ Ny
iy /.
[ \
¥ TN
a tervezési terijlet és kizvetlen kérnyezetének . i ] F"‘“‘ﬁ ‘

szintvonalas rajza

A fejlesztési teruletet és annak szUkebb, illetve tagabb kornyezetét banyatelek, alabanyaszott

terUlet és az dsvanyi nyersanyagvagyon ovezete nem érinti.
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2. TELEPULESFEJLESZTESI, TELEPULESRENDEZESI ES  TELEPULESKEP-VEDELMI
DOKUMENTUMOK VONATKOZO MEGALLAPITASAI, UJ EPITESI JOGSZABALYOK
HATALYOSSAGA

2.1. PETOFIBANYA KOZSEG TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIOJA (TFK)

Petéfibanya Kdzség Onkormanyzatanak Képvisel6-testilete a 65/2018. (V. 30.) sz. hatérozattal
fogadta el Petéfibanya Kozség Telepilésfejlesztési Koncepcidjat (a tovabbiakban: TFK).

A koncepcidban el6revetitett 15-20 éves tavlaty jovékép a tarsadalom, a gazdasag és a kornyezet
fejlesztése terén t0z ki elérendd célokat. Ennek fényében a kozség joviképe: A rendelkezésre allé
értékekre és eréforrasokra tamaszkodd, gazdasagilag stabil, élhetd, kisvarosias hangulatu telepilés. A
jovokép elérését harom atfogd cél meghatarozasa segiti, melyek a telepilés hosszutavu fejlédésének
alappillérei. A tematikus célok a kdzség kiegyensulyozott fejlédését segitik. Az atfogd és tematikus
célokat athatva egy horizontalis cél kerilt meghatarozasra.

A rendelkezésre allo értékekre és erdforrasokra tamaszkodo,

2T 3 i A It h'
- gazdasagilag stabil, élhetd, kisvarosias hangulatu telepiilés 3
i

.

(=1}

TEMATIKUS e %
CELOK E %
50

RisAies Tole atee, Kulturalis értékek =&

’ idgenforgalmi kirenek bovitése, g

A EaTam szolgaltatasok bovitése hagyomanyok Grzése _4.

Termeészeti értékek teriiletek fejles
vedelme

Banyaszati teriiletek
hasznositasa

az alapfoki
ellatas biztositasa

célrendszer (TFK)

A tervezett modositds eredményeképpen megvaldsitani  kivant gazdasagi fejlesztés
»Gazdasagfejlesztés, funkciobdvités és munkahelyteremtés” atfogd célhoz és azon belil a ,Helyi
vallalkozok fejlesztése, segitése” tematikus célhoz kapcsolddik. A telepulésen mikddd gazdasagi
szektoron belUl tulnyomo részt kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi tevékenységi korok mikodnek. A
telepilés fenntarthato fejlodése érdekében fontos a kiloénb6zd gazdasagi agazatok erdsitése. A
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365/60 hrsz.-0 telken mGkodo telephely fejlesztése a helyi gazdasagi agazat erdsitését, a helyben
foglalkoztatottak aranyanak novelését és kozvetetten a telepilés népességmegtarté képességét
segitheti.

A Helyi Epitési Szabalyzat tervezett mddositasa nem ellentétes a TFK-ban foglaltakkal, a telepilés
TFK-ban meghatarozott céljainak elérését seqiti.

2.2. ATELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MEGALLAPITASAI

Petéfibanya Kézség Onkormanyzatanak Képviselé-testilete a 67/2018. (V. 30.) Kt. sz. hatérozattal
fogadta el Petéfibanya Kozség Telepilésszerkezeti Tervét (a tovabbiakban: TSZT).

Petéfibanya Kozség Onkormanyzatanak Képvisel§-testilete a 12/2018. (V.31.) rendelettel fogadta el
Petéfibanya Kézség Helyi Epitési Szabélyzatat (a tovabbiakban: HESZ).

2.2.1. PETOFIBANYA KOZSEG TELEPULESSZERKEZETI TERVE (TSZT)

A fejlesztéssel érintett 365/60 hrsz.-U telek és a telephely teljes teriletét a TSZT Gip jel( ipari terilet
teriletfelhasznaldsban hatdrozza meg. A telephely Gip teriletfelhasznalasy terileti egységbe
agyazodik be, keleti-déli iranybdl Lk jelG kisvarosias lakdterilettel, északrdl kis részben Zkk
teriletfelhasznalasu terilettel szomszédos. (Megj.: A hatdlyos szerkezeti tervlap a telekalakitds elotti
allapotot tartalmazza.)

A telek tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé terulet 6vezetébe tartozik.

——=—— ———— Belteriilet hatar - Kertvarosias lakoteriilet
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Petéfibanya 365/60 hrsz.-U telek fejlesztésének telepilésrendezési el6készitésére

Orszagos okologiai halozat - okologiai folyoso

Veédelmi erdcteriilet

- Kisvarosias lakateriilet terulete es hatara

- Telepilléskézpont teriilet l: :| I::&Zﬁvgf:zl;:' ::fan::ombm kiemelten kezelendo
- Ipari terilet _Tgﬂ_'“— Véddtavolsag

- Zéldteriilet ﬂ,.ﬂ Alagit

hatalyos szerkezeti terviap részlete

AtelepUlésszerkezetiterv leird munkarészének vonatkozo részletei a rendezéssel érintett 365/60 hrsz.-
U telek kapcsan:

3. TERULETFELHASZNALAS
3.1. AZ EGYES TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK ES JELLEMZOIK

Megengedett
- s c legnagyobb Kozmiivesitettség
Teriiletfelhasznalasi egység beépitési minimalis mértéke
slriiseg
BEEPITESRE SZANT TERULETEK
Gazdasagi teriilet
Gksz Kereskedelmi szolgaltato teriilet 0,6 teljes
Gip Ipari teriilet 1,5 teljes
(...)
3.2. BEEPITESRE SZANT TERULETEK
Azok a beépitett és tovdbbi beépitésre kijeldlt teriiletek, amelyen beliili épitési Gvezetekben az épitési telek
megengedett beépitettsége legalabb 10%.
(...)
3.2.3. GAZDASAGI TERULET
3.2.3.2. lpari teriilet (Gip)
Az ipari tertilet olyan gazdasdgi célu ipari épitmenyek elhelyezésére szolgdl, amelyek mds beépitésre szdnt
teriileten nem helyezhetdk el.
Petéfibanya teriiletén ipari terilet:
- a belteriilet délnyugati része.
Beépitésre szant, nem beépitett ipari teriilet:
- az iparteriilet délnyugati része.
(...)
5. TAJRENDEZES ES TERMESZETVEDELEM
5.2. TAJ- ES TERMESZETVEDELEM
5.2.1, NEMZETKGZI JELENTGSEGU TAJ ES TERMESZETI ERTEKEK
(...)
Tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendd terilet overete
A tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriilet dvezetének teriiletén cél a tajképi
egység megdrzése, épiilet-elhelyezés esetén a tajegységre jellemzd stilush épiiletek megjelenése,
amelyhez a telepiilésszerkezeti terv az altal tud hozzajarulni, hogy a teriilethasznalathoz leginkabb
illeszkedd teriiletfelhasznalasi egyséeet jeldl ki.
(...)
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2.2.2. PETOFIBANYA KOZSEG HELYI EPITESI SZABALYZATA (HESZ)

365/8

365711
»Wue
Glp_Z
L
369/7
\\ wn
- o \u
B N b ?\’* Ml
366/1 BB . Yo \f’ﬂ ka" 1
W5/ % )4:' TR \
\ \
:_' A Y
Noa 2 X " \E ‘ KQ"” P
e r bedptietisig megengnde® lsgnagyobb marddke (%1
—»=— Belteriilet hatar epitesi ovezet

it ()

s Szabalyozasi vonal

I W . 2 Lk Kisvarosias lakoteriilet
e sese s [pitési vezet/ Ovezet hatara
Gip Ipari terlilet
Helyi ut teriilete éb ut
y (egy ) Zkk Zaldteriilet - kdzkert
- Zoldteriilet Kb-Spr  Kiilénleges beépitésre nem szant teriilet - Sport-
s rekreacids terlilet
12 Méretezés I: 7] Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten
i} kezelendd teriilet hatara és teriilete

“Tsom. Védotavolsag

hatalyos szabdlyozasi tervlap részlete (SZT-1)

A HESZ Szabdlyozasi Terv (SZT) mellékletében a telephely terilete (a fejlesztéssel érintett 365/60
hrsz.-0 telek) Gipg jelG ipari terilet épitési 6vezetben kerilt meghatarozasra. A Banya utca és a Jokai
Mor utca altal hatarolt tombben talalhatoé gazdasagi teriletek szintén Gips jelU épitési dvezetben
vannak. A telek keleti iranybdl Zkka jelG kozkert ovezettel és Lks jelG kisvarosias lakoterilet épitési
ovezettel hataros. A Banya utca és a Jokai Mor utca terllete helyi Ut terUlete (egyéb Ut) 6vezetébe
tartozik. (Megj.: A hatalyos szabdlyozasi tervlap a telekalakitds elétti allapotot tartalmazza.)

A telek tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendé terilet Gvezetébe tartozik és a telephely
teriletével egyitt a kordbbi 365/31, 365/51-52 és a 365/46 hrsz.-U telkek vonatkozasaban elévasarlasi
jog kerilt feltintetésre. (A HESZ szerint 365/31 hrsz.-U telek kapcsan a rendezési cél Banyamuizeum
létesitése, mig a 36/46 és a 365/51-52 hrsz.-U telkek kapcsan a rendezési cél iparterilet létesitése.)

A 365/60 hrsz.-U telek terUletét szabalyozasi vonal és tovabbi szabalyozasi elemek nem érintik.
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A HESZ Gips jelt épitési 6vezetre vonatkozd egyedi el6irdsai (Az NJT-ben nem szerepel a
mddositdsokkal eqgységes szerkezeti HESZ, ezért az elbirasok a 2018-as elfogadds 6ta tértént
mddositdsokkal egybeszerkesztve kerilnek bemutatdsra.):

4. § Jelen rendeletben alkalmazott sajdtos jogintézmények: a) elévasarldsi jog.

(...)

22. §(6) Uj épiilet elSkerti épitési vonaldnak — mdr beépitett vagy részben beépitett utcaszakasz esetén
— a kialakult dllapothoz kell igazodnia.

(7) Ujonnan beépitésre, vagy jelent8s Gtépitésre kerild teriiletek épitési Gvezeteiben — amennyiben az
Ovezeti el6irasok masként nem rendelkeznek - az eldkert:

a) lakébvezetek esetében: 5 m;

b) ipari 6vezetek esetében: 10 m;

c) egyéb Gvezet esetében: 5 m.

(8) Oldalhataron allo és ikres beépitési mod esetében ...

(9) Szabadon allo beépités esetében az épitési telek oldalkertje a telepitési tavolsag fele, de legalabb
3,0m.

(10) Az épitési telek hatsckertje 6,0 m vagy a tényleges épiletmagassdg értéke, kivétel, ha az Gvezeti
elbirdsok mdsként rendelkeznek.

(11) Fekva telek esetében...

(12)* Epitési Gvezeti elbirds az épitési hely meghatdrozdsaval kapcsolatban egyedi szabdlyt is
megallapithat, ebben az esetben az adott épitési Gvezetben jelen § rendelkezései, az egyedi
szabalyokban nem szabdlyozott kérdésekben alkalmazhatok.

23. § (1) Melléképiilet kizardlag féépilet megléte esetén vagy azzal egyidejileg épithetd.

(2) Epitési telek el8- és oldalkertjében — amennyiben az 6vezeti el6irdsok mdsként nem rendelkeznek —
kizardlag taroldsi célt nem szolgalo kerti épitmény helyezheté el.

(3) Epitési telek hatsokertjében melléképiilet az oldal- és hdtsékerti telekhatdrtdl legaldbb 1,0 m-re
helyezheté el.

(4) Az épitési telek hatsckertjében — amennyiben az 6vezeti elSirasok mdsként nem rendelkeznek -

a) legfeljebb 2 taroloépiilet, vagy gépjarmdtarolo;

b) dllattartc épiilet;

de legfeljebb 2 melléképiilet helyezhetd el.

(5) Uveghdz, foliasdtor épitési helyen kivil kizarélag az épitési telek hatsokertjében helyezheté el.

(6) A telepiilés terilletén — amennyiben az dvezeti eldirasok masként nem rendelkeznek — dllattarto
épllet nem helyezhet? el.

(7) Lakdkocsi, lako- és eqgyéb konténer, ideiglenes épiilet a telepilés teriiletén — amennyiben az 6vezeti
elbirdsok masként nem rendelkeznek - kizarélag ideiglenes jelleggel helyezheté el legfeljebb 9o napig,
illetve — felvonuldsi épiiletként — az épités ideje alatt legfeljebb a haszndlatbavételi engedélyig.

(...)

30. § (1) Ipari teriilet a Szabdlyozdsi terven Gip jellel jellt épitési 6vezet, mely elsésorban kérnyezetre
Jjelentds hatdst nem gyakorld ipari létesitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Ipari teriilet épitési vezeteiben elhelyezhetd épiilet:
a) kérnyezetre jelentds hatast nem gyakorlo ipari;
b) kereskedelmi, szolgaltato;

¢) igazgatdsi, iroda;

* Beiktatta 10/2024. (Il. 15.) nk. rendelet.
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HESZ 2. ,Epitési 6vezetek telekalakitasi és beépitési elSirasai” melléklet ,Ipari terilet” elnevezés(
tablazata:

HESZ 3 melléklet Sajatos jogintézmények melléklet ,3.1 Elévésarlasi joggal érintett teriletek”

rendeltetést tartalmazhat.

(6) Gip1 épitési Gvezetben ...

(9) Gip3 épitési bvezetben ...

(5) Gip1 épitési vezet épitési telkein ...

(7) Gip2 épitési dvezet épitési telkein ...
(8) Gip3 épitési bvezet épitési telkein ...

(4) Ipari teriilet épitési vezeteinek épitési telkein tobb épiilet is elhelyezhetd.

(3) Ipari terilet épitési Gvezeteinek épitési telkein épilet csak teljes ké6zmivesitettség rendelkezésre
allasa esetén helyezhet6 el.

(10) Gipy4 épitési bvezet épitési telkein — ha az alkalmazott technoldgia miatt nagyobb épiletmagassdg
sziikséges — foldszintes épiilet esetében a legnagyobb épiletmagassdg 3,0 méterrel tulléphetd. Az
épitési Ovezetben pontszerl, 6nadllé technoldgiai létesitmények magassdgi korldtozds nélkil
elhelyezhetdk.

(11) Gip4 épitési 6vezet épitési telkein az eltérd dvezeti besoroldsu szomszédos telek felé esé telekhatdr
mentén éplilet csak a telekhatdrtdl 10 m-re helyezhetd el.”

Ipari teriilet
Kialakithato | Kialakithaté
Terepszint alatti
telek telek Beépitettség Epliletmagassig
Epitesi Beépitési | megengedett | megengedett |megengedett Eoorioie megengedett Zlﬁld:!:::;t
ﬁ“j""‘m méd legkisebb legkisebb | legnagyobb | Megengedett legnagyobb ng .
teriilete | telekszélessége | mértéke (%) m"'g’“g! "‘“”"m mértéke (m) [
(m?) {m})
| Gipd | 5z | 2000 | 10 30 ) 9,0 30

elnevezésy tablazata:

Ssz Helyrajzi szam Fekves Telepiilésrendezési cél
365/31 Banya utca Banyamuzeum létesitése
365/46 3654 hrsz-0 Gt | | eoriilet Iétesitése
menten
365/51 363/14 hrsz-0 Ut | s ariilet Ltesitése
menten
365/52 654 hrsz-0Ut | | eriilet Iétesitése
menten

2.3. A TELEPULESKEP-VEDELMI DOKUMENTUMOK MEGALLAPITASAI

Petéfibanya kozség telepiléskép védelmérdl szolo helyi rendelete a 28/2017. (XII. 28.) 6nkormanyzati
rendelettel (TKR) kerilt elfogadasra, melynek 1. szamu melléklete hatarozza meg Petéfibanya

telepUlésképi szempontbdl meghatéarozo terileteinek (TKSZM) lehatarolasat.

A telephely (a fejlesztéssel érintett 365/60 hrsz.-U telek) az ,lpari teriletek” elnevezés(G TKSZM
terUleten belUl helyezkedik el.

2.3.1. TELEPULESKEP VEDELMEROL SZOLO RENDELET (TKR)
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A 1. melléklettel szemben a rendelet 22.§-a
telepUlésképi  szempontbdl  meghatdrozo
terileteit harom teriletre bontja:

— Alsotelep csaladi hazas teriletek,
— Alsotelep egyéb tarsashazi teriletek,
— Felsételep tarsashazai.

A rendelet ezen teriletek vonatkozasiban
hataroz meg altalanos terileti és egyedi
kovetelményeket, valamint egyedi épitészeti
kovetelményeket.

A rendelet IV. fejezete az egyéb telepilésképi
kovetelményeket tartalmazza, a felszini
energiaellatasi és elektronikus hirkozlési sajatos
épitmények, mUtargyak elhelyezésének
szabalyaival.

- Natura 2000 torilat

Petdfibanya telepilésképi szempontbol meghatdrozo
teriletei

Atelephely vonatkozasaban az alabbi el6irasokat kell figyelembe venni:

+41. § (1) Kézmdlétesitmények (nyomvonalas létesitmények, elektromos transzformator, kézvilagitdsi
kapcsolészekrény, tavkézlési elosztoszekrény, gaznyomds-szabalyzo) elhelyezésénél figyelemmel kell
lenni a varosképi megjelenésre.

(2) Vezetékes elektronikus hirkézlési hdlézat fold alatt vagy meglévé oszlopsoron vezethetd, Uj
oszloplétesitése nem megengedett.

(3) A k6zép-, a kisfesziltségl erdatviteli és kézvilagitasi halozatokat, illetve a vezetékes elektronikus
hirkézlési hdlozat nyomvonalas létesitményeit foldalatti elhelyezéssel kell kivitelezni helyi védelemmel
érintett teriileten.

(4) Gdznyomds-szabdlyzok az épiiletek utcai homlokzatdra nem helyezhetdk el. A berendezés csak az
el6kertbe, az udvarra vagy az épiilet alarendeltebb homlokzatdra helyezheté.

(5) Kisméretd (maximum 30 cm dtmérdjl, so cm magassagu hengerbe foglalhatd) mobilhalozati
bdzisallomas (mikrocella) meglévé kzmioszlopokon elhelyezhetd, épiletek utcai homlokzatan takart
modon helyezheté el.

(6) Ondllé antennatartd szerkezet (torony) és lakdterilet kézétt legaldbb 500 méteres tdvolsdgnak kell
lennie.

42. § (1) Az utcai homlokzatokon kiviill a homlokzati napelemeket gy kell elhelyezni, hogy azok
igazodjanak az épiilet nyildsméretéhez, kiosztdsdhoz.

(2) Magastetds épiilet esetén tablds napelemeket/napkollektorokat a tetd lejtésével parhuzamosan
ugy kell elhelyezni, hogy

a) azok a tetdszélein, gerincén ne logjanak tul,

b) legfeljebb 2 sort alkossanak,

¢) széleik igazodjanak egymadshoz és a tetdsik ablakaihoz,
d) legfeljebb az adott tetdsik 50%-dt fedheti le.

(3) Kézteriilettel hatdros 5 méteres teleksavon kiviil elhelyezett melléképiilet teljes tetdfeliilete tablas
napelemmel vagy napkollektorral lefedheté.

(4) Napelemcserép a tetd teljes felilletén alkalmazhatd.”
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2.4. ATELEPULESRENDEZESI VONATKOZO UJABB EPITESI
JOGSZABALYOK ALKALMAZASA

A TEKA (280/2024 (1X.30) Korm. rendelet) 135-136. § -ban szereplé atmeneti rendelkezései érintik a
HESZ el8irdsainak mddositasat és érvényesitését (pl.: zoldfelllet, gépjarm(-varakozdhely), az alabbiak
szerint:

»135. § (2) A 2012. augusztus 6-dt kévetden késziilt és elfogadott telepiilésfejlesztési koncepcid, integralt
telepiilésfejlesztési stratégia és telepilésrendezési eszk6zék 2027. junius 30-ig térténé mddositdsa soran a
telepiilési énkormanyzat_a médositdst az OTEK 2021. jdlius 15-én hatdlyos Il és lll. Fejezete, a 111. § (1) és (2)
bekezdése, valamint 1. és 2. szdmu melléklete figyelembevételével késziti el.

(.)
(6) Az (1)—(3) bekezdés szerinti telepiilésrendezési eszkéz az OTEK eldirdsaindl megengedsbb kévetelményeket az

OTEK 2024. december 31-én hatdlyos 111. § (2) bekezdésében felsorolt feltételek teljesitése esetén akkor
hatdarozhat meg, ha ahhoz az dllami féépitész a zaré szakmai véleményében hozzajarul.

136.§ (1) A (2) bekezdésben foglalt kivételekkel az e rendelet hatalybalépése utan inditott hatdsagi eljarasokban,
épitészeti tervtandcsi és egyéb eljarasokban, ezek hianyaban a terilethaszndlat megkezdésekor

(.)
b) az OTEK 2012. augusztus 6-Gt kévetden hatdlyos telepiilésrendezési kivetelményeinek és a
telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepilésfejlesztési stratégidrol és a telepilésrendezési
eszkézékrél, valamint egyes telepilésrendezési sajdtos jogintézményekrél szol6 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet jelmagyardzatdnak figyelembevételével elkészitett és elfogadott telepiilésrendezési eszkbz6kkel
rendelkezd telepiiléseknél, févdrosi kerileteknél, a telepiilésrendezési eszkézt az OTEK 2021. jilius 15-én
hatdlyos Il. és lll. Fejezetével, valamint ezek mellékleteivel egyiittesen,

(..)

kell alkalmazni.

(..

(2) Azon épitmények, telekalakitasok vagy teriilethasznalatok esetében, amelyek vonatkozdsaban 2025. junius
30-at kbvetden
a) indul a hatdsagi eljards,

b) torténik meq az épitési engedélyhez vagy eqyszeri bejelentéshez nem kététt, kivitelezési dokumentdcié
alapjan végezhetd épitési tevékenységre vonatkozd kivitelezési dokumentdcié dtaddsa,

¢) kezdik megq a kivitelezési dokumentdciéhoz nem kététt épitési tevékenységet,

d) indul az épitészeti tervtandcsi vagy egyéb eljards, vagy

e) kezdik meg a terilethaszndlatot,

azi.§-t,a2.§-t a4 §-t az §(6)bekezdését, a8. § (9) és (10) bekezdését, a 10. § (4) bekezdését, a 21. § (1), (4)—
(6) bekezdését, a 22. § (4)—(6) bekezdését, a 29. § (4)—(13) bekezdését, a 34. § (6)—(12) bekezdését, a 35. §-t, a 36. §-
t,as40.§-t, a41. §(1)és(2) bekezdését, a 42. §-t, a 43. §-t, a 44. §-t, a 47. § (5), (5a), (8) és (9) bekezdését, a 48. §-
t, az50-52. §-t, az59. §-t, a 6o. §-t, a 67. §-t, a VI-XI. Fejezetet, a 3—7. mellékletet, a felsoroltakkal 6sszefiiggésben
azs. §és a 2. melléklet érintett rendelkezéseit, a 34. § (6)—(12) bekezdésével, a 35. §-sal és 36. §-sal sszefiiggésben
az 1. melléklet 2. pontjaban foglalt tablazat 12—14. sordnak rendelkezéseit, valamint az 51. §-sal sszefiiggésben
az 1. melléklet 1. pontjaban foglalt tabldzat legkisebb zéldfeliletre vonatkozo rendelkezéseit a helyi épitési
szabdlyzat hatdlybalépésének idépontjatol fiiggetlenil alkalmazni kell, és a helyi épitési szabdlyzat ezekkel
ellentétes vagy ezekkel 6ssze nem egyeztetheté elSirdsait nem lehet alkalmazni.”
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3. A HATALYOS TERULETRENDEZESI TERVEK MEGALLAPITASAI ES OSSZHANG
IGAZOLAS SZUKSEGESSEGE A FEJLESZTESI TERULET KAPCSAN

Petéfibanya Kozség telepilésrendezési eszkozeinek eseti mddositasa soran figyelembe kell venni a
magasabb szintl jogszabalyokat, igy vizsgalni szikséges az orszdgos és a megyei teriletrendezési
terveket, ezek:

e A Magyarorszdg és kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl szold 2018. évi CXXXIX.
torvény (a tovabbiakban: Trtv.), melynek masodik része foglalja magaba az Orszagos
TerUletrendezési Tervet (OTrT),

e Heves Megyei Onkormanyzat Kézgyilése EInokének 5/2020. (V.7.) dnkormanyzati rendelete
(HMTYT).

Mindkét dokumentumot figyelembe kell venni Petéfibanya vonatkozasaban, annak érdekében, hogy a
tervezett fejlesztés, beruhdzas megvaldsithatdsaga érdekében eszkozolt rendezési tervi modositasi
javaslat ezen hatalyban lévé magasabb szintl jogszabalyokkal ne legyen ellentétes.

3.12. A FEJLESZTESSEL ERINTETT TERULET OSSZEFOGLALO VIZSGALATA
A TERULETRENDEZESI TERVEK VONATKOZASABAN

Az Orszag Szerkezeti terve meghatdrozza az orszag teriletfelhasznalasi rendszerét, a telepilések
térbeli rendjét, az orszagos mUszaki infrastruktUra-halézatokat és az egyedi épitmények térbeli
rendjét, és ezek 6sszefiiggéseit.

A fejlesztési terulet telepUlési térségben helyezkedik el és azt az orszagos és megyei muUszaki-
infrastruktura hal6zat elemei nem érintik.

Alaptérképi elemek
e

i : Megyehatar

Telepiilés kézigazgatasi hatara

Orszagos terlletfelhasznalasi kategoriak
B crddgazdalkodasi térség
Mezbgazdasagi térség
Vizgazdalkodasi térség
Telepllési térség

Kézlekedési halozatok és egyedi épitmények

Orszagos kerékpardtvonal

Vizi létesitmények

e Elsorendii arvizvédelmi févonal (megléva)

OTrT Szerkezeti Tervlap kivonata

APERTE STUDIO
1031 Budapest, Varosfal kéz 6. lll.em.11.

studioaperte@gmail.com, +36-30-670-7530

25



TELEPITESI TANULMANYTERV
Petéfibanya 365/60 hrsz.-U telek fejlesztésének telepilésrendezési elGkészitésére

Térségi teriletfelhasznailisi kategoriak

- Erdogazdilkodasi térség

Mezbgazdasigi térség

Vizgazdilkodasi térség

- Telepiilési térség

Kizlekedési hialozatok és egyedi épitmények

Foit (meglévd)

sesssess  Orszigos kerékparmtvonal (Tervezett)

Energetikai halozatok és egyedi épitmények

Foldgézeloszté tk (meglév)

HMTIT Szerkezeti Tervlap kivonata

Petdfibanya terlletét az alabbi orszagos, térségi és sajatos megyei dvezetek érintik:

— Orszagos okologiai halozat magteriletének és dkolodgiai folyosdjanak dvezete,

— Kivald és jo termGhelyi adottsagu szantoterilet Ovezete,

— Erddk és Erd6telepitésre javasolt terilet Ovezete,

— Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd terilet 6vezete,

— Foldtani veszélyforras teriletének dvezete,

—  Téajrehabilitaciot igényld terilet és Osszendvéssel érintett telepUlések dvezete.
A fent felsorolt 6vezetek kozUl a fejlesztéssel érintett telket az alabbi orszagos és megyei dvezetek
érintik:

\J
[

26

-

Tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendé teriilet Foldtani veszélyforras teriletének 6vezete
Ovezete
APERTE STUDIO
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Tajrehabilitaciot igényld terilet Gvezete Osszenévéssel érintett telepiilések Gvezete

3.2. A TERULETRENDEZESI TERVEKNEK VALO MEGFELELES

Pet6fibanya kozség teljes kozigazgatasi terlletére még nem készilt el az Uj Trtv. és HMTrT szerinti
6sszhangigazolas. Erre figyelemmel a tervezett telepilésrendezési eszk6z6k mddositasa soran csak
arendezés tekintetében van mod és torténik az 6sszhang igazolasa.

3.2.1. TERSEGI TERULETFELHASZNALASNAK ES EGYEB SZERKEZETI
ELEMEKNEK VALO MEGFELELES

A fejlesztéssel (rendezéssel) érintett telephely
telepulési térségen belil helyezkedik el.

A telephellyel szomszédos Banya utcan
tervezett kerékparos nyomvonalat hataroz
meg az OTrT Szerkezeti tervlapja. A telepUlési
térség teriletén a Trtv. elSirasainak megfelel6en
tervezett helyi épitési szabdlyzat mddositassal
0sszefiggésben a terUletfelhasznalas
maddositasa nem indokolt, a fejlesztés a meglévo
ipari gazdasagi terilet teriletfelhasznalasi
egységen belUl megvaldsithato, igy az 0sszhang
a telepUlési térség terUletével tovabbra is
biztositott. A hatalyos telepilésszerkezeti
tervlap az OTrT-ben feltintetett kerékparutat a
Banya utcan nem jeldli.

a 365/60 hrsz.-U telket érinté térségi teriiletfelhasznalasi
egység és a kornyezetében kijelélt orszagos kerékpdrutvonal
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A tervezett kerékparut szerkezeti tervben torténd feltintetésére a — fejlesztéssel 6sszefiggésben -
javasolt helyi épitési szabalyzat modositasa soran nincs mod, mivel a TSZT — re és a Banya utca
terUletére nem terjed ki. A tervezett kerékparuit a modositas alatamasztasa soran figyelembevételre
ker0l, de a hianyzé orszagos mUszaki-infrastruktura halézat elem szerepeltetése a kozeljévoben induld
Uj TelepUlésterv készitése soran torténhet meg.

3.2.2. TERSEGI ES MEGYEI OVEZETEKNEK VALO MEGFELELES

Az orszagos és térségi ovezetek kozil a tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelend6 terilet
ovezetére és a foldtani veszélyforras terilet 6vezetére vonatkozé altalanos elSirasokat a 9/2019. (VI.
14.) MVM rendelet allapitja meg. A megyei tajrehabilitaciot igényl6 terilet és az 6sszendvéssel
érintett telepilések 6vezeteire vonatkozd eldirasokat pedig a HMTrT allapitja meg.

TAJKEPVEDELMI SZEMPONTBOL KIEMELTEN KEZELENDO TERULET OVEZETE
Az MvM rendelet dltal meghatarozott, 6vezetre vonatkozo altalanos elSirasok:

4. § (1) A tdjképvédelmi terilet Gvezete teriiletére a varmegye teriletrendezési tervének megalapozo
munkarésze keretében meg kell hatdrozni a tdjjelleg térségi jellemzdit, valamint a telepilés teljes
kézigazgatdsi teriiletére készilé telepilésrendezési eszk6z megalapozd vizsgadlata keretében meg kell
hatarozni a tdjjelleg megbrzendS elemeit, elemegyiitteseit, valamint a tdjképi egység és a
hagyomanyos tdjhaszndlat helyi jellemzdit.

(2) A tdjképvédelmi teriilet dvezetével érintett teriiletre a tajképi egység, a hagyomdnyos tajhaszndlat
fennmaraddsa, valamint a tdjba illesztés biztositasa érdekében — a telepiiléskép védelmérdl szolo
térvény vagy annak felhatalmazdsa alapjan kiadott jogszabaly eltéré rendelkezésének hianyaban —
meg kell hatarozni

a) a telepilésrendezési eszk6zékben a teriiletfelhasznalds és az épités helyi rendjének egyedi
szabdlyait,

b) a telepiléskép védelmérdl szolo 2016. évi LXXIV. térvény 2. § (2) bekezdése szerinti telepilésképi
rendeletben (a tovabbiakban: telepilésképi rendelet) a telepilésképi kévetelményeket.

(3) A tdjképvédelmi teriilet Gvezetében banydszati tevékenység folytatdsa a banydszati szempontbdl
kivett helyekre vonatkozo eldirdsok alkalmazdsaval engedélyezhetd.

(4) A tajképvédelmi teriilet Gvezetében a kézlekedési, elektronikus hirkézlési és energetikai
infrastruktura-hdlézatokat, tovabbd az erdmiveket a tajképi eqység megdrzését és a hagyomdnyos
tdjhasznalat fennmaraddsat nem veszélyezteté mdszaki megolddsok alkalmazdsaval kell
megvaldsitani.”

A hatalyos HESZ a téj- és természetvédelem kapcsan az alabbi el8irast tesz:
5. § (1) A telepilés teriletén talalhato természeti, tajképi értékek megdvdsat biztositani kell.
(2) A tdjhaszndlat sordn biztositani kell a tdji jellegzetességek, a jellemz6 természetes rendszerek
megovasdt:
a) a kialakult geomorfoldgiai formdk megdrzenddk;

b) a telepiilés kiilteriletén a vizfolydsok, utak mentén fekvd fasorok, erdésavok megtartanddk; a
vizfolyasok mentén lévé galérianévényzet megdérzendo;

¢) kilterileten a fasorokba, erdésdavokba csak tdajhonos, a teriiletre jellemzd, lombhullaté fafajok
telepitenddk.”

Atervezett beruhazas meglévd beépitéssel rendelkezé gazdasagi terileten belil keriGl megvalositasra,
mely a jelenlegi tajképben jelentds valtozast nem okoz.
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A javasolt mddositas soran az érintett épitési Ovezet épitési helyre vonatkozd eléirdsainak a
modositasaval és az el8vasarlasi jog torlésével a HESZ tajképvédelmi teriletére vonatkozé
elGirasainak kiegészitése, modositasa nem indokolt, a teriletrendezési elbirasokkal az 6sszhang
tovabbra is biztosithato.

FOLDTANI VESZELYFORRAS TERULETENEK OVEZETE
Az MvM rendelet dltal meghatdrozott, vezetre vonatkozo altalanos elGirasok:

»11. § (1) A foldtani veszélyforras terilet Gvezetében a fildtani veszélyforrdssal érintett teriilet
kiterjedését a telepilésrendezési eszk6zokben kell tényleges kiterjedésének megfelelGen lehatarolni.
(2) Az (1) bekezdés szerinti terilleten Uj beépitésre szant terilet csak akkor jelélhetd ki, ha ahhoz a
banyafeliigyelet a telepilésrendezési eszk6zdk egyeztetési eljarasa sordn adott véleményében
hozzdjarul.

(3) A beépités feltételeit a banyafeliigyeleti hatdaskérben eljard illetékes févarosi és vdarmegyei
kormanyhivatal hozzdjarulasdval kell meghatarozni.

(4) A Balaton Kiemelt Udilékérzet hatdlya ald tartozd telepilések telepiilésrendezési eszkozeiben a
féldtani veszélyforras teriilet 6vezet teriletén, az (1)-(3) bekezdésben foglaltakon tul, le kell hatdrolni
az 6vezetbe tartozo azon terileteket, amelyekre vonatkozéan Uj beépitésre szdnt terilet tényleges
igénybevétele el6tt a felszini vizek és belvizek szakszer( elvezetését biztosito tervet kell késziteni.”

A foldtani veszélyforras Ovezetébe tobbek kozott a lejtés tomegmozgasokkal, egyéb kedvezétlen
mérnokgeoldgiai adottsagokkal és épitésfoldtani kockazatokkal jellemezhetd teriletek, valamint az
emberi tevékenység hatasara jelentkezd vagy feler6s6dé kedvezétlen foldtani folyamatokkal és a
vizjarassal 6sszefiiggo foldtani veszélyek altal érintett teriletek tartoznak. A hatalyos szabalyozasi terv
a Borsod-Abauj-Zemplén Megyei Kormanyhivatal Kézlekedési, MUszaki Engedélyezési és Mérésigyi
Féosztdly Banydszati Osztaly 2021-es adatszolgaltatasa alapjan feltinteti a telepUlést érintd
alabanyaszott terlletet.

Az alabanyaszott terilet 6vezete a fejlesztéssel (rendezéssel) érintett 365/60 hrsz.-U telket nem érinti,
igy a helyi épitési szabalyzat javasolt moédositasa soran az 6sszhang az 6vezettel biztosithato.

TAJREHABILITACIOT IGENYLO TERULET OVEZETE
Az HMTIT rendelete altal meghatarozott, Ovezetre vonatkozo altalanos eléirasok:

»27. § (1) A tdjrehabilitdciot igénylG teriilet Gvezetébe tartoznak:
a) hasznalaton kiviili, alulhasznositott ipari, vagy barnamezds teriiletek,

b) banydszat dltal roncsolt, tdjrendezéssel még nem helyredllitott teriletek (elsésorban kiilfejtéses
bdnydk, meddbéhadnydk) és felhagyott, tdjrendezéssel nem helyredllitott hulladéklerakdk

¢) erddirtas kbvetkeztében kialakult kopdrok.

(2) Haszndlaton kiviili, alulhasznositott ipari, vagy barnamezds teriletekre az épitett kérnyezet
alakitdsardl és védelmérél szold, 1997. évi LXXVIII. térvény (Etv). 8. § (7) bekezdés, valamint a Térvény
12. § ¢) pont elbirasait kell alkalmazni.

(3) Bdnyaszat dltal roncsolt, tdjrendezéssel még nem helyredllitott terileteket a telepilésrendezési
tervben kell lehatarolni.

(4) Erdéirtas kévetkeztében kialakult kopdrokra vonatkozoan

a) az érintett telepilések telepilésrendezési eszkézeiben az erddirtdssal érintett terileteket le kell
hatarolni és a teriilet alkalmassagdnak a tdjrehabilitdcio szempontjabdl leginkabb megfelel
teriletfelhaszndldsi egységbe kell sorolni,

b) a koparok teriiletén beépitésre szant teriilet nem jelolhetd ki.

(5) Az 6vezet terileti lehatdrolasdt az 1/D melléklet, az vezet altal érintett telepiléseket pedig a 3/15.
szamy térképmelléklet tartalmazza.”
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A fejlesztéssel érintett 365/60 hrsz.-U telek telepilési térségben helyezkedik el, a javasolt HESZ
modositas, mUvelésbdl kivett épitési telken torténik és mar meglévd és beépilt gazdasagi telephely
fejlesztésére iranyul. Az épitési Ovezetben tervezett épilet épiletmagassaga megfelel az épitési
ovezetben meghatarozott kovetelményeknek. A fejlesztés a tajrehabilitacié vonatkozasaban nem
érintett, a javasolt helyi épitési szabalyzat mddositasaval az 6sszhang a térségi 6vezetre vonatkozé
el6irasokkal biztosithatd.

OSSZENOVESSEL ERINTETT TELEPULESEK OVEZETE

Az HMT'T rendelete dltal meghatérozott, dvezetre vonatkozo altalanos elirasok:

»30. § Az dsszenévéssel érintett telepilések Gvezetének teriletén

a) a beépitésre szant teriiletek 6sszendvésével érintett telepiilések telepilésrendezési eszkézeiben az
érintkezo teriileteken csak egymdst nem zavard teriletfelhasznaldsi egységek jelélhetdk ki,

b) Uj beépitésre szant terilet kijelolésénél, telepiilések Osszenbvését eredményezd, de egyik
telepilésnél sem a meglévi telepilési terilethez csatlakozo terilet az érintett telepilések
telepiilésrendezési eszkbzeiben kizarolag gazdasdgi és kiilénleges beépitésre szant teriletfelhasznaldsi
egységbe sorolhatdk,

¢) gazdasagi teriilet teriletfelhaszndldsi egység hatdra 200 m-nél nem lehet kézelebb a szomszédos
telepilés lakcterilet hatdrdhoz, kivéve védderdd létesitése esetén ez a tdvolsdg 100 m lehet,

d) jelentés mértéky zavard hatasu ipari gazdasdgi teriilet teriletfelhasznaldsi eqység hatdra védderdd
létesitése mellett sem lehet kézelebb a szomszédos telepiilés lakdteriilet hatarahoz 500 m-nél.”

A javasolt mddositds soran a terUletfelhasznalas modositasa vagy Uj beépitésre szant terilet kijelolése
nem tervezett, nem né tovabb Petéfibanya telepilési térségének terilete.

A telephely terllete telepilési térségben taldlhato, a terlleten a jelenlegi gazdasagi
teriletfelhasznaldsban meghatarozott épitési dvezetre vonatkozd beépitési paraméter modositasa
tervezett és az el8vasarlasi jog torlése. A tervezett beruhazassal és a javasolt HESZ médositassal a
teriletrendezési 6sszhang biztosithato.
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4. A TERVEZETT FEJLESZTES ISMERTETESE

A magyar tulajdony Real Iron Kft. tobb évtizedes multtal rendelkezik acélszerkezet gyartasban és
megmunkalasban. Az Uzem 0sszesen 20.000 m?*-es terileten mikodik, melybdl 5500 m2-en folyik az
egyedi gépalkatrészek, kis- és nagy sorozatu termékek, illetve sajat markas termékek termelése. Az
acélszerkezet gyartasra ISO goo1-2015 szabvany szerinti minéségiranyitasi rendszer kerilt kiépitésre.
Az izem g db CNC eszterga géppel, 4 db CNC mard géppel rendelkezik. Az acélszerkezet gyarto részleg
pedig komplett felszereltségly, mely biztositja a gyartasi folyamatok elvégzéséhez szikséges

eszkodzoket.

A cég kiuldetése mind a hazai, mind a kilféldi piacon korszer( és magas szinvonaly szolgaltatas
nyujtasa, a kovetkezd iranyelvek szem el6tt tartasaval: vevé- és eredményorientaltsag, munkatarsak
fejlesztése és Ujak bevonasa, folyamatos tanulds, innovacio és fejlesztés.

A cég a 365/60 hrsz-U telken lévé telephelyének gazdasagi célu fejlesztését kivanja megvaldsitani.

A fejlesztés soran egy Uj lakatos hegesztd
Uzemrész kerdl kialakitasra, mivel a cég
nemrégiben sikeresen palyazott géppark
fejlesztésére. A palyazat keretén belil a jelenlegi
lakatos hegeszt6 Uzemrészben telepiteni
tervezett Uj gép a csarnokrészt teljes egészében
elfoglalja, igy a jelenlegi lakatos hegeszté
Uzemrész athelyezésre kell, hogy keriljon az Uj
csarnoképiletbe.

Az Uj csarnoképilet alapterilete tervezetten
1000 M?(20x50 m), ami a meglévé csarnoképilet
mellett kap helyet.

Az épilet mUszaki tervezése folyamatbanvan, az
engedélyezési épitészei — mUszaki tervek még
nem allnak rendelkezésre.

Az Uj csarnoképiilet telepitési helye a meglévd
Uzem mUkodési folyamatait, illetve a telek
adottsagait és a mar meglévé burkolt- és
zoldfelUleteit figyelembevéve kerGlt
meghatdrozasra: az Uj csarnoképilet a Banya
utcahoz kapcsolddo telekhatar homlokvonal és a

Y
'E/ P Z_ ‘“ ] ‘
- \ |

a tervezett Uj épiilet telepitési helye
a 365/60 hrsz.-U telek teriiletén

meglévo csarnoképilet kozott kap helyet a meglévé csarnoképilet mellett. Az Uj épilet elhelyezése
burkolt terlletet érint, az épilet telepitésével a telek zoldfelilete nem véltozik. A meglévé
épuletallomany bévitésével a telek burkolt felileteinek aranya csdkken, a beépitett teriletek aranya

no.

Az Uj csarnoképilet az épitési 6vezeti elSirdsoknak (beépitettség) csak részben felel meg:

— atervezett épilet telepitési helye a hatalyos épitési helyen tulldg, az Uj épilet vonatkozasaban
az el6kert mértéke o,0 és az oldalkert mértéke 3,0 méterre csékkentendo,

— atervezett éplletmagassag az alkalmazott technoldgia figyelembevételével 12,0 — 13,0 méter

korol alakul.
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5000

tervezett épilet épiletmagassagdanak szamitdsa (el6zetes épitészeti javaslat)

A jelenleg hatalyban lévé Helyi Epitési Szabalyzat épitési helyre és kialakithatd legnagyobb
épuletmagassagra vonatkozo el6irasai nem teszik lehetévé az Uj csarnoképilet meqgvaldsitasat,
igy a Gip4 jel0 épitési 6vezetre egyedi eléirasok meghatarozasa szukséges.

A széban forgd fejlesztési cél Petéfibanya Kozséq hatalyos Helyi Epitési Szabalyzatanak eseti
modositasat kovetéen valosithato meg.
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5.

A JAVASOLT FEJLESZTES KORNYEZETI HATASAI ES KOVETELMENYEI

5.1. A TELEPULESRENDEZEST BEFOLYASOLO INFORMACIOK

A fejlesztési cél a 365/60 hrsz.-U telken meglévd gazdasagi telephely technoldqgiai fejlesztése és

egy Uj csarnoképilet telepitése, melynek megvaldsitdsahoz az érintett telek hatalyos Gipg jel( épitési

ovezetének modositasa szikséges az épitési hely tekintetében.

Az elbzetes vizsgalat soran feltart informaciok kozul az alabbiakat szikséges figyelembe venni a
telepulésrendezés soran:

A fejlesztési terilet (365/60 hrsz.) telke miUvelésbdl kivett telephely terilet.

A telepUlési térség terUletével érintett terUletrészen barmilyen épitési ovezet, Gvezet
(telepUlési terUletfelhasznalasi egyséq) kijelolhetd. A terilet jelenleg ipari gazdasagi terilet
teriletfelhasznaldsi egységben és ezzel dsszhangban Gips jelG épitési Ovezetben van. A
fejlesztés sem a terUletfelhasznalas, sem az 6vezet mddositasat nem teszi szikségessé.

A 365/60 hrsz.-U kivett telephely telek teriletén jelenleg gazdasagi tevékenység (kornyezetre
jelentds hatas nem gyakorlé gazdasagi rendeltetés) torténik, a fejlesztéssel Uj tevékenység
létesitése nem tervezett, a meglévd tevékenységi korok fenntartasa tervezett.

Atervezett fejlesztéssel a telek beépitettsége 29 % lesz, ami megfelel az Gipy épitési 6vezetre
meghatdrozott 30%-0s maximalis beépitettségi mértéknek. A terllet zoldfelileti mértéke nem
valtozik, a tervezett épllet épiletmagassaga a vonatkozoé beépitési paraméter modositasat
teszi szikségessé.

A 365/60 hrsz.-0 telek orszagos tajképvédelmi terilet 6vezetével érintett.

A fejlesztéssel megvalosuld épiletallomany boévitése nem okoz jelentds valtozast a
telepUlésképben: a tervezett épiletallomany éplletmagassag kis mértékl névelése tervezett,
az Uj épllet a meglévé csarnoképilet elSterében keril elhelyezésre.

A fejlesztésnek nincs kézvetlen hatasa a telepilési humaninfrastruktuorara.

A fejlesztési terilet feltarasa a telket hatarolo Banya utcardl torténik, a jelenlegi gépjarmd
behajton keresztil. A beruhazassal 6sszefiggésben a meglévé kozterileti kapcsolat
fejlesztése valhat szikségessé a telephely belsé forgalmi rendjének valtozasa okan.

A fejlesztési terilet kozmUGellatasa k6zmilhalozatra valo rakotése biztositott, a telephely
kiszolgalasa az igényeknek megfelel6en torténik.

A konkrét épitészeti-mUszaki tervek alapjan hatarozhaté meg, hogy a jelenlegi kozmUellatasi
rendszerek kapacitasa megfelel6-e vagy azok bévitése szikségesek-e. Az Uj csarnoképilet
létesitése varhatéan nem okoz jelentds valtozast a kozmuigényekben, tekintettel arra, hogy
egy most is mUkod6 Uzemrész dthelyezése tervezett géppark fejlesztés okan.

Petéfibanya telepilés teljes teriletére 2018-ban Orokségvédelmi Hatastanulmany készilt. A
fejlesztési teriletre 6nallo hataselemzés nem készilt, mivel a terilet olyan meglévé ipari
gazdasagi terilet, ahol a telepilésrendezési eszk6z szabalyozasi elemei nem moédosultak
és orokségvédelmi elemek (védett és védelemre érdemes épitészeti 6rokség, régészeti
lel6hely) nem érintettek, nem érintik a teriletet. Azonban a tervezett helyi épitési szabalyzat
eseti modositasa soran az érintett allamigazgatasi szerv kérheti az Orékségvédelmi
hatastanulmany kiegészitését, tovabba a terileti régészeti szempontu terepbejarasat.
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Amennyiben az Onkormanyzat jelen Telepitési Tanulmanyterv tartalmaval egyetért vagy bizonyos
feltételek teljesilése mellett ért egyet, Ugy TelepUlésrendezési szerzédés keretében készilhet el a helyi
épitési szabalyzat eseti modositasa az alabbiak szerint:

— A fejlesztési terllet teriletfelhasznaldsaban valtozas nem tervezett, ezért a
telepulésszerkezeti terv_ modositasa nem indokolt. Az Uj csarnoképulet telepitésével
osszefiggésben a helyi épitési szabalyzat — leqalabb - épitési helyre és megengedett
legnagyobb épiletmagassagra vonatkozo eldirasainak modositasa szikséges. A telket
érintd elévasarlasi jog eldirasanak torlése javasolt.

— Az eljards soran a kornyezet védelméért felelés szervek véleményét ki kell kérni, hogy a
varhato kornyezeti hatasok alapjan szikséges-e kornyezeti vizsgalat lefolytatasa,
kornyezeti értékelés készitése.

Amennyiben az érintett allamigazgatasi szervek szikségesnek tartjak, Ugy a helyi épitési
szabdlyzat eseti mddositasarol sz6l6 dokumentum kiegészitése szikséges (6nallé tervezési
feladatként) a beérkezett véleményekben szerepld tartalommal bird kdérnyezeti értékelés
kiegészitésével.

— A fejlesztési terilet vonatkozasaban az Orbkségvédelmi Hatastanulmany kiegészitése
valhat szilkségessé, amennyiben az illetékes allamigazgatasi szerv véleményében azt kéri.

11111

soran torténhet, kotelezé alatamasztd munkarészként.

— Petdfibanya telepilésképébe valo illeszkedése érdekében, a helyi épitési szabalyzat eseti mo-
dositdsa mellett az Onkormanyzat kérheti a terilet arculatanak formaldsara (pl. ndvényhasz-
nalat, anyaghasznalat) vonatkozo egyedi szabalyok meghatarozasat a helyi telepilésképi ren-
deletben. A Tanulmanyterv vonatkozasaban a javasolt HESZ mddositassal dsszefiggésben a
TKR modositasa nem indokolt. (Az arculati kézikonyv és a telepilésképi rendelet modosita-
sanak egyeztetése a Tr. el6irasai szerint torténhet 6nallo tervezési feladatként, a telepilésren-
dezési eszk6z modositasanak egyeztetésével parhuzamosan.)

5.2. A KORNYEZETI ELEMEKRE GYAKOROLT HATASOK
5.2.1. LEVEGOTISZTASAG-VEDELEM

A terilet Iégszennyezettségi agglomeraciok és zonak kijelolésérdl sz616 4/2002. (X. 7.) KvWWM rendelet
1. sz. melléklete alapjan Peté6fibanya ,Az orszag tobbi terllete, kivéve az alabb kijelolt varosokat
légszennyezettségi agglomeracidba tartozik.”

A terUlet és a kdrnyezd vallalkozasok tevékenységei, azok esetleges kibocsajtasa jogszabalyi keretek
kozott torténik.

A tervezett fejlesztés épitési id6szakaban az épitési munkak, illetve az azokhoz kapcsolddd szallitasok
jarnak légszennyez6 anyag kibocsatassal, amely a telepitési terilet nagysagat figyelembe véve nem
jelent novekvé diffuz forrast. Az épitési tevékenység levegOkdrnyezetre kifejtett kdzvetlen hatasa a
telepitési terlletet és annak kdzvetlen kdrnyezetét sem érinti terhel6bben, mint a jelenlegi szallitas,
kozlekedés. A jarmUmotorok mikddése és a feluleti kiporzas jelenleg is leveg6terhelést okozhat a
telephellyel szomszédos ingatlanokon, valamint a szallitashoz igénybe vett utak melletti terileteken.

A beruhdzassal érintett telek mellett kdzvetlenil ipari gazdasagi teriletek, illetve a fejlesztési terilet
hatardnak egy rovid nyugati szakaszan lakotelekkel hatdros. A telephely ezen részteriletén egy
nagyobb egybefiigg6 zoldfelilet kerilt kialakitasra, tovabba a tervezett épilet telepitési helye a lehetd
legtavolabb, a mar meglévd csarnoképilet el6terében keril kialakitasra, igy a meglévé csarnoképilet
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takarast és kis mértékl védelmet biztosit a szomszédos lakdépilet iranyaba. Fontos megemliteni azt
is, hogy a szomszédos lakoterilet magasabb terepszinten helyezkedik el, ami 10 méter korili
szintkil6nbséget jelent.

A telepités idején a hatasvisel6k az érintett terlleteken elhelyezkedd épitmények, illetve a terileten
dolgozok.

A létesités munkafolyamata sordn porkibocsatasra kell szamitani. A tervezett Uj épilet felépitése soran
kis mérték{ tereprendezés is torténhet.

A légkori kibocsatasok masik részét a gépjarmivek telepitési terlleten valé mozgasabol és a
munkagépek tevékenységébdl adodo porterhelés okozza. A képz6d6 por a munkaterilet kdzelében
kiGlepszik normal meteoroldgiai korilmények kozott.

Az épitésbdl adodd szennyezdanyagok nem koncentradlédnak, nem okoznak visszafordithatatlan
kornyezeti valtozasokat, a munkagépek megfelelé karbantartdsaval és Uzemeltetésével a szennyezd
kibocsatas mértéke csokkenthetd.

A telephely Uzemelési id6szakban jelentds leveg6terheléssel nem jar. Nem eredményez a jelenleginél
tobb gépjarmutarolast, gépjarmiforgalmat.
A fejlesztési terileten megvaldsitani kivant beruhdzassal légszennyez6 forrds nem Gzemel majd.

5.2.2. ZAJ ES REZGES ELLENI VEDELEM

Zajvédelmi szempontbdl jelentds kornyezeti hatasok nem varhatok. A tervezett fejlesztés jelenleq is
mUkodd telephely meglévé épiletallomanydnak bdévitésére iranyul. A telephely zajkibocsatasa
elsésorban a gépjarmiforgalombdl adddik annak ndvekedése nem varhatd. A zajkibocsatas hatarérték
tullépés megallapitasa nélkil sem zavarhatja a telektdl nyugatra fekvé lakoterileteket, valamint a
magasabb rend( jogszabalyban meghatarozott zaj- és rezgésvédelmi szempontbdl érzékeny
terUleteket.

5.2.3. A TALAJ MINOSEGERE, A ViZRE, A ViZ- ES A SZELEROZIORA,
VALAMINT A FOLDTANI VESZELYFORRASOKRA GYAKOROLT HATAS

A fejlesztéssel érintett telephely teriletének kozvetlen kornyezetében kozlekedési terilet, ipari
gazdasagi terilet és lakdterilet taldlhato. A fejlesztési terllet meglévé beépitéssel rendelkez6 épitési
telket érint.

A fejlesztés megvalositasakor, a terilet Uzemelése soran a felszin alatti vizeket, illetve a talajokat és a
foldtani kozeget normal korGlmények kozott nem érhetik szennyez6édések, azonban havaria (pl.
munkagépek, szallitdjarmivek stb. Uzemanyaganak, hidraulika olajanak elcsopdgése) esetén
bekovetkezhet a felszin, a foldtani kdzeg szennyez&dése, igy kozvetetten (beszivargas Utjan) a felszin
alatti vizek esetleges szennyezdédése.

Afejlesztés soran a zoldfelileti mérték nem valtozik, a kialakult zéldfeluleti arany meghaladja az épitési
oveztre el6irt 30%-ot, jelenleg a telek teriletének 46,4 %-a (8081 m?). A meglévd zdldfelilet kés6bbi jo
karban tartdsa és annak tobbszintl névényallomanyként torténd fenntartasa javasolt.

A telephely kiszolgalasara kialakitott gépjarmd parkold és a burkolt fellletek csapadékvizeit olajfogo
berendezéseken javasolt dtvezetni.

A meglévd és tervezett tevékenység soran normal mikodési korilmények kozott a foldtani kdzeg
szennyez&dése nem valdszinUsithetd. A létesitési munkalatok befejezését kovetben a terilet és az
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épitmények haszndlata soran a foldtani kozeget érintd kdrnyezeti hatasok nem jelentkeznek. A
terUlethasznalat esetleges hatasai (havaria) is a fejlesztési terileten belil maradnak.

Az esetleges foldmunkak soran kitermelt anyagok szennyezettségik mértékétdl figgéen helyezhetok
el.

Az épités, illetve a hasznalat soran esetlegesen bekdvetkez6 havaria esemény esetén, a karelharitast a
kornyezetkarosodas megel6zésének és elharitasanak rendjérdl szd16 és afelszin alatti vizek védelmérdl
sz06l6 jogszabalyok, valamint havaria terv elSirdsait kdvetve kell elvégezni.

A kockazatos anyagokkal kapcsolatban be kell tartani a 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet el&irasait.
AterUlet csapadékviz elvezetését, helyben szikkasztasat, tarolasat meg kell oldani.

Amennyiben a telephelyen napelemek is kialakitasra kerilnek, Ugy a napelemek tisztitasara csak
kdrnyezetbarat anyagok hasznalhatok fel.

5.2.4. HULLADEKGAZDALKODAS HELYZETERE GYAKOROLT HATAS

A hulladékgyljtés a jogszabalyi elSirasoknak megfelelSen, kornyezetszennyezést kizaré modon
megoldhato.

A beruhazas megvaldsitasakor esetleg épitési, csomagoldsi, kommunalis, valamint a munkagépek
muUkodtetésébdl szarmazo veszélyes hulladékok keletkezésére lehet szamitani.

5.2.5. ATERMOFOLD MENNYISEGERE GYAKOROLT HATAS

A tervezett fejlesztés meglévd beépitéssel és funkcidval rendelkezd terileten valdsul meg, kivett
beépitett terileten, igy a term&fold mennyiségére nincs hatéssal.

5.2.6. A FOLDTANI VESZELYFORRASRA ES ASVANYVAGYONRA
GYAKOROLT HATAS

A fejlesztéssel érintett terileten a fejlesztést korlatozd, annak megvaldsitasat akadalyozo foldtani
veszélyforras, megkutatott dsvanyvagyon nem ismert.

5.2.7. A TAJRA- ES ZOLDFELULETEKRE GYAKOROLT HATAS

A tervezett fejlesztés nem zoldmezds beruhazasként, hanem kivett beépitett terileten valdsul meg,
nem zoéldmezds beruhdzas, igy a taji kornyezetre nincs jelentds hatéssal.

A fejlesztési terlleten a zoldfeluleti mértékben (szabalyzas tekintetében) csékkenés nem tervezett, a
jelenlegi zoldfelulet a minimalisan kialakitandd zoldfelileti mértéket jelentésen meghaladja. A
tervezett fejlesztés a meglévé zoldfelGletet nem érinti, az Uj épllet meglévé burkolt felileten kerdl
elhelyezésre. A meglévé zoldfelUletek kedvez6 hatasa tovabb novelhetd, javasolt annak fejlesztése,
honos, tajbailld fak és cserjék telepitésével.
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5.2.8. AZ ELOVILAGRA GYAKOROLT HATAS

Természetvédelmi szempontbdl a beruhazasnak a telephely telekhatarain kivili karos hatdsa nem
valdszinUsithetd, hatasteriletnek magat a fejlesztési terUletet tekinthetjik. A telephely kornyéki
terUletekre a tervezett funkcié nem lesz hatassal.

A telephely Uzemeltetése koriltekintd, szabalyos Uzemeltetéssel nincs hatassal a foldtani kézegre, a
felszini és a felszin alatti vizekre. A telephely altal hasznalt terileteken is szikséges az olajfogd
berendezés hasznalata, azonban a hatasteriletek kijelolése nem relevans.

A beruhazas épitési munkalatai, és a szallitasi folyamatok soran elsésorban a levegdbe keril6
légszennyez6 anyagok, a por, az épitési munkagépek és a szallitd jarmuvek kipufogd gazai, valamint
az altaluk kibocsatott zaj lehet hatassal a terilet és annak szomszédsagaban lévé teriletek
zoldfelGleteinek él6vildgara. Az élévilag szemponty hatésterilet a telepitési terilet és annak néhany
méteres kornyezetére terjed ki. A terUleten és a kdrnyezetében, ismereteink szerint, védett fajok,
illetve azok él6helye nem talalhato.

5.2.9. AZ EPITETT KORNYEZETRE, TELEPULESSZERKEZETRE
GYAKOROLT HATAS

A fejlesztés soran technoldgiai fejlesztés és a meglévd épiletallomany bovitése egyarant tervezett,
melynek megvaldsithatosdga érdekében Uj csarnoképilet telepitése tervezett. A beruhazas
megvalodsitasa az épitett kornyezetben, a telepilésszerkezetben, a tajszerkezetben nem okoz jelentds
valtozast.

A beruhazassal érintett telephely belterileten, a telepUlés ipari gazdasagi teriletein belUl helyezkedik
el. A tervezett telephely fejlesztés a tajkép latvanyban jelentds valtozast nem okoz, tekintettel arra,
hogy a terilet jelenleq is ipari gazdasagi hasznositasu és az Uj csarnoképilet a meglévd csarnoképilet
eléterében keril elhelyezésre.

A beruhazdssal érintett telephelyen és annak kornyezetében sem orszagosan védett mdvi érték
(mGemlék), sem helyi védelem alatt allé épitett, mlvi érték nem talalhato.

5.3. OROKSEGI VAGY KORNYEZETI ERTEK SERULESENEK LEHETOSEGEI

Afejlesztés mUemlékvédelmi érdekeket, illetve helyi védelmi értéket nem érint és nem sért, a tervezett
beruhazas meglévé beépitéssel rendelkezd gazdasagi terileten belll keril megvalositasra.

5.4. TARSADALMI ES GAZDASAGI HATAS
5.4.1. A FEJLESZTES TARSADALMI SZEMPONTU ELEMZESE

A fejlesztés 6sszhangban van a térségi és telepilési fejlesztési dokumentumokban foglalt elvekkel,
fejlesztésiiranyokkal, célokkal, programelemekkel.

A fejlesztés a népesséqg terileti elhelyezkedésére, életmddijara, tarsadalmi mobilitasara érdemben
nincs hatassal.
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A foglalkoztatottsagra és megélhetésre Uj munkahelyteremtés szempontjabdl a beruhazas varhatodan
pozitiv hatassal lesz.

A lakossag egészségi allapotara, szocidlis helyzetére a fejlesztés nincs mértékadod hatassal.

A tarsadalom biztonsagérzete, veszélyeztetettsége nem valtozik. A tervezett fejlesztésnek nincs
kedvezétlen hatasa a tarsadalom biztonsagérzetére, veszélyeztetettségére.

5.4.2. A FEJLESZTES GAZDASAGI SZEMPONTU ELEMZESE

A beruhdzds volumenébdl adoddan kis mértékben hozzajarul az érintett gazdasagi szerepld
novekedéséhez, ami tovabbi addbevételeket jelenthet az 6nkormanyzatnak, és az igy keletkezett
bevételeket a telepUlés helyi fejlesztési célokra hasznalhatja fel.

A fejlesztésnek az idegenforgalomra nincs hatésa.

A telepUlés eltarto képességére, versenyképességére pozitiv hatast gyakorolhat az adéformajaban
megjelend tobblet bevétel.

Az ingatlanérték alakulasara a kért valtoztatasoknak a telepilés mas teriletén nincs hatasa.

5.5. A FEJLESZTES VARHATO TERMESZETVEDELMI, TAJVEDELMI,
ZOLDFELULETI HATASAI

A beruhazas helyszine 6koldgiai értékes terileteket nem érint, a fejlesztés meglévd beépitéssel
rendelkezd telephely teriletén keril megvaldsitasra.

A fejlesztési terllet védett természeti teriletet, bioszféra rezervatumot, ,ex lege” védett természeti
teriletet, egyedi tdjértéket, eurdpai k6zosségi jelentéségl természetvédelmi rendeltetésy teriletet
(Natura 2000), érzékeny természeti terileteket és nemzetkozi jelentéségl, a vadvizek (kilondsen,
mint a vizimadarak tartézkodasi helye) szerinti Un. Ramsari Egyezmény szerinti teriletet nem érint. A
telephely kornyékén nem talalhato helyi jelent6ségl védett terilet, ill. természeti emlék sem.

A Magyarorszag és kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl szold 2018. évi CXXXIX. torvény (a
tovabbiakban: Trtv.) valamint a g/2019 MvM rendelet szerinti elGirasok nem sérilnek a terilete érint6
tajképvédelmi dvezet vonatkozasaban sem.

5.6. AHUMAN INFRASTRUKTURA FEJLESZTES IGENYE

A fejlesztés megvaldsitasa és a fenntartasa telepilési szintlG humaninfrastruktira fejlesztést nem
igényel, a kialakitas és a fenntartas egyedi médon megvaldsithato.
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6. A FEJLESZTES MEGVALOSITASAT BIZTOSITO TERVJAVASLAT MEGHATAROZASA

6.12. A HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASANAK JAVASLATA,
SZABALYOZASI KONCEPCIO

A rendezési célok és a tervezett fejlesztés megvaldsithatosaga érdekében teriletfelhasznalas
mddositds nem indokolt, az érintett telek vonatkozasdban a HESZ mddositasa szikséges, a meglévé
gazdasagi telephely fejlesztése érdekében az épitési hely és megengedett legnagyobb
épuletmagassag elbirasainak modositasaval. Javasolt az el6vasarlasi jog telekre torténd elSirdsanak
torlése.

Petéfibanya hatalyos telepUlésrendezési eszkozei szerint a 365/60 hrsz.-U telek jelenleg
— Gipjelipari gazdasagi terilet teriletfelhasznalasban és

— Gipg4 jelU ipari gazdasagi terilet épitési Ovezetben van.

f
FolsBtelep ;
R i g = .\\\
< o4 B R . o N
hatdlyos TSZT jel( terviap részlete a fejlesztéssel érintett hatdlyos SZT-A jeld tervlap részlete a fejlesztéssel érintett
365/60 hrsz.-u telek lehataroldsaval 365/60 hrsz.-u telek lehataroldsaval

6.1.1. A HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASI JAVASLATA

Atelken mUkodd telephely tervezett fejleszthetéségének feltétele a hatdlyos épitési Gvezetre érvényes
épitési hely és megengedett legnagyobb éplletmagassag elbirasainak a mddositasa. A modositas
soran Uj épitési dvezet meghatdrozasa helyett, egyedi szabaly alkalmazésa javasolt annak érdekében,
hogy a késébbiekben egy felmerilé6 a szomszédos telkek valamelyikét érint6é telekhatarrendezés
megvaldsulhasson. Osszegezve a helyi épitési szabalyzatban meghatarozott Gips jelG épitési
ovezet megtartasa javasolt a 365/60 hrsz.-U telek teriletére érvényes, a szabalyozasi tervben jel6lt
épitési hely és az ezen épitési helyhez kotott — és csak az épités helyen érvényesilé - egyedi HESZ
eléirasok meghatarozasaval.

TERVEZETT TELEKALAKITAS

A fejlesztés a 365/60 hrsz.-U telken belUl kerGl megvaldsitasra, a telket érintéen jelenleg tovabbi
telekalakitds nem tervezett, azonban a szomszédos Gip4 jelU épitési dvezetbe tartozé telkek iranyaba
egy esetleges késébb telekhatar-rendezés tovabbra is biztositandd.
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KIALAKULT ALLAPOT SZERINTI BEEPITESI PARAMETEREK, EPITESI HELY

A 365/60 hrsz.-U telken a zaradékolt valtozasi vazrajzon szerepld épiletek, épitmények a kialakult,
valds allapotot tikrozik. A 17.403 m? nagysagu telken jelenleg 4 db épilet talalhatd 0sszesen 4049 m?
alapterUleten. A beépitett terilet a telek teriletének 23,3 %-a. A telek jelenlegi beépitettségi mértéke
az épitési Ovezetre meghatdrozott maximalis 30%-0s mérték alatt van.

Afejlesztéssel atelek teriletére érvényes legnagyobb beépitettség mértékének novelés nemtervezett,
igy az Uj csarnoképilet alapterilete maximum 1172 m® lehet. A fejlesztés soran egy 1000 m?
alapterilety csarnoképulet felépitése tervezett, mellyel 5049 m*-re né a beépitett terllet nagysaga,
ezzel a tervezett beépitettség 29,01 % lesz, ami megfelel az épitési dvezetre elSirt 30%-0s maximalis
mértéknek.

A telephely esetleges késébbi fejlesztése soran a beépitettsége csak tovabbi 172 m*-rel ndvelhetd.
Efolotti fejlesztés esetén a terllet beépitettségi mértékének ndvelése szikséges — a vonatkozo
jogszabalyok betartasaval maximum 50%-os mértékig -, és ezzel aranyosan a minimalisan kialakitandd
zoldfeluleti mérték is csokkentendd.

A telephelyen terepszint alatti beépités nem kerilt kialakitasra és nem is tervezett.

A365/60 hrsz.-U telek burkolt felileteinek aranya
- terUlethaszndlatdbol addéddéan - magas,
azonban ez igy sem befolydsolja a telek
zoldfelGletének  mértékét, az Uj épilet
telepitésével a telek burkolt- és zoldfelileteinek
terilete az alabbiak szerint valtozik:
— burkolt felGletek:

5273 30,29 % > 4273 m*- 24,6 %, 40

— zoldfelUletek:

8081 m*— 46,4 %.

a fejlesztési terilet és annak kérnyezete
a Google Earth légifelvételén

AHESZ 22.§-a hatdrozza meg az épitési dvezetek épitési helyét az alabbiak szerint:
»22. § (1) Ujonnan beépitésre keriils, vagy jelentésen dtépitésre keriilé teriileten oldalhatdron allé
beépités esetén az épitési hely egyik hatdrvonala az északi iranyhoz kbzelebb esé telekhatdr.

(2) A legaldbb 70%-ban beépitett telektombben oldalhatdron dllo beépités esetén az épitési hely egyik
hatdrvonala a kialakult beépitési modhoz igazodd telekhatdr, melynek kévetkeztében a két
szomszédos éplilet oldalfala k6z6s telekhatdrra keriilhet.

(3) lkresen csatlakozd beépités esetén az épitési helyek k6zds hatdarvonala a kialakult dllapothoz
igazodg kell legyen.

(4) Ikres beépités esetén fennmaradd pdratlan telek oldalhatdron dllé médon épitheté be.

(5) Saroktelek esetében az elGkerti épitési vonalat - az utcakép egységessége és a telepiléskép
megdrzése érdekében - ugy kell megvdlasztani, hogy a csatlakozé utcdk telkeinek épitési vonalahoz
igazodjon.
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Fentiek alapjan a 365/60 hrsz.-U telek

azzal,

szomszédos telek felé esd telekhatar mentén

épule

A jobb oldali abran a Megrendel6 altal
szolgaltatott zaradékolt valtozasi vazrajzon keril
bemutatésra a tervezett épilet a hatalyos HESZ
szerint jelolt épitési hely megjelenitésével. Ebben
az épitési helyben tervezett a modositas, a
kialakult  allapot és a tervezett allapot

figyel

A meglévé és a tervezett allapot nem felel meg a HESZ épitési helyre vonatkozé eléirasainak. A

(6) Uj épiilet elékerti épitési vonaldnak — mdr beépitett vagy részben beépitett utcaszakasz esetén —a
kialakult allapothoz kell igazodnia.

(7) Ujonnan beépitésre, vagy jelentds dtépitésre keriilé teriiletek épitési vezeteiben — amennyiben az
Ovezeti el6irasok mdsként nem rendelkeznek - az elGkert:

a) lakodvezetek esetében: 5 m;

b) ipari 6vezetek esetében: 10 m;

) egyéb bvezet esetében: 5 m.

(8) Oldalhatdron allé és ikres beépitési mdd esetében az épitési telek oldalkertje 5,0 méter. A 14 méter

1111111

épitési telek esetében 3,0 méter.

(9) Szabadon dllo beépités esetében az épitési telek oldalkertje a telepitési tavolsdg fele, de legaldbb
30m.

(10) Az épitési telek hatsckertje 6,0 m vagy a tényleges épiletmagassdg értéke, kivétel, ha az Gvezeti
el6irasok masként rendelkeznek.

(11) Fekvi telek esetében, ha az a szomszédos telek beépitését nem korlatozza a hatsékert o méter.

(12) Epitési dvezeti elbirds az épitési hely meghatdrozdsdval kapcsolatban egyedi szabdlyt is
megallapithat, ebben az esetben az adott épitési Gvezetben jelen § rendelkezései, az egyedi
szabalyokban nem szabdlyozott kérdésekben alkalmazhatdk.

(..)
30.§ (11) Gip4 épitési bvezet épitési telkein az eltéré Gvezeti besoroldsu szomszédos telek felé esé
telekhatdar mentén épiilet csak a telekhatartol 1.0 m-re helyezheté el.””

el6kerti mértéke: 10,0 m

oldalkerti mértéke: 4,5 m (telepitési
tavolsag fele, de legalabb 3,0 m);

hatsokerti mértéke: 6,0 m vagy a
tényleges éplletmagassag értéke
hogy az eltér6 Ovezeti besoroldsu

t csak a telekhatartdl 2.0 m-re helyezheto el.

embevételével egyarant.

365/60 hrsz.-u telek hatdlyos épitési helye
a tervezett és megléva épiletek feltintetésével

meglévo épiletdllomany egy épiletének része tillog az épitési helyen (el6z6 abran zolddel jeldlve). A
tervezett épulet telepitési helyének (el6z6 abran kékkel jeldlve) egy része pedig az el6kert és oldalkert
terUletének egy részét foglalja el, az Uj épilet tervezetten a Banya utcatol o,0 méterre, a 365/32 hrsz.-
U gazdasagi terUletfelhasznalasu telektdl 3,0 méterre kerilne elhelyezésre, az alabbi javaslat szerint (az

engedélyezési épitészeti-mUszaki tervek még nem allnak rendelkezésre):
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tervezett éplilet telepitési javaslata a hatalyos Szabdlyozasi tervlapon bemutatva

A Gips jelG épitési ovezetben 9,0 méteres megengedett legnagyobb épiletmagassag kerilt
meghatarozasra. A HESZ 30.§ (10) bekezdése a legnagyobb épiletmagassag tekintetében tovabbi 3,0
métert enged foldszintes épilet esetében, amennyiben az alkalmazott technoldgia azt indokolja:
»30.§ (10) Gip4 épitési dvezet épitési telkein — ha az alkalmazott technolégia miatt nagyobb
épiletmagassdg szikséges — foldszintes épllet esetében a legnagyobb épiiletmagassdg 3,0 méterrel
tulléphetd. Az épitési dvezetben pontszerd, énallo technoldgiai létesitmények magassdgi korldatozds
nélkiil elhelyezhetbk.”

Az Uj csarnoképilet épitése egy meglévd
Uzemrész attelepitése érdekében torténik, a
meglévo csarnoképilet gépparkjanak fejlesztése
okan. Az el6zetes épitészeti javaslat szerint (az
alkalmazni tervezett technoldgidval) az épulet
szerkezetének magassaga 11,7 m. Ezt
figyelembe véve az  épitési  Ovezetre
meghatarozott 9,0 méteres éplletmagassag
legnagyobb mértéke 10,0 méterre novelendd,
annak érdekében, hogy a HESZ 30§-anak egyedi
szabalyaval az épilet kialakithato legyen.

tervezett épiilet szerkezeti tervének bemutatdsa
(elézetes épitészeti javaslat)
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A telephely homlokvonali keritésének egy része jelenleg nem kozterileti telekhataron fut, hanem a
telek belseje felé kerUlt elhUzasra, igy tovabbi burkolt és parkolofelilet alakult telken beldl, de keritésen
kival.

A kialakult és a tervezett allapot figyelembevételével csak az érinett telephely terGletére érvényes
épitési _hely meghatarozasaval, kerités kialakitasaval és a megengedett épiletmagassag
modositasaval:

— a HESZ mellékletét képezd Szabdlyozasi tervlapon méretezéssel épitési hely keril
megjelenitésre,

”wr

— a_szabalyozasi tervben meghatarozott épitési helyhez kotott eqgyedi el6irasok
meghatarozasaval mdédosul a HESZ 30.§-a.

HESZ ELOIRASAINAK MODOSITO JAVASLATA

A hatalyos HESZ Gip jel( épitési Svezetre érvényes el8irdsainak a kiegészitése javasolt (kiegészités
kék alahuzassal keril bemutatasra):

»30. § (1) Ipari teriilet a Szabdlyozdsi terven Gip jellel jel6lt épitési dvezet, mely elsGsorban kérnyezetre
Jelentds hatdast nem gyakorlé ipari létesitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Ipari teriilet épitési dvezeteiben elhelyezhetd épiilet:

a) kérnyezetre jelentds hatdst nem gyakorld ipari;

b) kereskedelmi, szolgaltatd;

¢) igazgatdsi, iroda;

rendeltetést tartalmazhat.

(3) Ipari terilet épitési dvezeteinek épitési telkein épilet csak teljes k6zmivesitettség rendelkezésre
dlldasa esetén helyezhetd el.

(4) Ipari teriilet épitési 6vezeteinek épitési telkein tobb épiilet is elhelyezhetd.
(5) Gip1 épitési 6vezet épitési telkein ...

(6) Gip1 épitési 6vezetben ...

(7) Gip2 épitési Gvezet épitési telkein ...

(8) Gip3 épitési 6vezet épitési telkein ...

(9) Gip3 épitési 6vezetben ...
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(10) Gip4 épitési bvezet épitési telkein — ha az alkalmazott technoldgia miatt nagyobb épiiletmagassdg
sziikséges — foldszintes épilet esetében a legnagyobb épiletmagassdg 3,0 méterrel tulléphetd. Az
épitési Ovezetben pontszerl, 6nallé technoldgiai létesitmények magassdgi korldtozds nélkil
elhelyezhetdk.

(11) Gip4 épitési bvezet épitési telkein az eltérd dvezeti besorolasu szomszédos telek felé esé telekhatar
mentén épilet csak a telekhatdrtdl 10 m-re helyezhetd el, kivéve, ha a szabalyozasi terv az
épitési helyet meghatarozza.

(12) A Gipy épitési ovezetben, ahol a szabalyozasi terv épitési helyet hataroz meg, a 2.
mellékletben meghatarozottol eltéréen az ,épiletmagassag megengedett
legnagyobb mértéke” 10,0 m. Ezen a teriileten kerités, a biztonsagos forgalmi rend
kialakitasa érdekében telken belil barhol kialakithato.

A paragrafus kiegészitése szikséges csak a 365/60 hrsz.-U telek teriletére Ujonnan meghatarozott
épitési hely kapcsan a kialakult és a tervezett allapot figyelembevételével.

AHESZ 3. mellékletének el8vasarlasi jogokat régzit a 3.1 tdblazatabdl a 365/46-365/51-52 hrsz.-0
telkek torlése javasolt.

SZABALYOZASI TERV JAVASOLT MODOSITASA

A HESZ 30.§ Uj (12) bekezdésének megfeleléen az Uj csarnoképilet elhelyezhetésége érdekében a
HESZ 1. mellékletét képez6 SZT-A jel( belterileti szabalyozasi tervlap mddositasa javasolt az aldbbiak
szerint:

— E -
— a 365/60 hrsz.-U telek teriletére épitési | | — =
hely kerGl meghatarozasra az alabbiak " ‘ Ay ';5
. f 3 t 3
szerint: [ — -
) o , LTI ke : - 31¢
o el6kert mértéke a Banya utca i y |
irdnyaba, a fébejarattal érintett = ' : =
b e -
szakaszon 0,0 m, y 7 \\ 365/52 '\ ‘ .
IR -

o az eltér6 oOvezeti besorolasu
szomszédos telek felé esé
telekhatartodl 10,0 méteren beldl

W sips @ NG

; 82 v g o
;e ” R S VoO[Rez N A
épllet nem helyezhetd el, a =% B s ~‘\ o0 |0

\
modositassal a meglévd épilet ,‘ / / "354 2
teriletére az épitési  hely } ) / j g (Y
kiterjesztésre kerdl, J ,-/ ~ o~ -
o oldalkert mértéke: 4,5 m, a ' / !“'1 ff' ; >
modositassal a tervezett épilet . —~
telepitési helyére az épitési hely Ny R“‘mﬂai}
kiterjesztésre keril, .y ~ _ o/
o hatsokert mértéke: 6,0; . It 1 8
- az elbvasarlasi jog torlése a 365/46, ;-'; h? 3858 /-"','? <ﬁi25351 (w]
o~ / / L/ = o

365/51-52 hrsz.-U telkek (jelenlegi 365/60

o hatdlyos SZT-A jeld tervlap részlet jlesztéssel érintett
hrsz.) teriletérd; atalyos Jjeld tervlap részlete a fejlesztéssel érinte

365/60 hrsz.-u telek lehataroldsaval
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Javasolt SZT-A jeld tervlap részlete a fejlesztéssel érintett 365/60 hrsz.-U telek lehataroldsaval
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Atervezett HESZ modositassal, az épitési 6vezetre meghatérozott beépitési intenzitas nem valtozik, a
fejlesztéssel az épitési Ovezetben megengedett beépitési mérték szerint keril elhelyezésre az Ujépilet.

A tervezett beépités novekménye nem general érdemben tobblet forgalmi igényt, sem a kozuti-, a
gyalogos- vagy a kerékparos forgalom vonatkozasaban. A fejlesztéssel a kdzuti halozati kapcsolatok és
a forgalmi jellemzék nem valtoznak.

Az Uj csarnoképilet a meglévé csarnoképilet mellett, annak elSterében keril elhelyezésre, ahol a
burkolt felulet jelenleg féként rakodoteriletként, illetve dolgozdi parkoldként hasznosul.

A fejlesztéssel a telephely belsé forgalmi rendje feltehetéen mddosul, azonban az engedélyezési
épitészeti-mUszaki tervek még nem allnak rendelkezésre.

A telephely homlokvonali keritésének egy része jelenleg nem kozterileti telekhataron fut, hanem a
telek belseje felé kerUlt elhUzasra, igy tovabbi burkolt és parkolofelilet alakult telken beldl, de keritésen
kival.

A 365/60 hrsz-U telken belUl talalhatd a 365/45 hrsz.-0 — mas gazdasagi tarsasag tulajdonaban és
hasznalataban 1évé telek bejarata, itt a 365/45 hrsz.-U telken mUkodo telephelyhez tartozé mobil, a
teherforgalmat is kiszolgald kerités talalhato (ldsd lenti kép bal oldalan).

A telephelyhez a 365/60 hrsz.-U telekez két bejarat tartozik, a fébejarat (lasd lenti kép jobb oldaldn) a
telephely keritésén kivili, mintegy 8o m*-es nagysagu burkolt feliletén talalhato.

-_ ! | , r .ﬁ_-

Az el8kert a javasolt HESZ mddositassal valtozik, a csarnoképilet telepitésével varhatdan a kerités
nyomvonalaban, a bejaratok kialakitasaban, a belsé forgalmi rendben és a rakoddteriletek
helyszinében is valtozast general.

A tervezett HESZ modositas (az elé- és oldalkert csdkkentése, a megengedett legnagyobb
éplletmagassag névelése) a meglévo Banya utca kozterlleti telek szabalyozasanak mddositasat nem
teszi szikségessé, a Banya utca jelenlegi kétsavos forgalmi rendjét nem fogja akadalyozni, az uj épilet
el6terében, a telephely iranyaba, a kozterilet aszfalt burkolata melletti murvaval felszért sav
parkoldként hasznositott. A fejlesztés megvaldsitasat kovetden a parkold terilete athelyezhetd a
telephely északi teriletrészére.

AHESZ médositasanak eljarasa soran, az elkészilt épitészeti javaslat figyelembevételével vizsgalandd

mindkét telek esetében, hogy a belsé forgalmi rend a kialakult dllapot fenntartasaval az Uj igényeknek
megfeleléen hogyan mddosithatd.
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6.3. KOZMUELLATAS JAVASLATA

A tervezett fejlesztés soran Uj csarnoképulet épil a meglévé épiletallomany bévitésével, ami nem Iépi
tul a Gips épitési Ovezetre meghatdrozott 30%-0s beépitettségi mértéket, a modositas tobblet
beépitési lehetéséget nem general.

A hatdlyos allapothoz képest a kozmuUigény jelentés mértékben nem valtozik. Az egyes
kdzmuUszolgaltatokkal torténd haldzatfejlesztési egyeztetések és szerzédések alapjan kell a miszaki
kovetelményeket megvaldsitani. A telken belil keletkezd csapadékviz gyUjtését és kezelését a
hatalyos el&irasok szerint kell végezni.

A HESZ kdzmUvekre vonatkozd altalanos eléirdsai:

6. VEDOTERULETEK, VEDOTAVOLSAGOK
7.§ (1) A telepilés teriletén a Szabdlyozdsi terv az alabbi védétavolsaggal rendelkezd, illetve
véddteriiletet igényld létesitményeket jel6li:
a) kozlekedeési teriiletek,
b) kézmivek, k6zmdilétesitmények,
¢) szennyviztisztitd
(2) Az egyes véddteriileteken a vonatkozo jogszabdlyokban foglaltak betartanddk.
(3) A szennyviztisztité védétavolsdgdval kapcsolatban a 12. § elSirdsai az irdnyaddk.
(4) A szennyviztisztité védStavolsagan belil lako rendeltetésy épiilet nem helyezhetd el.
(...)

8. ALTALANOS ELOIRASOK

9. §(2) A kbzmdivesitésre kerilé terilleten telkenként kell a k6zhalozathoz 6nallo bekotésekkel és mérési
helyekkel csatlakozni.

(2) A telepiilésen épités vagy rendeltetés megvaltoztatdsa akkor lehetséges, ha:

a) az 6vezeti elGirasok szerinti k6zmUellatas biztositott,

b) évezeti eléirdsok hianyaban a kbzegészségiigyi hatésdg dltal is elfogadott egészséges ivovizellatds
és a k6ziizem{ villamosenergia-elldtds biztositott,

¢) jelen szabdlyozads szennyvizre és csapadékvizre vonatkozo eldirasai teljesiilnek,

d) az épitési hely vizeléntéssel, tartds vizdlldssal nem veszélyeztetett.

9. VIZELLATAS

10. § Beépitésre szant terileten Uj kézizemi ivovizhdlozat csak a kézizemi szennyvizcsatorna
halézattal egyiitt épithetd.

10. SZENNYVIZELVEZETES

11. § (1) A felszin alatti vizek védelme érdekében szennyviz, tisztitott szennyviz kézvetlen talajba
szikkasztdsa a telepilés teljes kbzigazgatdsi teriletén tilos.

(2) A telepiilés teriiletén szennyviz-k6zmUpotlo csak akkor alkalmazhatd, ha az ingatlant hatdrolo
kézterileten nem dll rendelkezésre szennyvizcsatorna-haldzat.

(3) Kézmdipdtloként kizarolag megfeleléségi igazoldssal rendelkezd, zart tdarolé medence
alkalmazhatd, egyedi szennyviztisztité kisberendezés nem alkalmazhatd. Zart tdrolé medence csak
akkor alkalmazhatd, ha a telek dllandé megkizelithetéségére a megfelelé (paraméteri és
kiépitettségl) k6zhaldzati utkapcsolat biztositott.
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11. SZENNYVIZKEZELES, SZENNYVIZELHELYEZES

12. § A szennyviztisztito telep védotdvolsaga 300 m, amelyen beliil kizarolag hulladékgazdalkoddssal
kapcsolatos és ipari rendeltetési épilet helyezhetd el. A védétavolsag a vonatkozd jogszabalyok
alapjan a technoldgiai mértékig cs6kkenthetd.

12. FELSZINI VIZRENDEZES, CSAPADEKVIZ ELVEZETES
13. § Vizgazddlkodasi feladatok (mederkarbantartds) céljara:
a) dllami kezelésd vizfolyasok mentén min 6-6 m-es,
b) énkormanyzati, tarsulati és eqgyéb kezelési patakok, vizfolydsok, drkok, csatornak mentén min 3-3
m-es
savot szabadon kell hagyni.
14. § (1) A csapadékviz elvezetésére elvalasztott rendszer( vizelvezetést kell kiépiteni.

(2) Ha a csapadékviz elvezets haldzat vagy a befogadd a telken keletkezett vizeket elvezetni nem tudja,
akkor a csapadékvizet telken belil kell visszatartani, és csak késleltetve, fékezetten lehet a
kézhalozatba vezetni.

(3) A vizvisszatartas mértékét a befogadd kapacitasahoz kell igazitani. Amennyiben a befogadoi
kapacitas nem meghatdrozhatd, telken beliil 5o m2 burkolt felilletenként 1 m3 esdviztdrolo (ciszterna)
kialakitdsa sziikséges.

(4) A nyilt drkos vizelvezeté haldzat feletti kocsi behajtok az drok vizszallito képességét nem
korlatozhatjak, ezért az dtereszt ugy kell kialakitani, hogy

a) az viz-visszaduzzasztdst ne okozzon,
b) a vizszallitds akaddlymentes legyen,

¢) a szikkasztoként mikddé nyilt arok zarttd tétele, vagy lefedése a szikkasztoképesség megdrzése
érdekében tilos, ezért telkenként csak egy behajté alakithatd ki (saroktelek kivételével) maximadlisan
3,5 m szélességgel.

(5) A telekhatarra épitett épiletek ereszcsatorndit, valamint a telkekrél a csapadékviz kivezetést csak
terepszint alatt szabad az utcai vizelvezet6 hdlézatba vezetni.

13. VILLAMOSENERGIA ELLATAS

15. § (1) Belteriileten Ujonnan kialakulo, vagy dtfogoan megqujuld kézterileten a villamosenergia
halozatokat féldalatti elhelyezéssel kell épiteni.

(2) A mar beépitett teriileteken, ahol a villamosenergia elldtds halézatai és az elektronikus hirkozlési
halozatok is fold feletti vezetésiek:

a) villamosenergia hdldzati rekonstrukcid,
b) kézvilagitas halozati rekonstrukcio

sordn a vezetékeket a meglevd oszlopsorra, illetve k6zés tartéoszlopra kell fesziteni. K6z6s oszlopsorra
valo telepités barmilyen akaddlyoztatdsa esetén az épitendd haldzatot féldalatti elhelyezéssel lehet
csak kivitelezni.

(3) Kiilteriileten — erdéteriilet kivételével — egy oldali kéz6s oszlopsoron kell a villamosenergia
szolgaltatast nyujto és a vezetékes hirkézlési halézatokat elhelyezni.

(4) K6z6s oszlopsorra vald telepités barmilyen akaddlyoztatdsa esetén az épitendd haldzatot foldalatti
elhelyezéssel lehet csak kivitelezni.

(5) Erdéteriileten fold feletti halozatépités csak akkor lehetséges, ha az nem igényel erddirtast.

(6) Uj épiilet épitése esetén uj villamosenergia ingatlan-bekétést beépitésre szant teriileten csak
féldalatti csatlakozas kiépitésével szabad kivitelezni akkor is, ha a kézhalozat oszlopsoron halad.

14. FOLDGAZELLATAS

16. § Foldgazvezetéket kizteriileten és telken beliil is csak féldben épithetd.
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15. ELEKTRONIKUS HIRKOZLES

17. § (1) Belteriileten djonnan kialakuld, vagy atfogéan megujulo kézteriileten az elektronikus hirkdzlési
halozatokat foldalatti elhelyezéssel kell épiteni.

(2) A mar beépitett teriileten ahol a halézatok foldalatti elhelyezéssel Gzemelnek Uj vezetékes hirkézlési
halézatokat, meglevé rekonstrukcidjat foldalatti elhelyezéssel kell épiteni.

(3) A mar beépitett teriileteken, ahol a meglevd gyenge és erésaramu haldzatok fold feletti vezetésiek,
uj elektronikus hirkozlési halézatokat a meglevd oszlopsorra, illetve kézGs tartéoszlopra kell fesziteni.
Kéz6s oszlopsorra valo telepités bdarmilyen akaddlyoztatdsa esetén az épitendd halézatot foldalatti
elhelyezéssel lehet csak kivitelezni.

(4) Kiilterileten Uj elektronikus hirkézlési halozatokat teriletgazdalkoddsi okokbdl a villamosenergia
elosztdsi, a kézvilagitasi és eqyéb hirkozlési szabadvezetékekkel ké6zds, egyoldali oszlopsorra kell
fesziteni.

18. § (1) Uj antenndt 300 m-es kérzetben mdr meglevé antenna tartdszerkezet eldforduldsa esetén,
azzal k6z6s tartdszerkezetre lehet csak elhelyezni.

(2) Beépitésre szant teriileten Uj vezeték nélkili szolgaltatas épitménye dnallo épitményként csak
gazdasdgi hasznositasu terileten helyezhetd el, eqgyéb teriileten csak épitményre telepitheto.

(3) Beépitésre nem szant terileteken - altaldnos mezégazdasdgi terilet kivételével - Uj vezeték nélkili
szolgdltatas épitménye csak egyéb hasznositassal dsszekétve (kildto, vendéglatohely, erdei pihend,
mezbgazdasdgi gazdasagi épitmény, stb) létesithetd.”

6.4. KORNYEZETVEDELMI JAVASLAT

A javasolt mddositas soran a hatalyos telepilésrendezési eszk6zokben meghatarozottakhoz képest az
érintett telken a meglévd, engedéllyel mikodd tevékenységi korokben valtozas nem tervezett, a
javasolt modositas a telephely épités helyének és megengedett legnagyobb épiletmagassaganak kis
mértékd modositasara iranyul. A legkisebb kialakitando zoldfelUlet mértéke nem valtozik, a tervezett
fejlesztéssel a telephely teriletén talalhatd zoldfelGletek nem csdkkennek.

A terilet jelenlegi és tervezett funkcidjat, valamint az egyes beépitési paraméterek valtozasat
figyelembe véve a modositas jelentds valtozast a kornyezeti hatasokban nem okoz.

A klimavaltozas hatasainak mérséklésére (felmelegedés-arnyékolas, vizkar-vizmegtartas, erdzio elleni
védelem), valamint a leveg6védelmi hatas erésitése érdekében a meglévé zoldfellletek fejlesztése
javasolt hdromszintes névényallomany kialakitasaval, ott ahol csak gyepszint kerilt kialakitasra. A
telephely kialakitott parkoldteriletének arnyékolasa is javasolt fak uUltetésével vagy novénnyel
befuttatott pergola kialakitasaval.
A szélséséges idOjarasbol szarmazd tisztitott csapadékviz megtartasa is javasolt felszin alatti
taroldrendszerekben, ciszternakban, amelyek a szirkevizként felhasznalhatok, vagy a zoldfelGletek
fenntartasara hasznosithatok.
Amennyiben a telephely aramelldtasanak biztositasara napenergia hasznositdé rendszer kerdl
kiépitésre, Ugy azt az épulletek tetején, oldalan javasolt elhelyezni, vagy akar a parkoldk
arnyékolasara/fedésére kialakitando tetd feliletén.
A HESZ az aldbbi kérnyezetvédelmi elSirasokat hatdrozza meg:
,6. § (1) Uj épitmény létesitése esetén a kirnyezetvédelmi hatdrértékeknek — amennyiben a teriilet
véddtavolsdaga nem kerilt meghatdrozdsra — a telekhatdron kell teljesilniiik.
(2) A kilon jogszabalyban meghatdrozott parti sav nem beépithetd, az ott meglévé természetkézeli
Okoszisztémak (nddasok, ligetes fds tarsuldasok, gyepek) fennmaradasat biztositani kell.

(3) A telepiilés teriiletén tilos a kérnyezeti levegs olyan mértékd terhelése, amely légszennyezést vagy
hatarértéken felili légszennyezettséget okoz, valamint tilos a kbrnyezeti levegé bizzel vald terhelése.
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(4) A telepiilés teriletén csak olyan épitési tevékenység végezhetd, melynek hatdsdra a talajerczio
veszélye nem névekszik.

(5) Uj épiilet elhelyezése a fenndlld talajszennyezettség megsziintetését kévetden térténhet.

(6) A teleplilés teriiletén csak olyan épitési tevékenység folytathatd, amely nem okoz talajszennyezést.
(7) Zajt, illetve rezgést eldidézo iizemi létesitményt, és egyéb helyhez kététt kiilsé zajforrdst csak oly

mdédon szabad elhelyezni, hogy a keletkezé zaj, illetve rezgés a vonatkozo hatdrértékeket ne haladja
meg.”

6.5. TAJRENDEZES ES ZOLDFELULETI RENDSZER JAVASLATA

A javasolt mddositas soran a hatalyos telepilésrendezési eszk6zokben meghatarozottakhoz képest az
érintett telken a meglévd, engedéllyel mikodd tevékenységi korokben valtozds nem tervezett, a
javasolt mddositas a telephely épités helyének és megengedett legnagyobb épiletmagassaganak kis
mértékd modositasara iranyul. A legkisebb kialakitando zoldfelGlet mértéke nem valtozik, a tervezett
fejlesztéssel a telephely teriletén taldlhato zoldfeliletek nem csokkennek.

A telephely terGletén kialakitott zoldfelUlet nem képvisel természetvédelmi értéket, de levegétisztitd
hatasa mellett klimavédelmi hatasa jelentds.

A meglévd novényallomany tajképben vald kedvezd hatdsa jelentdsen befolyasolja a helyi klimatikus
viszonyokat. A varos koril elhelyezked6 erdéfoltok mellett ezek a fas felUletek is segitik friss levegét
aramoltatni a telepilés belsejébe, és jelentds vizmegtartd képességikkel a kdrnyezet vizhaztartasanak
javitdsaban is fontos szerepet latnak el.

A jelenlegi zoldfelUleteken talalhatd fas szarl novények (fak, cserjék) és az avar rengeteg allat madar
és emlGs, illetve izeltlabu rejtézkddo-, é16- és fészkelShelye.
Javasolhat a meglévé zoldfellleteket minél nagyobb aranyban 3 szint( (gyep, cserje, fa)
novényallomannyal kialakitani, illetve a parkold fasitasa is javasolt, mely

e segitheti a kiporzas csokkentését;

e javitja a terUlet vizgazdalkodasat, a talaj vizmegtartd képességét;

e javitja afejlesztésiterilet mikroklimajat, csokkentia klimavaltozasbdl eredd negativ hatasokat

(forrdsag, viharos szél, kiszaradas);

e jelent6sen javitja a tajképet.
Az éldvildag védelmében pedig a talaj és felszini vizek szennyezédését el kell kerilni a
természetvédelem érdekében és a talajérzékenység miatt is.

A HESZ az alabbi taj- és természetvédelmi el6irdsokat hatarozza meg:
5. §(2) A telepilés teriletén taldalhatd természeti, tdjképi értékek megdvasat biztositani kell.
(2) A tdjhaszndlat sordn biztositani kell a tdji jellegzetességek, a jellemzS természetes rendszerek
megovdsat:
a) a kialakult geomorfoldgiai formak megdrzenddk;
b) a telepiilés kiilteriletén a vizfolydsok, utak mentén fekvd fasorok, erdésavok megtartanddk; a
vizfolyasok mentén lévé galérianévényzet megdérzendo;

¢) kilterileten a fasorokba, erdésavokba csak tdjhonos, a teriletre jellemzd, lombhullaté fafajok
telepitenddk.”
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