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. BEVEZETO

TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASAT ALATAMASZTO DONTES

Petéfibanya Kdzség Onkormanyzatanak Képvisel6-testilete a 75/2026. (VIII. 26.) és 76/2026. (VIII.
26.) Kt. hatarozataiban dontott a Real Iron Kft. altal benyujtott Telepitési Tanulmanytervrdl és a
hatalyos Helyi Epitési Szabalyzat mddositasanak szikségességérdl az alabbiak szerint:

— megismerte a_Real Iron Kft. altal benyujtott, ,Petéfibanya 365/60 hrsz.-u telek
fejlesztésének elGkészitésére” vonatkozo Telepitési Tanulmanytervet és annak
tartalmaval, illetve a benne szerepl6 szabalyozasi koncepcioval egyetért;

— el6zetesen tamogatta az el6z4 pont szerinti Telepitési tanulmanytervben foglalt beruhazas
megvalosulasat;

— a beruhazas megvaldsulasa érdekében dontott Petéfibanya Helyi Epitési Szabalyzat
modositasanak szikségességérdl, az elsé pont szerinti Telepitési Tanulmanytervben
foglaltak szerinti telepUlésrendezési valtozasokrol és a vonatkozo telepilésrendezési eljaras
meginditasarol;

-----

vonatkozo féépitészi feljeqyzést:

— felhatalmazta a Polgarmestert a Helyi Epitési Szabélyzat mddositasara irdnyuld tervezési
telepilésrendezési szerz6dés alairasara, a Telepitési Tanulmanytervet készité tervezo
bevonasaval, a Real Iron Kft., mint fejlesztd koltségvallaldsa mellett, tovabba a Helyi Epitési
Szabalyzat mddositasaval 06sszefiggd telepllésrendezési feladatok ellatasaval és az
Onkormanyzat képviseletével az eljaras soran.

HATALYOS TELEPULESFEJLESZTESI, TELEPULESRENDEZESI ES TELEPULESKEP-VEDELMI
DOKUMENTUMOK

Petdfibanya telepUlés hatalyos telepUlésfejlesztési és telepUlésrendezési, valamint telepUléskép-
védelmi dokumentumait 2018. évben Ujitotta meg. A 2018-ban elfogadott telepilésfejlesztési
koncepcio, telepUlésrendezési eszkozok (vezet6 telepiléstervezd: Ferik TUnde), a 314/2012. (IX. 8.)
Korm. rendelet (a tovabbiakban: RTr.) tartalmi kévetelményei alapjan késziltek.
2017-ben fogadta el Petéfibanya Kdzség Onkormanyzatanak Képviselé-testilete a telepuléskép
védelmérdl szold helyi rendeletet is.
Petéfibanya hatdlyos telepilésfejlesztési koncepcidja, telepilésrendezési eszkozei és telepiléskép
védelmérdl szd16 rendelete a kovetkezok:
- 65/2018. (V. 30.) sz. hatdrozattal elfogadott Petéfibanya Kozség Telepilésfejlesztési
Koncepcidja (a tovabbiakban: TFK)
- 67/2018. (V. 30.) Kt. sz. hatarozattal elfogadott Petéfibanya Kozség Telepilésszerkezeti Terve
(a tovabbiakban: TSZT).
- 12/2018. (V.31.) rendelettel elfogadott Petéfibanya Kézség Helyi Epitési Szabalyzata (a
tovabbiakban: HESZ).
- 13/2017. (XIl. 20.) 6nkormanyzati rendelettel elfogadott Petdfibanya Kozség telepiléskép
védelmérdl szolo helyi rendelet (TKR).
A telepilésrendezési eszkozok jelen mddositasa soran a megalapozd vizsgalathoz és alatamasztd
javaslathoz felhasznalasra kerGltek a fent felsorolt dokumentumok, valamint a Fejleszt6 és az
Onkormanyzat altal szolgaltatott adatok, tdbbek kozdtt az Onkormanyzat &ltal elfogadott
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LPetéfibanya 365/60 hrsz.-U telek fejlesztésének telepllésrendezési el6készitésére” cimU Telepitési
Tanulmanyterv.

A RENDEZESSEL ERINTETT TERULET ES A RENDEZES| FELADAT

Petéfibanya Kozség Onkormanyzata tdmogatja a Real Iron Kft. (a tovabbiakban: Fejlesztd)
telephelyének fejlesztését.

A Fejleszté a tulajdonaban all6 Petdfibanya 365/60 hrsz-U épitési telek 1,74 ha teriletén (a
tovabbiakban: fejlesztési terilet) mikddd gazdasagi telephelyét kivanja fejleszteni.

A telek kapcsan 2025 évben telekalakitasi eljaras indult a 365/31, 365/46, ,365/51-52 hrsz.-0
foldrészletek telekcsoport Ujraosztasara. A Heves Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly
Folhivatalai Osztaly 4. 2026. aprilis 16-val véglegesitett hatarozataban a telekalakitast engedélyezte.
A hatdrozat alapjan a foldhivatalai atvezetés jelenleg folyamatban van, a 2026. majus 14-ei 365/46
hrsz.-U telek tulajdoni lapjan az dtvezetés még nem tortént meg.

A fejlesztés soran a telephely teriletén a 365/60 hrsz-U telken egy kozel 2000 m? alapteriletl — uj
lakatos hegeszté Uzem funkcidra - csarnoképilet Iétesitése tervezett kozvetlenil a meglévd
csarnoképilet mellett.

Az Uj lakatos hegeszt6 Uzemrész kialakitasanak indoka, hogy a cég nemrégiben sikeresen palyazott
géppark fejlesztésére, melynek keretén belil a jelenlegi lakatos hegeszté Gzemrészben telepiteni
tervezett Uj gép a csarnokrészt teljes egészében elfoglalja, igy a géppark fejlesztésével a jelenlegi
lakatos hegeszté Uzemrész dthelyezése valt szikségessé egy Uj csarnoképiletbe.

A jelenleg hatalyban lévé Helyi Epitési Szabalyzat épitési helyre vonatkozd elSirasai nem teszik
lehetové az Uj csarnoképilet elhelyezését a meglévd csarnoképilet mellett, ugyanis az Uj épilet
telepitési helyével a jelenleg meghatarozott el6kert mértéke nem tarthatd, tovabba a tervezett Uj
csarnoképilet létesitésével a legnagyobb beépitési magassag szabalyozé modositasara is szikséges
van, a telepiteni tervezett technoldgia okan.

A fentiek alapjan a telephely tervezett fejlesztése Petdfibanya Koézség hatalyos Helyi Epitési
Szabdlyzatanak eseti mddositasat kdvetden valdsithatd meg, a modositas a tervezett fejlesztés
megvalositasanak a telepilésrendezési megalapozasat szolgalja.

A TELEPULESRENDEZESI ELJARAS

A Helyi Epitési Szabalyzat médositasanak egyeztetése a telepiléstervek tartalmdrdl, elkészitésének
és elfogaddsanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szol6 419/2021.
(VIl. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Tr.) 68.§ (1) bekezdés b) pontja alapjan egyszerGsitett
eljarassal torténik, tekintettel arra, hogy a tervezett médostas soran

— atelepilésszerkezetet meghatarozé miszaki infrastruktura-féhalézat nem valtozik,

— nem torténik Uj beépitésre szant terilet kijelolése, és

— nem torténik z6ld, vizgazdalkodasi, erdd- és természetkozeli terilet megszintetése.

A partnerségi egyeztetés szabalyairdl szol6 17/2017. (VIII. 24.) 6nkormanyzati rendelet az RTr. hatalya
alatartozik, ezért a telepilésrendezési eszkdz mddositasanak partnerségi egyeztetése a Tr.-ben foglalt
kovetelmények figyelembevételével torténik. A magyar épitészetrdl szold 2023. évi C. torvény (a
tovabbiakban: Méptv.) 75.§ (3a) bekezdésére figyelemmel a véleményezés elektronikus Uton kerdl
lefolytatasra.

A Tr. 68.§ (2) bekezdése alapjan egyszer(sitett eljaras esetén a véleményezési szakaszban csak a
partnerek adnak véleményt. A véleményezési szakaszt a polgarmester kezdeményezi az E-TER
egyeztetési felUletre torténd véleményezendd tervezet feltoltésével és a véleménynyilvanitasra
10 nap all rendelkezésre. Az E-TER egyeztetési felileten kivil, a Tr. 65.§ (3) bekezdésének
megfeleléen az 6nkormanyzat polgarmestere lakossagi forumot hiv 6ssze. A partner véleményt
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tehet a lakossagi forumon szoban vagy a lakossagi forumot kovetd 5 napon beldl irdsban az
Onkormanyzatnak cimezve vagy az E-TER feluletre feltéltve.

KORNYEZETI VIZSGALATI ELJARAS SZUKSEGESSEGENEK ELDONTESE

A tervezettel kapcsolatosan a 2/2005. (. 11.) Korm. rendelet szerinti kérnyezeti vizsgalati eljaras
kezdeményezése a partnerségi egyeztetéssel parhuzamosan torténik. El6zetesen a tervezet
kidolgozoi és az Onkormanyzat a kdrnyezeti értékelés készitését, kornyezeti vizsgalat lefolytatasat
nem tartjak szUkségesnek.

Jelen dokumentaci6 a véleményezési szakasz dokumentuma a partnerek részére.
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Il MEGALAPOZO VIZSGALAT ES ALATAMASZTO JAVASLAT

1. A TERVEZESI TERULET ES KORNYEZETENEK ALTALANOS TELEPULESRENDEZESI
SZEMPONTU VIZSGALATA

Petéfibanya gazdasagi teriletei a Selypi Uttdl délre, a belterilet
délnyugati telepUlésrészén a Banya utca két oldalan épultek ki.

A fejlesztéssel és egyben a telepilésrendezési valtozassal
érintett terilet a Real Iron Kft. telephelyén belGl a 365/60 hrsz.-
U 1,74 ha nagysagu telek.

A telephely a gazdasagi terilet kdzponti részén a Jokai utcai
lakotelep  kdzelében helyezkedik el. Eszakrdl gazdasagi
hasznositasu terilet, erd6silt terilet, keletrél és délr6l a Banya
utca (365/14 hrsz.) és az arrdl nyilé gazdasagi hasznositasu
teriletek, nyugatrdl pedig kisvarosias jellegi lakoterilet
hatarolja.

ortofoton jelélve a fejlesztési terilet a
teleplilés teriletén beliil

a telephely teriilete és kornyezete a Google Earth légifelvételén

1.12. TELEKVIZSGALAT

A vizsgalat soran bemutatott 365/60 hrsz.-U telek adatait az alabb ismertetett telekalakitasi és
foldhivatali dokumentumok tartalmazzak.
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A 2025. évben indult 365/31, 365/46, ,365/51-52 hrsz.-U telkek telekcsoport Ujraosztasara vonatkozo
telekalakitasi eljaras lezarult. A Heves Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Folhivatalai
Osztaly 4. 2026. aprilis 16-val véglegesitett hatdrozataban a telekalakitast engedélyezte. A hatarozat
alapjan a foldhivatalai dtvezetés folyamatban van.

A kovetkezOkben a tervezett fejlesztéssel érintett, korabbi 365/45 hrsz.-U telek tulajdonilap teljes
masolata kerUl bemutatasra, melynek széljegyén szerepel az ingatlanra vonatkozo bejegyzés valtozas
(megszintetés) a 2026. majus 14-ei dllapot szerint.

|
(I
T

|

Heves Varmegyei Kormanyhivatal
Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali
| Osztaly 4.

Balint it 2.

Petéfibanya, Belteriilet, 365/46

SZELJEGYZEK
Széljegy: INYER/2026/569600

Széljegy: INYER/2026/569600 - 2026.04.30. 00:00:00

A széljegy tartalma a benyujtott kérelem alapjan:
Telekalakitas - ingatlan megszintetés

Név: PETOFIBANYA KOZSEG ONKORMANYZATA, 3023 PETOFIBANYA, Banya utca 3, Epitésiigyi korlatozas térlése
Név: REAL GIANT KFT,, 3023 PETOFIBANYA, Jokai it 1. A. ép, 2. |h, 1009029810, Tulajdonjog torlése

Mév: PETOFIBANYA KOZSEG ONKORMANYZATA, 3023 PETOFIBANYA, Banya utca 3, Eldvésarldsi jog torlése
Telekalakitasi eljaras meginditasa torlése

I. RESZ

1.

Bejegyzé hatirozat, érkezési idé:
106/2/1998.01.12

AZ INGATLAN ADATAI, ALRESZLET ADATOK
Alrészlet jele Miivelési ag / Kivett Meg

Magyarorszag 3000 Hatvan, Balassi

Tulajdonilap-masolat
(teljes)
Ugyazonosito:

Oldal 1/6

Petifibanya
INYER/TULLAP/20260514/11895 Belteriilet, 365/46 helyrajzi szam
2026.05.14

Kivett / telephely

Il. RESZ

1.

Bejegyz6 hatarozat, érkezési id6:
106/2/1998.01.12

Tulajdonjog

Jogallas: TULAJDONOS

Tulajdoni hanyad: 1/1

Jogeim: eredeti felvétel, 106/2/1998.01,12
vétel, 33036/2/1996.06.03

Név: CALL 94 KFT.

égi osztalyok Teriilet (ha nm) Kataszteri jovedelem (AK)
0 11830 0

@ Taorl6 hatarozat
32174/2/1998.03.31

Jogosult cime: 3200 GYONGYOS, Bethlen Gabor Gt 8/2

Bejegyzd hatarozat, érkezési id6:
32174/2/1998.03.31

Tulajdonjog

Jogallas: TULAJDONOS
Tulajdoni hanyad: 1/1
Jogcim: vétel, 32174/2/1998.03.31

(® Torlé hatarozat
339819/2/2022.11.30

Név: WMV INGATLANHASZNOSITO, KERESKEDELMI ES SZOLGALTATO KFT,

Jogosult cime: 3023 PETOFIBANYA, Banya utca 2.

Bejegyzé hatdrozat, érkezési idé:
339819/2/2022.11.30

Tulajdonjog
Jogdllds: TULAJDONOS
Tulajdoni hanyad: 1/1

Jogeim: beolvadas
Név: REAL GIANT KFT.

Jogosult cime: 3023 PETOFIBANYA, Jokai Gt 1. A. ép. 2. Ih

Ill. RESZ

1.

Bejegyzd hatarozat, érkezési ida:
106/2/1998.01.12

Ondllo sziiveges bejegyzés

A 365/33 hrsz. megosztva: a 365/46 hrsz. 1 ha 1830 m2-rel ide visszajegyezve

365/46 hrsz.-0 telek tulajdonilap — mdsolat (teljes) részlete

APERTE STUDIO

1031 Budapest, Varosfal k6z 6. lll.em.11.
studioaperte@gmail.com, +36-30-670-7530



Petdfibanya TRE eseti modositasa egy részterileten

véleményezési szakasz dokumentuma a partnerek részére

Tulajdonilap-masolat

Heves Varmegyei Kormanyhivatal 7 Oldal 2/6
Féldhivatali Féosztaly Féldhivatali (teljes)
| Osztaly 4. Ugyazonosfio: ;e:taﬁkfe':ygssma helyrajzi sza
Magyarorszég 3000 Hatvan, Balassi INYER/TULLAP/20260514/11895 elteruiet, yrajzi szam
Balint Gt 2. 2026.05.14
Folytatds az elézé oldalrél
2. Bejegyzd hatdrozat, érkezési idG:
106/2/1998.01.12
Epitésiigyi korlatozéas
100 méter magassdg felett
a 33.057/1994 1994,05.24, rangsordban
Név: PETOFIBANYA KOZSEG ONKORMANYZATA
Jogosult cime: 3023 PETOFIBANYA, Banya utca 3
3. Bejegyzd hatdrozat, érkezési id6: @ Tarls hatdrozat
33818/1998.06.11 30281/2/2002.01.10

Jelzilogjog

880 000 ATS, azaz nyolcszaznyolcvanezer osztrak schilling
toke és jarulékai erejéig

Név: BUDAPEST BANK ZRT

Jogosult cime: 1054 BUDAPEST V.KER., Honved it 10

4. Bejegyzé hatdrozat, érkezési ids: ® Térl6 hatdrozat
30581/1999.01.25 32132/2001.03.26
Jelzélogjog

1 852 000 FT, azaz egymilliG-nyolcszazotvenkettdezer forint
illeték tartozds és jarulékai erejéig.

600.391/1999, 306.098-01/1998. sz.

Név: HEVES MEGYE! ILLETEKHIVATAL

Jogosult cime: 3300 EGER, Dobd tér 6/A

5. Bejegyzd hatdrozat, érkezési idG: (® Tarlé hatarozat
31320/1999.02.26 32132/2001.03.26
Végrehaijtasi jog

2 034 561 FT, azaz kettémillic-harmincnégyezer-otszazhatvanegy forint
illeték tartozas és jarulékai erejéig.

600.391/1999, 306.098-01/1998.

Név: HEVES MEGYE! ILLETEKHIVATAL

Jogosult cime: 3300 EGER, Dobo tér 6/A

6. Bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: (@ Torlé hatrozat
32484/1999.04.15 31286/2003.02.24
Jelzilogjog

480 690 FT, azaz négyszaznyolcvanezer-hatszazkilencven forint
adotartozds és jarulékai erejéig

18-21/1998.

Név: PETOFIBANYA KOZSEG ONKORMANYZATA

Jogosult cime: 3023 PETOFIBANYA, Banya utca 3

7. Bejegyzd hatdrozat, érkezési id6: ® Torlé hatarozat
33779/1999.06.03 32132/2001.03.26
Arverés kitlizése

306.098-01/1998.
Név: HEVES MEGYE! ILLETEKHIVATAL
Jogosult cime: 3300 EGER, Dobd tér 6/A

365/46 hrsz.-U telek tulajdonilap — masolat (teljes) részletei

APERTE STUDIO

1031 Budapest, Varosfal k6z 6. lll.em.11.
studioaperte@gmail.com, +36-30-670-7530



Petéfibanya TRE eseti modositasa egy részterileten

véleményezési szakasz dokumentuma a partnerek részére

P WY INGATLANHASINOSITE) KERLSKEDELMS E8 SEOUGALTATE KFT
PETRBANYA

Fobytutin u kinwtherd sldalon

365/46 hrsz.-U telek tulajdonilap — masolat (teljes) részletei
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| Heves Varmegyei Kormanyhivatal Tulajdonilap-masolat Oldal 6/6
Féldhivatali Féosztély Féldhivatali (teljes) T
. Osztaly 4. Ugyazonosité: Y

Belteriilet, 365/46 helyrajzi szam

. Magyarorszag 3000 Hatvan, Balassi INYER/TULLAP/20260514/11895
/ Bélint Gt 2. 2026.05.14
Folytatis az el6zd oldalrél

26, Bejegyzd hatdrozat, érkezési id6:
34020/3/2018.05.23

Eldvasarlasi jog
Az épitett kirnyezet alakitdsarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIII. torvény 25 § (1) bek. alapjan.

Név: PETOFIBANYA KOZSEG ONKORMANYZATA
Jogosult cime: 3023 PETOFIBANYA, Banya utca 3

27. Bejegyzd hatdrozat, érkezési idd:
INYER/2025/689220/3 2025.12.23. 10:17:34

Telekalakitasi eljaras inditdsa

A kérelmezd adatai: Heves Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali FGosztaly Faldhivatali Osztaly 4. 830060/2025.

Az E-hiteles tulajdonilap-masolat tartalma a kiadast megel6zd napig megegyezik az ingatlan-nyilvantartdsban szerepld adatokkal. A szemle
masolat a fennalld bejegyzéseket, a telies masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum kinyomtatva nem
minasil hiteles bizonyitd ereji dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE

365/46 hrsz.-u telek tulajdonilap — masolat (teljes) részlete

A 365/31, 365/46, ,365/51-52 hrsz.-U foldrészletek telekcsoport Ujraosztasarol szdld telekalakitasi
eljarashoz telekalakitasi helyszinrajz (2025. julius 7.) és zaradékolt valtozasi vazrajz (2025. oktober 6.)
kerilt benyujtdsra. A helyszinrajzot és a vazrajzot Besze Gabor foldmérd (fm. ig. szm.: 10143)
készitette.

A telekalakitasi helyszinrajzon rogzitésre kerilt az érintett telkek zoldfeliletének és a
beépitettségének valtozas elbtti és utani allapota:

ZéIdfeliilet valtozas elétt | véltozas utan
zold feliilet teljes | z6ld feliilet teljes teriilet
Hrsz % | m?2 tertilet m2 Hrsz % m2 m2
365/31 96.5 3746 3880 365/58 96.7 3961 4095
365/51 68.2 3525 5163 365/59 66.4 3017 4543
365/52 67.3 3478 5166 365/60 46.4 8081 17403
365/46 36.4 4310 11830
Osszesen: | 15059 26041 15059 26041
| Beépitettség valtozas elbtt véltozas utdn
| beépitett teriilet | beépitett teriilet : teljes beépitett beépitett teriilet teljes
tere'p térkép | teriilet Hrsz terilet terep térkép terilet
Hrsz | % | m2 % m2 m2 % % m2 % m2 m2
365/31 [ 34 | 134 3.4 134 3880 365/58 3.3 134 3.3 134 4095
365/51 | 10.3 | 531 8.0 416 5165 365/59 i17 531 9.2 416 4543
365/52 15.7 i 810 157 810 5166 365/60 23.3 4049 23.3 4049 17403
365/46 274 | 3239 | 274 3239 11830 : E
Osszesen: | 4714 4599 26041 4714 4599 | 26041

365/31, 365/46, 365/51-52 hrsz.-U foldrészletek telekcsoport Ujraosztdsardl szol6 telekalakitdsi helyszinrajz részletei

A kérelmezett telekalakitas a helyi épitési szabalyzatban rogzitett Gipg épitési 6vezethez tartozo
eléirasoknak, ezen belil a telekalakitasi el6irasoknak, a ,legkisebb zoldfelilet” és ,legnagyobb
beépitettség” beépitési paramétereknek megfelelt, ezért a Heves Varmegyei Kormanyhivatal
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Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 4. 2026. aprilis 16. napjaval véglegessé valt hatarozataval a
telekalakitast engedélyezte az aldbbi zaradékolt valtozasi vazrajz szerint:

Nivé Geo Trend Kft Petoéfibanya
3200 Gyoéngyds Kohary ut 19, belteriilet
Munka szama: 2/599/2025 Adatszolg. ik.sz.: 2/187/2025

VALTOZASI VAZRAJZ
a 365/31, 365/46, 365/51, 365/52 helyrajzi szamu foldreszletek
telekcsoport ujraosztasarol

M= 1:1200
2075 Bec.

[ Cimkoordinatak 365/58 hrsz |[ Cimkoordinatdk 365/59 hrsz | cimkoordinatik 365/60 hrsz
pontszim | ¥ | X | pontkod | pontszam | Y X | pontkéd | pontszam | Y X | pontkéd |
1 699125 | 269025 5412 1 699124 | 265009 : 5412 1 699126 | 268933 [ 5412
2 699186 | 269031 | 5412 2 |699180| 269008 | 5412 2 |699171|268862| 5412 &300&
3 699197 | 269042 5412 . 3 699168 | 268996 5412 3 | 699165 | 268936 5412
4 |699173|269053| 5412 4 | 699202 | 269000 | 5412 4 699201 | 268918 | 5412
S 699208 | 268916 5412
I Valtozas elbtti allapot Valtozas utani allapot
i Alrésziet Terulet | | Alrésziet Terulet §
P e R ] 3 [ L
Hrsz G AK | Hrsz | o AK Szolgalmi és egyéb jogok o
JEJ it | ham2 | | jel g c| ham2 =0
aga £ aga = @
L =l | N =
1 2| 3 4 5 6 T |8 9 10 1 12 13 14
[~ i | | [ Terheli a PETOTIBANYA belrertilet 365 30 hrsz-i i
| (i silmei jog Gyalog és jarmii
| | szolgalmi jog 62 m2 hasszon. 4 m ssélességhen. 2458
Fivedt | ks | m2 reriileire
365731 | ‘ .3880 | - |3(,5/58 e 0.4095 | - | Allamdo jellegi foldmérést pelek elhelvezését biztosing
Y | o Ke=érdekd haszndiati jog Név: HEVES VARMEGYEI
| | KORMANYHIVATAL (3300 EGER Kossuth Lagos wten
| | | @) Adappons szcim: 1441181
| 365751 | e | 0-5165 | - | 365/59 P 0.4543 | - |t 2203
: [ [ [ [T Tezetekjog 407m2 terilerre jogosuli: MM EMASZ
365/52 e 0.5166 | 3 | . | ARAMHALOZATI KFT (3525 Miskole Dicsa Gyorgy
_ felephely 365/60 Mool 1.7403 | - | w13 (ve=jog eng szdm: ¥ MM-2612009; Larinci-
: | re - iepriy Gy
365/46| | pheny | | 11830 | - ‘ : _
> | ! i | L ) ()
(sszesen | 2.6041 ] i ]J.owf T_l

*| Eldvdsariasi jog Név: PETOFIBANYA KOZSEG ONKORMANYZATA (3023 PETO
*2 Lpitésigyl horlatozds 100 méer magassdg Jelett Név: PE TOFIBANYA KOZSEG ONKORMANYZATA (3023 PE TOFIBANYA Bdnva utca 3
3 Mleti a PETOFIBANYA belteriilet 357 hrss-ii ingatlant terheld Gdzvesetéki szolgalmi jog o 37282 2000, 1211 5=
o4 Wleti a PETOFIBANYA belteriller 364 hes==u ingatlant terheld Gazvezetéki szolgalmi jog o 3

ti gviral rangsordban

28220000 | 2,04 szdmii fgvirat rangsordban

A foldrészletek Uj hatampontjat festéssel jeloltern meg AR *e”deiiz\ akaratunknak giegfeleloen tortent

A vazrajz méretek levételére nem alkalmas
' Bz 4y, ——

f@(m'mﬁ?%&'!‘ ‘&.u.../ Q“L’

Gytngyos, 2025 fulius 07 ' \

A helyrajzi szamozas és a terUletszamitagAielfes Ez a zéradék a
Készité és < keltezéstdl szamitolt egy évig hatalyos mzs '.'II(I. u B
mindségtanusito RH. *| Hatvan 2025 nap
Besze Gatwo /
Foldmeérd ig szama: 10143 & b PH Zaradékgld,
Ing.rend.min.sz.: 2480/2021 e Iffg

HORVATH GABOR

IDAA: 2EQ4/2N24

365/31, 365/46, 365/51-52 hrsz.-U foldrészletek telekcsoport Ujraosztasarol szolo zdaradékolt valtozasi vazrajz részlete
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365/31, 365/46, 365/51-52 hrsz.-U foldrészletek telekcsoport Ujraosztasarol szolo zdaradékolt valtozasi vazrajz részlete
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Afenti telekalakitasi eljaras eredményeképpen létrejott a 365/60 hrsz.-0 telek, mint kivett telephely,
terilete 1,7403 ha. Atelken 4 épilet taldlhato 6sszesen 4049 m? alapterileten (23,3 %) 5273 m? burkolt
feltlettel (30,3 %) és 8081 m* zoldfelllettel (46,4 %).

Az E-TER adatszolgdltatds szerinti Allami ingatlan-nyilvantartasi téradatbazis (a tovéabbiakban:
tervezési alaptérkép) még nem tartalmazza az Ujonnan létrejott 365/60 hrsz.-U telket, ezért a tervezés
alapjat az el6z6ekben ismertetett zaradékolt valtozasi vazrajz képezi, mely alapjan kiadasra ker{lt a
telekalakitast engedélyezd hatarozat.
j=
J@ - ' 365/30

2

365/31

[ D (316)

365/51 L

ﬁ
/

a korabbi 365/31, 365/46, 365/51-52 hrsz.-u telkek 365/31, 365/46, 365/51-52 hrsz.-U féldrészletek telekcsoport
a tervezési alaptérképen Ujraosztasardl sz6lo zaradékolt valtozdsi vazrajz részlete

A TELEK BEEPITETTSEGE

A 365/60 hrsz.-U telek teriletén 6sszesen 3 gazdasagi épulet taldlhato. A telephely fébejaratanal
helyezkedik el a 3239 m* alapterilet(, tobb épiletrészbdl allé gazdasagi épilet. Az egyes épiletrészek
magassaga valtozd a funkcionak megfeleléen, pl. itt taldlhato a nagy belmagassaggal rendelkez6
lakatos hegeszté Uzem, mellette egy kisebb belmagassagu épiletrész, ahol iroda- és egyéb, a
funkciohoz kacsolodd rendeltetések kaptak helyet. Az épilet folytatasaban a belmagassag ismét
nagyobb, ahol szintén csarnokhelyiség talalhato. A tervek szerint az Uj épilet a lakatos hegesztd
Uzemrész mellett keril felépitésre.

A telephely északi teriletrésze egy kilon mellékbejaron keresztil is megkozelithetd a 365/45 hrsz.-U
telektdl északra. Ezen a telekrészen két tovabbi gazdasdgi funkcioju épilet taldlhato. A 175 m?
alapterilety épulet kétszintes, nagy belmagassaggal rendelkezik. A 635 m* alapteriletl épulet két
épuletrészbdl all. A hatsd traktushoz egy toronyrész tartozik, melyhez a Banya utca fel6l kerilt késébb
hozzaépitésre a foldszintes, nyeregtetds épiletrész.

A telephelyen talalhaté épiletek 6sszterilete 4049 m?, ami a telek teriletének 23,3 %-a.
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Az alabbi tablazat, a mar megvalodsult telekalakitassal, az érintett telkek adatait mutatja be a tervezési
alaptérkép és a valtozasi vazrajz figyelembevételével:

korabbi telekméret bee|:.>'|tett muvelési ag | Uj hrsz. | telekméret bee;lltett muvelési ag
hrsz. terilet terilet
3880 m? 134 m? . . 4095 M2 134 m? . .
65/31 kivett Uzem 65/58 kivett Uzem
365/3 (0,39 ha) (3,4 %) 365/5 (0,41ha) (3,3%)
5165 m? 416 m? kivett 4543 M2 416 m2 .
365/51 (0,52 ha) (8,0 %) telephely 365/59 (0,45 ha) (9,2 %) kivett telephely
11.830 m? 3239 m? kivett
365/46
(12,18 ha) (27,4 %) telephely 2 2
365/60 17-403 M 4049 ;n kivett telephely
65/c2 5166 m2 810 m? kivett (1,74 ha) (23,3 %)
35515 (0,52 ha) (25,7 %) telephely

1.2. KOZLEKEDESHALOZAT VIZSGALATA

A telephely Petéfibanya kozpontjabdl, a Selypi Utrol ledgazd aszfaltozott Banya utcardl kozelitheto
meg, melynek els6é szakasza lakdterileteken halad keresztil, egyoldali jardaval és kétoldali arkos
zoldsadvval. Masodik szakasza (365/14 hrsz.-U telek) a varosrészben kialakult gazdasagi
teriletfelhasznaldsu teriletek & feltdrd Utja, ahol gyalogjarda mar nem kerilt kialakitasra. A
telephelytdl a legkozelebbi buszmegalldé 5oo méteren belil taldlhatd, a Lehel utcdban lévé
LPetdfibanya, autobusz-vardterem”. A Banya utcaban kerékparut nem kerilt kialakitasra.

A Banya utca délirésze, egy rovid kozterileti szakasszal, 6sszekottetésben van a Jokai utcaval, mely az
egykori banyasztelep részteriletének feltarasat biztositja. Az itt taldlhatd 364 hrsz.-U lakdtelek
kozvetlenUl hataros a fejlesztéssel érintett 365/60 hrsz.-U telekkel.

sajat készitésd helyszini fotok a telephelyrél

A telephely kozvetlen kozlekedési kapcsolatat a Banya utca biztositja. Az utca forgalmi mértéke
viszonylag alacsony, az utca ezen szakaszan a teherforgalom szamottevobb, a kozdsségi és gyalogos
kozlekedés nem jellemzd, jarda és kerékparut nincs kiépitve.

A 4-7 méter széles, kdzepesnél jobb mindségl aszfaltburkolaty Banya utca miszaki kialakitasa
megfeleléen kiszolgalja a telephelyet. Az utca a telephely el6tti szakaszon egyoldali z6ldsavval és
villanyoszlopsorral rendelkezik.

Az utcdban a telephely el6tti (kozterileten) a telephely kiszolgalasara murvaval szort gépjarma parkolo
kerilt kialakitasra. A parkolas telken belil igy részben megoldott. A telephely bejarédja az Gzemi
igényeknek megfeleld kialakitasu.
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sajat készitésy helyszini foté a Banya utcardl, a fejlesztéssel érintett telephely jobb oldalon helyezkedik el

A telephely homlokvonali keritésének egy része jelenleg nem kozterileti telekhataron fut, hanem a
telek belseje felé elhUzasra kerilt, igy tovabbi burkolt és parkoldfellet alakult ki telken bell, de
keritésen kivil.

A 365/60 hrsz-U telken bell taldlhatd a 365/45 hrsz.-U - mas gazdasdgi tarsasag tulajdondban és
hasznalataban 1évé - telek bejarata, itt a 365/45 hrsz.-U telken mUkodo telephelyhez tartozé mobil,
teherforgalmat is kiszolgalo kerités talalhato (ldsd lenti kép bal oldaldn).

A 365/60 hrsz.-U telephely telkéhez két bejarat tartozik, a fébejarat (lasd lenti kép jobb oldaldn) a
telephely keritésén kivili, mintegy 8o m*-es nagysagu burkolt feliletén talalhatd a mellékbejarat a
telephely és_zak_ij&[_qletrészéhez tartozoan kerilt kialakitasra.

1.3. KOZMUELLATAS VIZSGALATA

A telek északi teruletrészén 20 kV-os elektromos
halézat talalhatd, melynek 407 m* nagysagu | ‘
terGletére az MVM EMASZ Aramhalézati Kft.- b i
nek  vezetékjoga van. A  telephely e
vonatkozasaban a kdzm(rendszerek a jelenlegi
igényeknek és adottsagoknak megfelel6en
kiépultek.

L]
6552

365/31, 365/46, 365/51-52 hrsz.-U foldrészletek telekcsoport
Ujraosztdsarol szolo zdaradékolt valtozasi vazrajz részlete
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Petéfibanya a felszin alatti viz allapota szempontjabol az érzékeny telepilések kozé tartozik , A
felszin alatti viz allapota szempontjabdl érzékeny terileteken levé telepilések besorolasarol” széld

27/2004. (XIl.25.) KvWM rendelet alapjan.

A fejlesztéssel érintett telephely az E-kozm( térkép szerint csatlakozik a szennyviz, ivoviz és

elektromos halézathoz.

\

IINZe

AT o

Kézmdellatas (E-kézmd)

A fejlesztési teriletet nem érinti vildagorokségi,
vagy vilagorokségi  varomanyos  terilet,
mUemlék, miemlék egyittes, emlékhely,
torténeti telepUlési terllet, torténeti kert,
torténeti taj és helyi jelentéségl védett mavi
érték, valamint nyilvantartott régészeti lel6hely.

Petdfibanya belteriiletét érintd nyilvantartott régészeti
lelGhely a fejlesztési teriilet lehatarolasaval

A belterileten talalhaté 365/60 hrsz.-u telek mévelésbdl kivett és beépitett, beépitésre szant

gazdasagi teriletfelhasznalasu terileten fekszik, ahol jelenleg is gazdasagi tevékenység folyik, igy a

foldvédelmi jogszabalyok itt nem érvényesilnek.
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A telket és kornyezetét nem érintik a
Petéfibanya teriletén megtalalhaté nemzetkozi
és orszagos jelentéségli védett természeti
teriletek.

A telek viszont a telepilés jelentds részét lefedo
tajképvédelmi  terilet Ovezetén  belil
talalhato.

A telek kornyezetében a 316 hrsz.-U telken
erdo6sult terilet talalhato, azonban a terilet nem
része az erdGterilet Ovezetének, sem az
Orszagos Adattari Erdéallomany részét képezé
erdéterileteknek.

Orszdagos Adattdri Erddallomany részét képezé erdéteriletek
a fejlesztési teriilet lehataroldsdval

Atelephely teriletének zoldfelUleti aranya viszonylag magas, a zoldfelUlet nagysaga jelenleg 8081 m?,
ami a telek teriletének 46,4 %-a.

A zoldfelilet a terUleten belil, a 364 hrsz.-U lakoé rendeltetést telekhez és a sUrUbb névényzettel
boritott 316 hrsz.-U telekhez kozeli teriletrészen kerUlt kialakitasra. A Banya utcaval hataros telekhatar
mentén, a telephely bejaratanak kozelében telken belul burkolt feluletek keriltek kialakitasra, ezen
el6- és oldalkerti szakaszon zoldfelilet nem talalhato.

A vizsgalt terUleten illegalis hulladéklerakat, potencidlis szennyezé&forras nem talalhato. Az elhagyott
szemét sem jellemz6 a telepilésen. A kozterilet rendezett, tiszta.

DOMBORZAT

A terilet legnagyobb része 130 méter korili
tengerszint feletti magassagon helyezkedik el. A
kornyezet domborzati adottsdgait figyelembe
véve, a telephelyhez nyugati irdnybdl csatlakozo
teriletek magasabb 140+ méter tengerszint
feletti magassagon helyezkedik el.

a tervezési teriilet és kozvetlen kérnyezetének
szintvonalas rajza

A fejlesztési terUletet és annak szikebb, illetve tagabb kornyezetét banyatelek, alabanyaszott
terUlet és az dsvanyi nyersanyagvagyon ovezete nem érinti.
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z

2.  TELEPULESFEJLESZTESI, TELEPULESRENDEZESI ES TELEPULESKEP-VEDELMI
DOKUMENTUMOK VONATKOZO MEGALLAPITASAI, UJ EPITESI JOGSZABALYOK
HATALYOSSAGA

2.1. PETOFIBANYA KOZSEG TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIOJA (TFK)

Petéfibdnya Kdézség Onkormanyzatanak Képvisel6-testilete a 65/2018. (V. 30.) sz. hatérozattal
fogadta el Pet&fibanya Kozség Telepilésfejlesztési Koncepcidjat (a tovabbiakban: TFK).

A koncepcidban el6revetitett 15-20 éves tavlaty jovékép a tarsadalom, a gazdasag és a kornyezet
fejlesztése terén t0z ki elérendé célokat. Ennek fényében a kozség joviképe: A rendelkezésre allé
értékekre és eréforrasokra tamaszkodd, gazdasagilag stabil, élhetd, kisvarosias hangulatu telepilés. A
jovokép elérését harom atfogd cél meghatarozasa segiti, melyek a telepilés hosszutavu fejlédésének
alappillérei. A tematikus célok a kdzség kiegyensulyozott fejlédését segitik. Az atfogd és tematikus
célokat athatva egy horizontalis cél kerilt meghatarozasra.

A rendelkezésre allo értékekre és eréforrasokra tamaszkodo,

S gazdasagilag stabil, élhetd, kisvarosias hangulatu telepiilés
TEMATIKUS Lakokornyezet modern, Helyi vallalkozasok Aktivitas, kbzossegi
CELOK indségi fejlesztese fejlesztése, segitése szellem erdsitése

Telepiiléskep védelme,
szeti
ertéekvedelem

Turizmus fejlesztese,
idgenforgalm
szolgaltatasok bovitése

Kulturalis értékek
karenek bovitese,
hagyomanyok Grzése

Természeti ertéekek

védelme

asznositasa

célrendszer (TFK)

A tervezett modositds eredményeképpen megvaldsitani  kivant gazdasagi fejlesztés
»Gazdasagfejlesztés, funkciobdvités és munkahelyteremtés” atfogd célhoz és azon belil a ,Helyi
vallalkozok fejlesztése, segitése” tematikus célhoz kapcsolddik. A telepulésen mikddd gazdasagi
szektoron belUl tulnyomo részt kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi tevékenységi korok mikodnek. A
telepilés fenntarthato fejlodése érdekében fontos a kiloénb6zd gazdasagi agazatok erdsitése. A
365/60 hrsz.-0 telken mikodo telephely fejlesztése a helyi gazdasagi agazat erdsitését, a helyben
foglalkoztatottak aranyanak novelését és kozvetetten a telepilés népességmegtarto képességét
segitheti.
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A Helyi Epitési Szabalyzat javasolt modositasa nem ellentétes a TFK-ban foglaltakkal, az a
telepilés TFK-ban meghatarozott célok elérését seqiti.

2.2. A TELEPULESRENDEZESIESZKOZOK MEGALLAPITASAI

Petéfibanya Kézség Onkormanyzatdnak Képviselé-testilete a 67/2018. (V. 30.) Kt. sz. hatérozattal
fogadta el Pet&fibanya Kozség Telepilésszerkezeti Tervét (a tovabbiakban: TSZT).

Petéfibanya Kozség Onkormanyzatanak Képvisel§-testilete a 12/2018. (V.31.) rendelettel fogadta el
Petéfibanya Kézség Helyi Epitési Szabélyzatat (a tovabbiakban: HESZ).

2.2.1. PETOFIBANYA KOZSEG TELEPULESSZERKEZETI TERVE (TSZT)

A fejlesztéssel érintett 365/60 hrsz.-U telek és a telephely teljes teriletét a TSZT Gip jelU ipari terilet
terUletfelhasznalasban hatdrozza meg. A telephely Gip teriletfelhasznaldsu terileti egységbe
agyazodik be, keleti-déli iranybol Lk jelG kisvarosias lakoterilettel, északrdl kis részben Zkk jel(
zoldterUlet terUletfelhasznalasy terilettel szomszédos. (Megj.: A hatdlyos szerkezeti terviap a
telekalakitds elétti allapotot tartalmazza.)

A telek tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelend6 terilet 6vezetébe tartozik.

—=—— ———— Belteriilet hatar .. L
Kertvarosias lakoteriilet
- Kisvarosias lakoteriilet Orszagos Okologiai halozat - okologiai folyoso
terilete es hatara
- Telepiiléskozpont teriilet |: :| Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé
teriilet dvezet hatara
- Ipari teriilet e
som Yedotavolsag
I zodteriitet
mﬂ Alagut
- Védelmi erdoteriilet

hatalyos szerkezeti terviap részlete
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AtelepUlésszerkezetiterv leird munkarészének vonatkozd részletei a rendezéssel érintett 365/60 hrsz.-
U telek kapcsan:
3. TERULETFELHASZNALAS

3.1. AZ EGYES TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK ES JELLEMZOIK

I o bb Ko
- - . legnagyol ozmivesitettség
oo s beépitési minimalis mértéke
BEEPITESRE SZANT TERULETEK
Gazdasagi teriilet
Gksz Kereskedelmi szolgaltato teriilet 0,6 teljes
Gip Ipari terlilet 1,5 teljes
(...)
3.2. BEEPITESRE SZANT TERULETEK
Azok a beepitett es tovdbbi beepitesre kijelolt teriiletek, amelyen beliili epitesi dvezetekben az epitesi telek
megengedett beépitettsege legaldabb 10%.
(...)
3.2.3. GAZDASAGI TERULET
3.2.3.2. lpari teriilet (Gip)
Az ipari tertilet olyan gazdasdgi célu ipari épitmenyek elhelyezésére szolgdl, amelyek mds beépitésre szdnt
teriileten nem helyezhetdk el.
Petéfibanya teriiletén ipari terilet:
- a belteriilet délnyugati része.
Beépitésre szant, nem beépitett ipari teriilet:
- az iparteriilet délnyugati része.
(...)
5. TAJRENDEZES ES TERMESZETVEDELEM
5.2. TAJ- ES TERMESZETVEDELEM
5.2.1. NEMZETKOZI JELENTOSEGO TAJI ES TERMESZETI ERTEKEK
(...)
Tajképvédelmi szempontbal kiemelten kezelendd teriilet dvezete
A tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriilet Svezetének teriletén cél a tajképi
egyseg megdrzése, epilet-elhelyezés esetén a tajegységre jellemzd stilush épiiletek megjelenése,
amelyhez a telepiilésszerkezeti terv az altal tud hozzajarulni, hogy a teriilethasznalathoz leginkabb
illeszkedd teriiletfelhasznalasi egységet jeldl ki
(...)

A fejlesztés megvaldsithatosaga nem teszi szikségessé a hatalyos Telepilésszerkezeti Terv
modositasat.

2.2.2. PETOFIBANYA KOZSEG HELYI EPITESI SZABALYZATA (HESZ)

A HESZ Szabdlyozasi Terv (SZT) mellékletében a telephely terilete (a fejlesztéssel érintett 365/60
hrsz.-0 telek) Gipg jelG ipari terilet épitési 6vezetben kerilt meghatarozasra. A Banya utca és a Jokai
Mor utca altal hatarolt tombben taldlhatoé gazdasagi teriletek szintén Gips jelU épitési dvezetben
vannak. A telek keleti iranybdl Zkka jelG kozkert ovezettel és Lks jelG kisvarosias lakoterilet épitési
ovezettel hataros. A Banya utca és a Jokai Mor utca terUlete helyi Ut terllete (egyéb Ut) ovezetébe
tartozik. (Megj.: A hatalyos szabdlyozdsi tervlap a telekalakitds elétti allapotot tartalmazza.)

A telek tajképvédelmi szempontbodl kiemelten kezelendé terilet 6vezetébe tartozik és a telephely
teriletével egyitt a kordbbi 365/31, 365/51-52 és a 365/46 hrsz.-U telkek vonatkozasaban elévasarlasi
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jog kerilt feltintetésre. (A HESZ szerint 365/31 hrsz.-U telek kapcsan a rendezési cél Banyamuizeum
létesitése, mig a 36/46 és a 365/51-52 hrsz.-U telkek kapcsan a rendezési cél iparterilet létesitése.)
A tervezési terUletet szabalyozasi vonal és tovabbi szabalyozasi elem nem érinti.

KR LD e

P — Belten:]let hatér ; bedpbin mid tadptistinig megengedi® ksgragyobh mérks (%]
epitési ovezet
F . mirttice )
= Szabalyozasi vonal
Ty b . Lk Kisvarosias lakoteriilet
e eese s [pitési vezet/ Ovezet hatara TR SRS
. r an , . Gip 1Panl teiﬁlet
Helyi ut teriilete (egyeb ut) Zkk  Zsldterilet - kzkert
e b Kb-Spr  Kiilanleges beépitésre nem szant terilet - Sport-
- Zoldteriilet és rekreacids teriilet
12 : : I:“:I Tajkeépveédelmi szempontbol kiemelten
| Meretezes il kezelendo teriilet hatara es teriilete

som  Véddtavolsag

hatalyos szabdlyozasi tervlap részlete (SZT-1)

A HESZ Gips jelt épitési 6vezetre vonatkozd egyedi eléirdsai (Az NJT-ben nem szerepel a
mddositdsokkal eqgységes szerkezeti HESZ, ezért az elbirasok a 2018-as elfogadds 6ta tértént
mddositdsokkal egybeszerkesztve kerilnek bemutatdsra.):

4. § Jelen rendeletben alkalmazott sajatos jogintézmények: a) elévasarlasi jog.

(...)

22. §(6) Uj épiilet elSkerti épitési vonaldnak — mdr beépitett vagy részben beépitett utcaszakasz esetén
— a kialakult dllapothoz kell igazodnia.

(7) Ujonnan beépitésre, vagy jelent8s Gtépitésre kerild teriletek épitési 6vezeteiben — amennyiben az
oOvezeti el6irasok masként nem rendelkeznek - az elékert:

a) lakoévezetek esetében: 5 m;

b) ipari 6vezetek esetében: 10 m;

c) egyéb Gvezet esetében: 5 m.

(8) Oldalhatdron allé és ikres beépitési mdd esetében ...

(9) Szabadon dllo beépités esetében az épitési telek oldalkertje a telepitési tavolsdg fele, de legaldbb
3,0m.
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(10) Az épitési telek hatsokertje 6,0 m vagy a tényleges épiletmagassag értéke, kivétel, ha az 6vezeti
elbirdsok masként rendelkeznek.

(11) Fekva telek esetében...

(12)* Epitési Gvezeti elSirds az épitési hely meghatdrozdsdval kapcsolatban egyedi szabdlyt is
megallapithat, ebben az esetben az adott épitési Gvezetben jelen § rendelkezései, az egyedi
szabalyokban nem szabalyozott kérdésekben alkalmazhatok.

23. § (1) Melléképiilet kizardlag féépiilet megléte esetén vagy azzal eqyidejileg épithetd.

(2) Epitési telek el8- és oldalkertjében — amennyiben az 6vezeti el6irdsok mdsként nem rendelkeznek —
kizardlag taroldsi célt nem szolgalo kerti épitmény helyezheté el.

(3) Epitési telek hatsokertjében melléképiilet az oldal- és hdtsékerti telekhatdrtdl legaldbb 1,0 m-re
helyezheté el.

(4) Az épitési telek hatsckertjében — amennyiben az 6vezeti elSirasok mdsként nem rendelkeznek -

a) legfeljebb 2 taroléépiilet, vagy gépjarmditarold;

b) dllattartc épiilet;

de legfeljebb 2 melléképiilet helyezhetd el.

(5) Uveghdz, foliasdtor épitési helyen kivil kizarélag az épitési telek hatsokertjében helyezheté el.

(6) A telepiilés terilletén — amennyiben az dvezeti eldirasok masként nem rendelkeznek — dllattarto
épilet nem helyezhetd el.

(7) Lakdkocsi, lako- és egyéb konténer, ideiglenes épiilet a telepilés teriiletén — amennyiben az 6vezeti
el6irasok masként nem rendelkeznek - kizarélag ideiglenes jelleggel helyezhetd el legfeljebb 9o napig,
illetve — felvonuldsi épiletként — az épités ideje alatt legfeljebb a hasznalatbavételi engedélyig.

(...)

30. § (1) Ipari teriilet a Szabdlyozdsi terven Gip jellel jellt épitési 6vezet, mely elsésorban kérnyezetre
Jjelent8s hatdst nem gyakorld ipari létesitmények elhelyezésére szolgdl.

(2) Ipari teriilet épitési vezeteiben elhelyezhetd épiilet:

a) kérnyezetre jelentds hatdst nem gyakorld ipari;

b) kereskedelmi, szolgaltatd;

¢) igazgatdsi, iroda;

rendeltetést tartalmazhat.

(3) Ipari teriilet épitési Gvezeteinek épitési telkein épilet csak teljes ké6zmivesitettség rendelkezésre
allasa esetén helyezhet6 el.

(4) Ipari terilet épitési vezeteinek épitési telkein tobb épiilet is elhelyezhetd.

(5) Gip1 épitési vezet épitési telkein ...

(6) Gip1 épitési bvezetben ...

(7) Gip2 épitési évezet épitési telkein ...

(8) Gip3 épitési bvezet épitési telkein ...

(9) Gip3 épitési dvezetben ...

(10) Gip4 épitési bvezet épitési telkein — ha az alkalmazott technoldgia miatt nagyobb épiiletmagassdg
sziikséges — foldszintes épiilet esetében a legnagyobb épiletmagassdg 3,0 méterrel tulléphetd. Az
épitési Gvezetben pontszerl, éndlld technoldgiai létesitmények magassdgi korldtozds nélkiil
elhelyezhetdk.

(11) Gip4 épitési bvezet épitési telkein az eltérd dvezeti besorolasu szomszédos telek felé esé telekhatar
mentén éplilet csak a telekhatdrtol 10 m-re helyezheté el.”

HESZ 2. ,Epitési 6vezetek telekalakitdsi és beépitési elSirasai” melléklet ,Ipari terilet” elnevezés(
tablazata:

1 Beiktatta 10/2024. (Il. 15.) 6nk. rendelet.
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Ipari teriilet
Kialakithaté | Kialakithatd
o telek telek Beépitettség Tm";m‘ Epliletmagassig | g
Gvezet | BECPitési| megengedett | megengedett |megengedett megengedett T
méd legkisebb legkisebb | legnagyobb | MeEensedett legnagyobb e
Jele terlilete |telekszélessége | mértéke (%) |  \°Enagyobb mértéke (m) | Mertéke (%)
(m?) {m) méridke (%)
Gip4 5z 2000 30 30 0 9,0 0 |

HESZ 3 melléklet Sajatos jogintézmények melléklet ,3.1 Elévésarlasi joggal érintett teriletek”
elnevezés( tablazata:

Ssz Helyrajzi szam Fekvés Telepiilésrendezési cél
365/31 Banya utca Banyamizeum létesitése
365/46 IS4 D200t | eriilet [étesitése
menten
365/51 I63/14 hrsz-0 Gt | o v ariilet Létesitése
mentén
365/52 36514 hrsz-G 0t | eriilet étesitése
menten

"

A fejlesztés megvaldsithatésaga érdekében HESZ elbirdsainak és SZT-1 jelG szabalyozasi
tervlapjanak mddositasa szikséges, tovabba a HESZ 3. mellékletében az elévasarlasi joggal
érintett terletek k6zil a 365/46 és a 365/51-52 hrsz.-U telkek torlése javasolt.

2.3. ATELEPULESKEP VEDELMEROL SZOLO RENDELET (TKR)

Petéfibanya kozség telepiléskép védelmérdl szolo helyi rendelete a 28/2017. (XII. 28.) dnkormanyzati
rendelettel (TKR) kerilt elfogadasra, melynek 1. szamuU melléklete hatarozza meg Petéfibanya
telepilésképi szempontbol meghatdarozo terileteinek (TKSZM) lehatarolasat.

A telephely (a fejlesztéssel érintett 365/60 hrsz.-U telek) az ,lpari teriletek” elnevezés(G TKSZM
terUleten belUl helyezkedik el.

A 1. melléklettel szemben a rendelet 22.§-a
telepUlésképi  szempontbdl  meghatdrozo
terileteit harom teriletre bontja:

— Alsotelep csaladi hazas teriletek,
— Alsdtelep egyéb tarsashazi teriletek,
— Felsételep tarsashazai.

A rendelet ezen teriletek vonatkozasiban
hataroz meg altalanos terileti és egyedi
kovetelményeket, valamint egyedi épitészeti
kovetelményeket.

A rendelet IV. fejezete az egyéb telepUlésképi
kovetelményeket tartalmazza, a felszini
energiaellatasi és elektronikus hirkozlési sajatos
épitmények, mUtargyak elhelyezésének
szabalyaival.

- Natura 2000 toriifet

Petdfibanya telepilésképi szempontbol
meghatdrozo teriiletei
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Atelephely vonatkozasaban az alabbi el6irasokat kell figyelembe venni:
+41. § (1) Kézmdlétesitmények (nyomvonalas létesitmények, elektromos transzformdtor, kdzvilagitdsi
kapcsoldszekrény, tavkézlési elosztoszekrény, gaznyomds-szabalyzo) elhelyezésénél figyelemmel kell
lenni a varosképi megjelenésre.
(2) Vezetékes elektronikus hirkozlési halozat fold alatt vagy meglévd oszlopsoron vezethetd, Uj oszlop
létesitése nem megengedett.
(3) A k6zép-, a kisfesziltségl erdatviteli és kézvilagitasi halozatokat, illetve a vezetékes elektronikus
hirkézlési halozat nyomvonalas létesitményeit foldalatti elhelyezéssel kell kivitelezni helyi védelemmel
érintett teriileten.
(4) Gaznyomas-szabalyzok az épiletek utcai homlokzatdra nem helyezheték el. A berendezés csak az
elkertbe, az udvarra vagy az épiilet aldrendeltebb homlokzatdra helyezhetd.
(5) Kisméretd (maximum 30 cm dtmérdjd, 5o cm magassdgu hengerbe foglalhatd) mobilhdldzati
bazisallomas (mikrocella) meglévé kézmdoszlopokon elhelyezhetd, épiletek utcai homlokzatan takart
mddon helyezhetd el.
(6) Ondllé antennatartd szerkezet (torony) és lakéteriilet kéz6tt legaldbb 500 méteres tavolsagnak kell
lennie.
42. § (1) Az utcai homlokzatokon kivil a homlokzati napelemeket ugy kell elhelyezni, hogy azok
igazodjanak az épiilet nyilasméretéhez, kiosztasahoz.
(2) Magastetds épiilet esetén tablas napelemeket/napkollektorokat a teté lejtésével parhuzamosan
ugy kell elhelyezni, hogy
a) azok a tetbszélein, gerincén ne l6gjanak tul,
b) legfeljebb 2 sort alkossanak,
¢) széleik igazodjanak egymdshoz és a tetdsik ablakaihoz,
d) legfeljebb az adott tetdsik 50%-dt fedheti le.
(3) Kézteriilettel hatdros 5 méteres teleksavon kiviil elhelyezett melléképiilet teljes tetdfeliilete tablas
napelemmel vagy napkollektorral lefedheté.
(4) Napelemcserép a tetd teljes felilletén alkalmazhaté.”

A fejlesztés megvaldsithatosaga nem teszi szUkségessé a TKR modositasat, a terUletre érvényes

"

TKR elbirasok betartanddk.

2.4. A TELEPULESRENDEZESRE VONATKOZO UJABB EPITESI JOGSZABALYOK
ALKALMAZASA

A TEKA (280/2024 (1X.30) Korm. rendelet) 135-136. § -ban szerepl6 4tmeneti rendelkezései érintik a
HESZ el6irdsainak mddositasat és érvényesitését (pl.: zoldfelilet, gépjarm{-varakozdhely), az aldbbiak
szerint:

»135. § (2) A 2012. augusztus 6-dt kovetben készilt és elfogadott telepiilésfejlesztési koncepcid, integralt
telepiilésfejlesztési stratégia és telepilésrendezési eszkézdk 2027. junius 30-ig térténé mddositdsa sordn a
telepilési 6nkormdnyzat a médositdst az OTEK 2021. julius 15-én hatdlyos Il. és lll. Fejezete, a 111. § (1) és (2)
bekezdése, valamint 1. és 2. szdmu melléklete figyelembevételével késziti el.

(...)

(6) Az (1)—(3) bekezdés szerinti telepiilésrendezési eszkéz az OTEK el8irdsaindl megengeddbb kévetelményeket az
OTEK 2024. december 31-én hatdlyos 111. § (2) bekezdésében felsorolt feltételek teljesitése esetén akkor
hatdrozhat meg, ha ahhoz az dllami féépitész a zdré szakmai véleményében hozzdjdrul.

136.§ (1) A (2) bekezdésben foglalt kivételekkel az e rendelet hatalybalépése utan inditott hatdsagi eljarasokban,
épitészeti tervtandcsi és egyéb eljarasokban, ezek hianyaban a terilethaszndlat megkezdésekor

()

b) az OTEK 2012. augusztus 6-Gt kivetden hatdlyos telepiilésrendezési kivetelményeinek és a
telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepilésfejlesztési stratégidrol és a telepilésrendezési
eszk6zokrdl, valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrél szol6 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet jelmagyardzatdnak figyelembevételével elkészitett és elfogadott telepiilésrendezési eszkozokkel
rendelkez3 telepiiléseknél, févdrosi kerileteknél, a telepiilésrendezési eszkézt az OTEK 2021. jilius 15-én
hatdlyos Il. és Ill. Fejezetével, valamint ezek mellékleteivel egyittesen,
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(..)
kell alkalmazni.
(.)
(2) Azon épitmények, telekalakitasok vagy terijlethaszndlatok esetében, amelyek vonatkozdsdaban 2025. junius
30-4t kévetden

a) indul a hatésagi eljdrds,

b) térténik meg az épitési engedélyhez vagy egyszerd bejelentéshez nem kététt, kivitelezési dokumentdcio

alapjan végezheté épitési tevékenységre vonatkozd kivitelezési dokumentdcié ataddsa,

¢) kezdik megq a kivitelezési dokumentdcichoz nem kététt épitési tevékenységet,

d) indul az épitészeti tervtandcsi vagy eqyéb eljdrds, vagy

e) kezdik meg a teriilethaszndlatot,
azi. §-t,a2.§-t,a4. §-t,az §(6) bekezdését, a 8. § (9) és (10) bekezdését, a 10. § (4) bekezdését, a 21. § (1), (4)—
(6) bekezdését, a 22. § (4)—(6) bekezdését, a 29. § (4)—(13) bekezdését, a 34. § (6)—(12) bekezdését, a 35. §-t, a 36. §-
t,as40.§-t, a41. §(1)és(2) bekezdését, a 42. §-t, a 43. §-t, a 44. §-t, a 47. § (5), (5a), (8) és (9) bekezdését, a 48. §-
t, az50-52. §-t, az59. §-t, a 6o. §-t, a 67. §-t, a VI-XI. Fejezetet, a 3—7. mellékletet, a felsoroltakkal 6sszefiiggésben
az 5. § és a 2. melléklet érintett rendelkezéseit, a 34. § (6)—(12) bekezdésével, a 35. §-sal és 36. §-sal sszefiiggésben
az 1. melléklet 2. pontjdban foglalt tdbldzat 12—14. sordnak rendelkezéseit, valamint az 51. §-sal sszefiiggésben
az 1. melléklet 1. pontjaban foglalt tablazat legkisebb zéldfelilletre vonatkozo rendelkezéseit a helyi épitési
szabdlyzat hatdlybalépésének idépontjatol fiiggetlenil alkalmazni kell, és a helyi épitési szabdlyzat ezekkel

"

ellentétes vagy ezekkel 6ssze nem egyeztetheté elSirdsait nem lehet alkalmazni.”

APERTE STUDIO

1031 Budapest, Varosfal kéz 6. lll.em.11.
studioaperte@gmail.com, +36-30-670-7530

26



Petdfibanya TRE eseti modositasa egy részterileten

véleményezési szakasz dokumentuma a partnerek részére

3. A TERVEZETT FEJLESZTES ISMERTETESE

A magyar tulajdonU Real Iron Kft. tobb évtizedes multtal rendelkezik acélszerkezet gyartasban és
megmunkalasban. Az Uzem &sszesen 20.000 m?*-es terileten mUkodik, melybdl 5500 m*-en folyik az
egyedi gépalkatrészek, kis- és nagy sorozatu termékek, illetve sajat markas termékek termelése. Az
acélszerkezet gyartasra ISO 9o01-2015 szabvany szerinti mindségiranyitasi rendszer kerUlt kiépitésre.
Az izem 9 db CNCeszterga géppel, 4 db CNC mard géppel rendelkezik. Az acélszerkezet gyarto részleg
pedig komplett felszereltségl, mely biztositja a gyartasi folyamatok elvégzéséhez szikséges
eszkozoket.

A cég kildetése mind a hazai, mind a k{lfoldi piacon korszerl és magas szinvonalt szolgaltatas
nyujtasa, a kovetkezd irdnyelvek szem el6tt tartasaval: vevé- és eredményorientaltsag, munkatarsak
fejlesztése és Ujak bevonasa, folyamatos tanulds, innovacio és fejlesztés.

A céga365/60 hrsz-u telken lévé telephelyének

gazdasagi célu fejlesztését kivanja - .‘9”!“—!‘ oS
megvaldsitani. ' —— '

A fejlesztés sordn egy Uj lakatos hegesztd 9 '

Uzemrész kerUl kialakitasra, mivel a cég "/ "‘

nemrégiben sikeresen palyazott géppark F
fejlesztésére. A palyazat keretén belil a jelenlegi '- . ‘
lakatos hegeszt6 Uzemrészben telepiteni o
tervezett Uj gép a csarnokrészt teljes egészében
elfoglalja, igy a jelenlegi lakatos hegeszt6
Uzemrész athelyezésre kell, hogy keriljon az Uj
csarnoképiletbe.

Az Uj csarnoképilet alapterilete tervezetten
1000 m*> (20x50 m), ami a meglévd
csarnoképilet mellett kap helyet.

Az épilet mUszaki tervezése folyamatbanvan, az

:::::

nem allnak rendelkezésre. Amennyiben a Helyi ~~~ '
Epitési Szabalyzat mddositasanak eljarasi ideje N,
alatt elkészilnek az engedélyezési épitészeti-
muUszaki tervek, a zaro véleményezési szakaszra
dokumentum frissitésre keril a.
Az Uj csarnoképulet telepitési helye a meglévo tzem mikodési folyamatait, illetve a telek adottsagait
ésamar meglévo burkolt- és zoldfelUleteit figyelembevéve kerilt meghatarozasra: az Uj csarnoképilet
a Banya utcdhoz kapcsolddo telekhatar homlokvonal és a meglévé csarnoképilet kozott kap helyet a
meglévé csarnoképilet mellett.
Az Ujépllet elhelyezése burkolt teriletet érint, az épilet telepitésével a telek zoldfelilete nem valtozik.
A meglévé épiletallomany bévitésével a telek burkolt felGleteinek aranya csokken, a beépitett
terUletek aranya né.
Az Uj csarnoképilet az épitési 6vezeti elSirdsoknak (beépitettség) csak részben felel meg:

a tervezett Uj éplilet telepitési helye
a 365/60 hrsz.-u telek teriletén

— atervezett épilet telepitési helye a hatalyos épitési helyen tulldg, az Uj épilet vonatkozasaban
az el6kert mértéke 0,0 és az oldalkert mértéke 3,0 méterre csékkentendo,

— atervezett éplletmagassag az alkalmazott technoldgia figyelembevételével 12,0 — 13,0 méter
korll alakul, ezért az Uj épulet vonatkozasaban a megengedett legnagyobb épiletmagassag
10,0 méterre névelendo.
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tervezett épilet a hatalyos Szabdlyozdsi terviapon tervezett éplilet szerkezeti tervének bemutatdsa
bemutatva

(el6zetes épitészeti javaslat)

.

10

(183+183+527+527)/(45+45+15+15)=1420/120=11,83m

5000

tervezett épllet épiletmagassaganak szamitdsa (elézetes épitészeti javaslat)

A jelenleg hatalyban lévé Helyi Epitési Szabalyzat épitési helyre és kialakithaté legnagyobb

épiletmagassagra vonatkozd el6irasai nem teszik lehetévé az Uj csarnoképilet meqgvaldsitasat,
igy a Gipg jelU épitési 6vezetre egyedi el6irasok meghatarozasa szikségesek.
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3.12. ELERENDO TELEPULESRENDEZESI CEL ES A TELEPULESRENDEZESI ESZKOZzZOK
MODOSITASA

A fejlesztési cél megvaldsithatdsaga érdekében a HESZ mddositasa szikséges.
Petdfibanya hatalyos telepilésrendezési eszkozei szerint a tervezési terilet jelenleg

— GipjelGipariterulet teriletfelhasznalasban és
— Gipg4 jelU ipari terUlet épitési 6vezetben
van meghatdrozva.
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hatalyos szerkezeti terviap részlete hatalyos szabdlyozdsi tervlap részlete (5ZT-1)

A Fejlesztd a sajat tulajdonaban allé 365/60 hrsz.-0 telken mikod6 gazdasagi telephely fejlesztését
tervezi a meglévo épiletallomany bdvitésével (Uj csarnoképilet).

Afejlesztési cél elérése érdekében a telepilésszerkezeti terv mddositasa nem indokolt.

A fejlesztési cél megvaldsithatosaga érdekében a helyi épitési szabalyzat modositasa szikséges.

3.1.1. A HELYIEPITESI SZABALYZAT MODOSITASI JAVASLATA

Atelken mUkodé telephely tervezett fejleszthet6ségének feltétele a hatalyos épitési Ovezetre érvényes
épitési hely és megengedett legnagyobb épiletmagassag elbirasainak a modositasa. A modositas
soran Uj épitési vezet meghatarozasa helyett, egyedi szabaly alkalmazasa javasolt annak érdekében,
hogy a késébbiekben egy felmerilé a szomszédos telkek valamelyikét érint6é telekhatarrendezés
megvaldsulhasson. Osszegezve a helyi épitési szabalyzatban meghatarozott Gips jel( épitési
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ovezet megtartasa javasolt a 365/60 hrsz.-U telek teriletére érvényes, a szabalyozasi tervben jelolt
épitési hely és az ezen épitési helyhez kotott — és csak az épités helyen érvényesiil6 - eqyedi HESZ
eléirasok meghatarozasaval.

TERVEZETT TELEKALAKITAS

A fejlesztés a 365/60 hrsz.-U telken belUl keril megvaldsitasra, a telket érintéen jelenleg tovabbi
telekalakitds nem tervezett, azonban a szomszédos Gipy jelU épitési dvezetbe tartozé telkek iranyaba
egy esetleges késobb telekhatar-rendezés tovabbra is biztositando.

KIALAKULT ALLAPOT SZERINTI BEEPITESI PARAMETEREK, EPITESI HELY

A 365/60 hrsz.-U telken a zaradékolt valtozasi vazrajzon szerepld épiletek, épitmények a kialakult,
valds allapotot tikrozik. A 17.403 m? nagysagu telken jelenleg 4 db épilet talalhatd 0sszesen 4049 m?
alapterileten. A beépitett terilet a telek teriletének 23,3 %-a. A telek jelenlegi beépitettségi mértéke
az épitési Ovezetre meghatdrozott maximalis 30%-0s mérték alatt van.

A fejlesztéssel a telek terUletére érvényes legnagyobb beépitettség mértékének novelése nem
tervezett, igy az Uj csarnoképulet alapterilete maximum 1172 m? lehet. A fejlesztés soran egy 1000 m?
alapterilety csarnoképulet felépitése tervezett, mellyel 5049 m*-re né a beépitett terllet nagysaga,
ezzel a tervezett beépitettség 29,01 % lesz, ami megfelel az épitési dvezetre elbirt 30%-0s maximalis
mértéknek.

A telephelyen terepszint alatti beépités nem kerilt kialakitasra és nem is tervezett.

A365/60 hrsz.-U telek burkolt felileteinek aranya
- terUlethaszndlatabdl adéddéan - magas. A
tervezett épulet telepitési helye burkolt feliletet
érint, igy a fejlesztés nem befolyasolja a telek
zoldfeliletének mértékét.

Az Uj épulet telepitésével a telek burkolt- és
zoldfelileteinek terllete az alabbiak szerint
valtozik:

— burkolt felGletek:

5273 —30,29 % > 4273 Mm*- 24,6 %,
— zoldfeliletek:

8081 m?— 46,4 %.

a fejlesztési teriilet és annak kornyezete
a Google Earth légifelvételén

AHESZ 22.§-a hatdrozza meg az épitési dvezetek épitési helyét az alabbiak szerint:
»22. § (1) Ujonnan beépitésre kerild, vagy jelentésen Gtépitésre kerild terileten oldalhatdron allé
beépités esetén az épitési hely egyik hatdrvonala az északi iranyhoz kbzelebb esé telekhatar.
(2) A legaldbb 70%-ban beépitett telektombben oldalhatdron dllo beépités esetén az épitési hely egyik
hatarvonala a kialakult beépitési médhoz igazodo telekhatdar, melynek kivetkeztében a két
szomszédos éplilet oldalfala k6z6s telekhatdrra keriilhet.
(3) lkresen csatlakozd beépités esetén az épitési helyek kézds hatdarvonala a kialakult dllapothoz
igazodo kell legyen.
(4) Ikres beépités esetén fennmaradd pdratlan telek oldalhatdron dllé médon épitheté be.
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Fentiek alapjan a 365/60 hrsz.-U telek

azzal, hogy az eltér6 Ovezeti besorolasu
szomszédos telek felé esé telekhatar mentén
épulet csak a telekhatartdl 20 m-re helyezheto el.
A jobb oldali abran a Fejlesztd altal szolgaltatott
zaradékolt valtozasi vazrajzon keril bemutatasra
a tervezett épilet a hatalyos HESZ szerint jeldlt
épitési hely megjelenitésével. Ebben az épitési
helyben tervezett a modositas, a kialakult allapot

egyarant.

(5) Saroktelek esetében az eldkerti épitési vonalat - az utcakép egységessége és a telepiiléskép
megdrzése érdekében - Ugy kell megvalasztani, hogy a csatlakozé utcak telkeinek épitési vonaldhoz
igazodjon.

(6) Uj épiilet elSkerti épitési vonaldnak — mdr beépitett vagy részben beépitett utcaszakasz esetén — a
kialakult dllapothoz kell igazodnia.

(7) Ujonnan beépitésre, vagy jelent8s Gtépitésre kerild teriiletek épitési Gvezeteiben — amennyiben az
Ovezeti el6irasok masként nem rendelkeznek - az elGkert:

a) lakébvezetek esetében: 5 m;

b) ipari 6vezetek esetében: 10 m;

) egyéeb bvezet esetében: 5 m.

(8) Oldalhataron dllé és ikres beépitési mod esetében az épitési telek oldalkertje 5,0 méter. A 14 méter
épitési telek esetében 3,0 méter.

(9) Szabadon dllo beépités esetében az épitési telek oldalkertje a telepitési tavolsdg fele, de legaldbb
3,0m.

(10) Az épitési telek hatsokertje 6,0 m vagy a tényleges épiletmagassag értéke, kivétel, ha az 6vezeti
elbirdsok masként rendelkeznek.

(11) Fekvi telek esetében, ha az a szomszédos telek beépitését nem korlatozza a hatsékert o méter.
(12) Epitési évezeti elbirds az épitési hely meghatdrozdsdval kapcsolatban egyedi szabdlyt is
megallapithat, ebben az esetben az adott épitési Gvezetben jelen § rendelkezései, az egyedi
szabdlyokban nem szabadlyozott kérdésekben alkalmazhatok.

(..)

30.§ (11) Gip4 épitési vezet épitési telkein az eltéré Gvezeti besoroldsu szomszédos telek felé esé
telekhatdr mentén épiilet csak a telekhatartol 1.0 m-re helyezheté el.””

— el6kerti mértéke: 10,0 m

— oldalkerti mértéke: 4,5 m (telepitési
tavolsag fele, de legalabb 3,0 m);

— hatsokerti mértéke: 6,0 m vagy a
tényleges éplletmagassag értéke

a tervezett allapot figyelembevételével

365/60 hrsz.-u telek hatalyos épitési helye
a tervezett és megléva épiletek feltintetésével

A meglévd és a tervezett allapot nem felel meq a HESZ épitési helyre vonatkozd elGirasainak. A

meglévo épiletdllomany egy épiletének része tullog az épitési helyen (el6z6 abran zolddel jeldlve). A

”_

tervezett épulet telepitési helyének (el6z6 abran kékkel jeldlve) egy része pedig az el6kert és oldalkert
teriletének egy részét foglalja el, az Uj épllet tervezetten a Banya utcatol o,0 méterre, a 365/32 hrsz.-
U gazdasagi teriletfelhasznaldsu telektdl 3,0 méterre kerilne elhelyezésre, az alabbi javaslat szerint
(Megj.: az engedélyezési épitészeti-mUszaki tervek még nem dllnak rendelkezésre):
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a tervezett épllet a hatdlyos Szabdlyozdsi tervlapon bemutatva

A Gips jelG épitési dvezetben 9,0 méteres megengedett legnagyobb épiletmagassag kerilt

meghatarozasra. A HESZ 30.§ (10) bekezdése a legnagyobb épiletmagassag tekintetében tovabbi 3,0

métert enged foldszintes épilet esetében, amennyiben az alkalmazott technoldgia azt indokolja:
»30.§ (10) Gip4 épitési dvezet épitési telkein — ha az alkalmazott technolégia miatt nagyobb
épiletmagassdg szikséges — foldszintes épllet esetében a legnagyobb épiiletmagassdg 3,0 méterrel
tulléphetd. Az épitési dvezetben pontszerd, éndllo technoldgiai létesitmények magassagi korlatozas

nélkil elhelyezhetdk.”

Az Uj csarnoképllet épitése egy meglévd
Uzemrész attelepitése érdekében torténik, a
meglévo csarnoképilet gépparkjanak fejlesztése
okan. Az el6zetes épitészeti javaslat szerint (az
alkalmazni tervezett technoldgiaval) az épilet
szerkezetének magassdga 11,7 m. Ezt
figyelembe véve az  épitési  Ovezetre
meghatdrozott 9,0 méteres éplletmagassag
legnagyobb mértéke 10,0 méterre ndvelendd,
annak érdekében, hogy a HESZ 30.§-anak egyedi
szabdlyaval az épilet kialakithato legyen.

tervezett épilet szerkezeti tervének bemutatdsa
(elézetes épitészeti javaslat)
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A telephely homlokvonali keritésének egy része jelenleg nem kozterileti telekhataron fut, hanem a
telek belseje felé kerilt elhUzasra, igy tovabbi burkolt és parkolofeltlet alakult ki telken beldl, de

keritésen kivil.

A kialakult és a tervezett allapot figyelembevételével csak az érinett telephely terUletére érvényes
épitési_hely meghatarozasaval, kerités kialakitasaval és a megengedett épiletmagassag
modositasaval:

— a HESZ mellékletét képezd Szabalyozasi tervlapon méretezéssel épitési hely keril
megjelenitésre,

”wr

— a_szabalyozasi tervben meghatarozott épitési helyhez kotott eqgyedi elbirasok
meghatdrozasaval médosul a HESZ 30.§-a.

HESZ ELOIRASOK MODOSITO JAVASLATA
A hatalyos HESZ Gipy jel( épitési Svezetre érvényes el8irdsainak a kiegészitése javasolt (kiegészités
kék alahuzassal keril bemutatasra):
»30. § (1) Ipari teriilet a Szabdlyozdsi terven Gip jellel jel6lt épitési dvezet, mely elsGsorban kérnyezetre
Jelentds hatdast nem gyakorl6 ipari létesitmények elhelyezésére szolgal.
(2) Ipari teriilet épitési 6vezeteiben elhelyezhetd épiilet:
a) kérnyezetre jelentds hatdst nem gyakorlé ipari;
b) kereskedelmi, szolgaltatd;
¢) igazgatdsi, iroda;
rendeltetést tartalmazhat.
(3) Ipari terilet épitési dvezeteinek épitési telkein épilet csak teljes k6zmivesitettség rendelkezésre
dlldasa esetén helyezhetd el.
(4) Ipari teriilet épitési 6vezeteinek épitési telkein tobb épiilet is elhelyezhetd.
(5) Gip1 épitési 6vezet épitési telkein ...
(6) Gip1 épitési 6vezetben ...
(7) Gip2 épitési Gvezet épitési telkein ...
(8) Gip3 épitési 6vezet épitési telkein ...
(9) Gip3 épitési 6vezetben ...
(20) Gip4 épitési dvezet épitési telkein — ha az alkalmazott technologia miatt nagyobb épiletmagassag
sziikséges — foldszintes épilet esetében a legnagyobb épiletmagassdg 3,0 méterrel tulléphetd. Az
épitési 6vezetben pontszerd, éndllé technoldgiai létesitmények magassdgi korldtozds nélkil
elhelyezhetdk.
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(11) Gip4 épitési dvezet épitési telkein az eltérd dvezeti besorolasy szomszédos telek felé esé telekhatar
mentén épilet csak a telekhatdrtdl 10 m-re helyezhetd el, kivéve, ha a szabalyozasi terv az
épitési helyet meghatarozza.

(122) A Gip4 épitési ovezetben, ahol a szabalyozasi terv épitési helyet hataroz megq, a 2.
mellékletben meghatarozottol eltéréen az ,épiletmagassag megengedett
legnagyobb mértéke” 10,0 m. Ezen épitési hely szabalyozdval érintett telken kerités,
a biztonsagos forgalmi rend kialakitasa érdekében telken belil barhol kialakithatd.

A paragrafus kiegészitése szikséges csak a 365/60 hrsz.-U telek teriletére Ujonnan meghatarozott
épitési hely kapcsan a kialakult és a tervezett allapot figyelembevételével.

A HESZ 3. melléklete elévasarlasi jogokat régzit, a 3.1 tdblazatabdl a 365/46-365/51 hrsz.-U telkek
torlésre kerilnek, a megvaldsult telekalakitas szerint pedig a 365/31 és a 365/51 hrsz.-U telkek frissiinek
az Uj helyrajzi szamoknak megfelel6en 365/58-59-re.

SZABALYOZASI TERV MODOSITASI JAVASLATA

A HESZ 30.§ Uj (12) bekezdésének megfeleléen az Uj csarnoképilet elhelyezhetésége érdekében a
HESZ 1. mellékletét képez8 SZT-A jel’ belterileti szabalyozasi tervlap modositasa térténik az alabbiak
szerint:

— atervlap alaptérképi elemei pontositasra B \ “' LEEN
keriGlnek a 365/31, 365/46, 365/51-52 . ;'u, 0 365 ~\s~ ‘3’
hrsz.-0  foldrészletek  telekcsoport \i S ‘ 35951"‘?‘" =
. o R . . . W -
Ujraosztasarol szl zaradékolt valtozasi 1 Yo 2 Zkk1

vazrajznak megfeleléen &= f/ﬁ) \“ % 319
lr e -

— a 365/60 hrsz.-U telek teriletére épitési . l ':'
hely kerll meghatarozasra az aldbbiak o) " 1 '.:
szerint: I 365/51 V4 o
o el6kert mértéke a Banya utca 3 ‘ _3" :',
irdnyaba, a fébejarattal érintett — = 365/52 / \ "L
szakaszon 0,0 m, s 1 = "“ m
o a hatdlyos el8irdsok szerint az = -'—ﬁf \‘*
eltérd  Gvezeti  besoroldsy '/ L -x-‘;i LkS
szomszédos telek felé esé ;'D’ . D |oimal N, ; s
telekhatartol 10,0 méteren beldl J'%%‘/ ‘*\\‘1 ET N
épilet nem helyezhets el, dea .- *% ,/' wse Y
modositassal a meglévé épilet Gindss [/ ‘?‘@
terUletére és javaslat szerint az & | u | [/ ]

2 la] i &l'
épitési hely kllterljesztesre kerdl, A{i‘l
o oldalkert mértéke: 4,5 m, a oy §
mddositassal a tervezett épilet |
telepitési helyére az épitési hely Ser
kiterjesztésre keril, '

K
£,

61 =

hatalyos SZT-1 jel( tervlap részlete a médositassal érintett
o hatsokert mértéke: 6,0; terilet hatdlydnak megjelenitésével

— azelbvasarlasi jog torlése a 365/60 hrsz.-
U telek (korabbi 365/45 hrsz.) teriletérdl;
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a mddositott SZT-1 jeld tervlap részlete a modositdassal érintett teriilet hatdlyanak megjelenitésével
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A HESZ 3. melléklet Sajatos jogintézmények melléklet ,3.1 El&vasérlasi joggal érintett teriletek”

elnevezés( tablazat modositasa:

Ssz Helyrajzi szam Fekvés Telepilésrendezési cél
365/32365/58 Banya utca Banyamuzeum létesitése
- o/ hroz—i y I Slet letesita
365/52365/59 365/14 hrsz.-0 mentén Iparterilet |étesitése
o/ o/ hroz—i y loarterilet lotosite

3.2. KOZLEKEDESI JAVASLAT

A HESZ moddositassal, az épitési dvezetre meghatarozott beépitési intenzitds nem valtozik, a
fejlesztéssel az épitési ovezetben megengedett legnagyobb beépitettségi mérték figyelembevételével
kerul elhelyezésre az Uj épllet.

A tervezett beépités novekménye nem general érdemben tobblet forgalmi igényt, sem a kozuti-, a
gyalogos- vagy a kerékparos forgalom vonatkozasaban. A fejlesztéssel a kozuti haldzati kapcsolatok és
a forgalmi jellemz6k nem valtoznak.

Az Uj csarnoképilet a meglévé csarnoképilet mellett, annak elSterében keril elhelyezésre, ahol a
burkolt felulet jelenleg féként rakodoteriletként, illetve dolgozdi parkoldként hasznosul.

A fejlesztéssel a telephely belsé forgalmi rendje feltehetéen maddosul, azonban az engedélyezési
épitészeti-mUszaki tervek még nem allnak rendelkezésre. Amennyiben a Helyi Epitési Szabalyzat
modositasanak eljarasi ideje alatt elkészilnek az engedélyezési épitészeti-mdUszaki tervek, a zaro
véleményezési szakaszra jelen fejezet frissitésre kerdl.

A telephely homlokvonali keritésének egy része jelenleg nem kozterileti telekhataron fut, hanem a
telek belseje felé kerilt elhuzasra, igy tovabbi burkolt és parkoldfellet alakult telken ki beldl, de
keritésen kivil.

A 365/60 hrsz-U telken belUl talalhatd a 365/45 hrsz.-0 — mas gazdasagi tarsasag tulajdonaban és
hasznalataban 1évé telek bejarata, itt a 365/45 hrsz.-U telken mUkodo telephelyhez tartozé mobil, a
teherforgalmat is kiszolgald kerités talalhato (ldsd lenti kép bal oldalan).

A telephelyhez a 365/60 hrsz.-U telekez két bejarat tartozik, a fébejarat (ldsd lenti kép jobb oldaldn) a
telephely keritésén kivili, mintegy 8o m*-es nagysagu burkolt feliletén talalhato.

s
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Az el8kert a javasolt HESZ mddositassal valtozik, a csarnoképilet telepitésével varhatdan a kerités
nyomvonalaban, a bejaratok kialakitasaban, a belsé forgalmi rendben és a rakoddteriletek
helyszinében is valtozast general.

A HESZ mddositas (az el6- és oldalkert csokkentése, a megengedett legnagyobb épiletmagassag
novelése) a meglévd Banya utca kozterlleti telek szabalyozasanak mddositasat nem teszi szikségessé,
a Banya utca jelenlegi kétsavos forgalmi rendjét nem fogja akadalyozni, az Uj épilet el6terében, a
telephely iranyaba, a kozterilet aszfalt burkolata melletti murvaval felszort sav parkoloként
hasznositott. A fejlesztés megvaldsitasat kovetéen, amennyiben szikséges, a parkold terilete
athelyezhetd a telephely északi teriletrészére.

3.3. KOZMUELLATAS JAVASLATA

A tervezett fejlesztés soran Uj csarnoképilet épil a meglévé épiletallomany bévitésével, ami nem Iépi
tul a Gips épitési Ovezetre meghatdrozott 30%-0s beépitettségi mértéket, a modositas tobblet
beépitési lehetéséget nem general.

A hatdlyos allapothoz képest a kozmuUigény jelentés mértékben nem valtozik. Az egyes
kdzmuUszolgaltatokkal torténd haldzatfejlesztési egyeztetések és szerzédések alapjan kell a miszaki
kovetelményeket megvaldsitani. A telken belil keletkezd csapadékviz gyUjtését és kezelését a
hatalyos el&irasok szerint kell végezni.

A HESZ kozmUvekre vonatkozd altalanos el8irasai:

»6. VEDOTERULETEK, VEDOTAVOLSAGOK
7. § (1) A telepiilés teriiletén a Szabdlyozdsi terv az aldbbi védétavolsdggal rendelkezd, illetve
védGteriletet igényld létesitményeket jeldli:
a) kozlekedeési teriiletek,
b) kézmivek, k6zmilétesitmények,
¢) szennyviztisztitd
(2) Az egyes véddteriileteken a vonatkozo jogszabdlyokban foglaltak betartandok.
(3) A szennyviztisztité védotavolsagaval kapcsolatban a 12. § el6irdsai az iranyaddk.
(4) A szennyviztisztito véddtdvolsagadn beliil lako rendeltetési épilet nem helyezhetd el.
(...)

8. ALTALANOS ELOIRASOK

9. §(2) A k6zmdivesitésre kerilé terilleten telkenként kell a k6zhalozathoz 6nallo bekotésekkel és mérési
helyekkel csatlakozni.
(2) A telepiilésen épités vagy rendeltetés megvadltoztatdsa akkor lehetséges, ha:
a) az dvezeti elbirasok szerinti kozmdellatds biztositott,
b) dvezeti eldirasok hianydban a kzegészségiigyi hatdsdg dltal is elfogadott egészséges ivovizellatds
és a kéziizemd villamosenergia-elldtds biztositott,
¢) jelen szabdlyozds szennyvizre és csapadékvizre vonatkozd elbirdsai teljesiilnek,
d) az épitési hely vizeléntéssel, tartds vizdlldssal nem veszélyeztetett.

9. VIZELLATAS
10. § Beépitésre szant terileten Uj kGziizemi ivévizhalozat csak a kéziizemi szennyvizcsatorna
halozattal egyiitt épithetd.

10. SZENNYVIZELVEZETES
11. § (1) A felszin alatti vizek védelme érdekében szennyviz, tisztitott szennyviz kézvetlen talajba
szikkasztdsa a telepiilés teljes kbzigazgatdsi teriletén tilos.
(2) A telepiilés teriiletén szennyviz-k6zmUpotlo csak akkor alkalmazhatd, ha az ingatlant hatdrolo
kozterileten nem all rendelkezésre szennyvizcsatorna-halozat.
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(3) Kézmdipotlokeént kizardlag megfeleléségi igazoldassal rendelkez6, zart tdrold medence
alkalmazhato, egyedi szennyviztisztito kisberendezés nem alkalmazhato. Zart tdarolé medence csak
akkor alkalmazhato, ha a telek dllandé megkézelithetéségére a megfelelé (paraméterd és
kiépitettségl) k6zhaldzati utkapcsolat biztositott.

11. SZENNYVIZKEZELES, SZENNYVIZELHELYEZES
12. § A szennyviztisztito telep védétdavolsaga 300 m, amelyen belil kizardlag hulladékgazdalkodassal
kapcsolatos és ipari rendeltetési épilet helyezhetd el. A védétavolsag a vonatkozd jogszabalyok
alapjan a technoldgiai mértékig cs6kkenthetd.

12. FELSZINI VIZRENDEZES, CSAPADEKVIZ ELVEZETES
13. § Vizgazdalkoddsi feladatok (mederkarbantartas) céljara:
a) dllami kezelésy vizfolydsok mentén min 6-6 m-es,
b) énkormanyzati, tarsulati és egyéb kezelési patakok, vizfolydsok, drkok, csatornak mentén min 3-3
m-es
savot szabadon kell hagyni.
14. § (1) A csapadékviz elvezetésére elvalasztott rendszer( vizelvezetést kell kiépiteni.
(2) Ha a csapadékviz elvezetd halézat vagy a befogado a telken keletkezett vizeket elvezetni nem tudja,
akkor a csapadékvizet telken belil kell visszatartani, és csak késleltetve, fékezetten lehet a
kézhalozatba vezetni.
(3) A vizvisszatartas mértékét a befogadd kapacitdsahoz kell igazitani. Amennyiben a befogaddi
kapacitas nem meghatdrozhatd, telken beliil 5o m2 burkolt felilletenként 1 m3 esdviztdrolo (ciszterna)
kialakitdsa sziikséges.
(4) A nyilt drkos vizelvezeté haldzat feletti kocsi behajtok az drok vizszallito képességét nem
korlatozhatjak, ezért az dtereszt ugy kell kialakitani, hogy
a) az viz-visszaduzzasztast ne okozzon,
b) a vizszallitds akaddlymentes legyen,
¢) a szikkasztéként mikéds nyilt drok zarttd tétele, vagy lefedése a szikkasztoképesség megérzése
érdekében tilos, ezért telkenként csak egy behajté alakithatd ki (saroktelek kivételével) maximadlisan
3,5 m szélességgel.
(5) A telekhatarra épitett épiletek ereszcsatorndit, valamint a telkekrél a csapadékviz kivezetést csak
terepszint alatt szabad az utcai vizelvezetd hdlézatba vezetni.

13. VILLAMOSENERGIA ELLATAS
15. § (1) Belterileten Ujonnan kialakulé, vagy dtfogéan megujulé kézterileten a villamosenergia
halézatokat foldalatti elhelyezéssel kell épiteni.
(2) A mar beépitett teriileteken, ahol a villamosenergia elldtds halézatai és az elektronikus hirkozlési
halozatok is fold feletti vezetésiek:
a) villamosenergia halézati rekonstrukcio,
b) kézvilagitds halozati rekonstrukcio
sordn a vezetékeket a meglevé oszlopsorra, illetve k6zds tartéoszlopra kell fesziteni. K6z6s oszlopsorra
valo telepités barmilyen akaddlyoztatdsa esetén az épitendd halézatot foldalatti elhelyezéssel lehet
csak kivitelezni.
(3) Kiilteriileten — erdéteriilet kivételével — egy oldali kéz6s oszlopsoron kell a villamosenergia
szolgaltatast nyujto és a vezetékes hirkézlési halézatokat elhelyezni.
(4) K626s oszlopsorra vald telepités barmilyen akaddlyoztatdsa esetén az épitendd halozatot féldalatti
elhelyezéssel lehet csak kivitelezni.
(5) Erdéteriileten fold feletti halozatépités csak akkor lehetséges, ha az nem igényel erddirtast.
(6) Uj épiilet épitése esetén Uj villamosenergia ingatlan-bekétést beépitésre szdnt teriileten csak
foldalatti csatlakozas kiépitésével szabad kivitelezni akkor is, ha a kézhdldzat oszlopsoron halad.

14. FOLDGAZELLATAS
16. § Foldgazvezetéket kizteriileten és telken beliil is csak féldben épithetd.

15. ELEKTRONIKUS HIRKOZLES
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17. § (1) Belteriileten djonnan kialakuld, vagy atfogéan megujulo kézteriileten az elektronikus hirkozlési
halozatokat foldalatti elhelyezéssel kell épiteni.

(2) A mar beépitett teriileten ahol a hdlozatok foldalatti elhelyezéssel izemelnek Uj vezetékes hirkozlési
halézatokat, meglevé rekonstrukcidjat foldalatti elhelyezéssel kell épiteni.

(3) A mar beépitett teriileteken, ahol a meglevé gyenge és erésaramu haldzatok fold feletti vezetésiek,
uj elektronikus hirkozlési halézatokat a meglevd oszlopsorra, illetve kézGs tartéoszlopra kell fesziteni.
Kéz6s oszlopsorra valo telepités bdarmilyen akaddlyoztatdsa esetén az épitendd halézatot foldalatti
elhelyezéssel lehet csak kivitelezni.

(4) Kiilteriileten uj elektronikus hirkézlési halozatokat teriletgazddlkoddsi okokbdl a villamosenergia
elosztdsi, a kézvildgitasi és eqyéb hirkézlési szabadvezetékekkel k6z6s, egyoldali oszlopsorra kell
fesziteni.

18. § (1) Uj antenndt 300 m-es kérzetben mdr meglevé antenna tartdszerkezet eldforduldsa esetén,
azzal k6z6s tartdszerkezetre lehet csak elhelyezni.

(2) Beépitésre szant terileten uj vezeték nélkili szolgaltatds épitménye 6nallo épitményként csak
gazdasdgi hasznositdsu terileten helyezhetd el, eqgyéb teriileten csak épitményre telepitheto.

(3) Beépitésre nem szant terileteken - altaldnos mezégazdasdgi terilet kivételével - Uj vezeték nélkili
szolgaltatas épitménye csak egyéb hasznositassal ésszekétve (kildto, vendéglatohely, erdei pihend,
mezbgazdasdgi gazdasagi épitmény, stb) létesithetd.”

3.4. KORNYEZETVEDELMIJAVASLAT

A HESZ modositas soran a hatalyos el8irdsokban meghatarozottakhoz képest az érintett telken a
meglévo, engedéllyel mikodd tevékenységi korokben valtozas nem tervezett, a modositas a telephely
épités helyének és megengedett legnagyobb éplletmagassdganak kis mértékd mddositasara iranyul.
A legkisebb kialakitandd zoldfelllet mértéke nem valtozik, a tervezett Uj épilet létesitésével a
telephely teriletén taldlhatd zoldfelGletek nem csokkennek, azonban ha a bels6 forgalmirend médosul
és ameglévo parkolok athelyezésre kerilnek a telephely északi részére, a meglévé zoldfeltletek kisebb
mertékl csokkenésére kell szamitani. (Az engedélyezési épitészeti-miszaki tervek még nem allnak
rendelkezésre. Amennyiben a Helyi Epitési Szabdlyzat mddositdsdnak eljérdsi ideje alatt elkésziilnek az
engedeélyezési épitészeti-mdlszaki tervek, a zdrd véleményezési szakaszra jelen fejezet frissitésre keril.) Az
igy kialakitasra ker0l6 burkolt feluletekrdl a csapadékviz elvezetése csak tisztitottan lehetséges.

A terilet jelenlegi és tervezett funkciojat, valamint az egyes beépitési paraméterek valtozasat
figyelembe véve a modositas jelentds valtozast a kérnyezeti hatasokban nem okoz.

A klimavaltozas hatasainak mérséklésére (felmelegedés-arnyékolas, vizkar-vizmegtartas, erdzio elleni
védelem), valamint a levegévédelmi hatas erdsitése érdekében a meglévé zoldfellletek fejlesztése
javasolt haromszintes névényallomany kialakitasaval, ott ahol csak gyepszint kerilt kialakitasra. A
telephely meglévl és tervezett Uj parkoloteriletének arnyékolasa is javasolt fak Ultetésével vagy
novénnyel befuttatott pergola kialakitasaval.
A széls6séges idGjarasbdl szarmazd tisztitott csapadékviz megtartdsa is javasolt felszin alatti
taroldrendszerekben, ciszterndkban, amelyek a szirkevizként felhasznalhatok, vagy a zoldfelGletek
fenntartasara hasznosithatok.
Amennyiben a telephely aramelldtasanak biztositasara napenergia hasznositdé rendszer kerdl
kiépitésre, Ugy azt az éplletek tetején, oldalan javasolt elhelyezni, vagy akar a parkoldk
arnyékolasara/fedésére kialakitando tetd feliletén.
A HESZ az alabbi kérnyezetvédelmi el8irasokat hatarozza meg:
,6. § (1) Uj épitmény létesitése esetén a kirnyezetvédelmi hatdrértékeknek — amennyiben a teriilet
véddtavolsdaga nem kerilt meghatdrozdsra — a telekhatdron kell teljesilniiik.
(2) A kiilén jogszabalyban meghatdrozott parti sav nem beépithetd, az ott meglévé természetkiozeli
Gkoszisztémak (nadasok, ligetes fas tarsuldsok, gyepek) fennmaradasat biztositani kell.
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(3) A telepiilés teriiletén tilos a kérnyezeti levegd olyan mértékd terhelése, amely légszennyezést vagy
hatarértéken feliili légszennyezettséget okoz, valamint tilos a kérnyezeti levegd bizzel vald terhelése.
(4) A telepiilés teriletén csak olyan épitési tevékenység végezhetd, melynek hatdsdra a talajerozio
veszélye nem névekszik.

(5) Uj épiilet elhelyezése a fenndllé talajszennyezettség megsziintetését kévetben térténhet.

(6) A teleplilés teriiletén csak olyan épitési tevékenység folytathatd, amely nem okoz talajszennyezést.
(7) Zajt, illetve rezgést elSidézd izemi létesitményt, és eqyéb helyhez kétott kiils6 zajforrdst csak oly
modon szabad elhelyezni, hogy a keletkezé zaj, illetve rezgés a vonatkozo hatarértékeket ne haladja

”

meg.

Az épitkezés alatti hatasterilet az épitési terilet kdzvetlen kdrnyezetét érinti.
A telepités id6szakaban varhato levegészennyezés megfelel intézkedésekkel csokkenthetd:

— Akivitelezés sordn minden munkafazis esetében kerilni kell a kiporzast, a gépek rendellenes
emisszidjat. A gépek kozlekedésébdl és/vagy foldmunkak soran eléforduld esetleges
kiporzasokat helyi locsolassal, az utak tisztitasaval kell enyhiteni.

— A munkagépek kezel6inek az ott meghatarozott kozlekedési szabalyokat be kell tartani és
telephelyi kozlekedése sordn meg kell akadalyoznia az abbdl addédd minden nem
nagymeértékd leveg6 és porterhelést.

— Avrendellenes emisszidju/mUszaki dllapotu gépeket a munkateriletrdl azonnali hatallyal ki kell
tiltani.

Az épitkezés soran kitermelt fold lehetdség szerint a terileten keriljon felhasznalasra. Amennyiben
mennyiségi vagy min6ségi szempontbol ez nem lehetséges, akkor a vonatkozo térvényben foglaltak
alapjan hulladékként kell azt elszallitani és kezelni. A kiporzas csokkentése érdekében a
munkafolyamat soran kivanatos a kitermelt talaj nedvesitése. A nedvesités hatasara a porkibocsatas
atlagosan akar 80%-kal csokkenthetd.

A kivitelezési munkalatok soran az esetleges szennyezOdések tovabb terjedésének azonnali
megakadalyozdsara lokalizacids és karelharitasi eszk6zok (adszorpcids anyagok, mobil felitatd hurkak,
stb.) biztositasa mindenképpen javasolt.

A betonozas és egyéb épitési miveletek és a csapadékviz gyuUjto és kezeld rendszer kiépitése soran
potencialisan fellép6 szennyez6 hatasok (pl. munkagép Uzemanyaganak elcsepegése, elfolydsa) altal
érintett talajok kitermelésérdl, a karelharito és lokalizacios eszk6zok megfelelé artalmatlanitasarol a
veszélyes hulladékkal kapcsolatos egyes tevékenységek részletes szabalyairdl szol6 225/2015. (VIIl.7.)
Korm. rendelet elGirasai szerint kell gondoskodni.

A telepités soran az épitési terileten keletkez6 kommunalis szennyvizet a mobil illemhelyek zart
gyUjtotartalyaban kell gyUijteni, és engedéllyel rendelkezé szakcéggel el kell szallittatni.

Azingatlanrdl kozteriletre, a szomszédos telkekre csapadékviz nem folyhat, amit az Utfeliletek hossz-
és oldalesésének biztositani kell. Az Utpalya és a parkolok feliletére hullo, esetleg szennyez6d6
csapadékviz egy megfeleléen méretezett olajfogon keresztil gravitacidsan, késleltetve kerilhet
elvezetésre a vizligyi hatdsag erre vonatkozd engedélye szerint.

Az olajfogdk ellendrzése, tisztitdsa, karbantartasa szikség szerint torténik, de legalabb éves
gyakorisaggal mindenképp szikséges. A havéria esemény bekovetkezése megel6zhet6 az olaj- és
iszaplevalasztd berendezés rendszeres ellendrzésével és karbantartasaval. Felszini viz kozvetlen
érintettségével havaria esemény soran sem kell szamolni.

A koriltekinto tervezés és telepités - a fegyelem betartasa mellett - tevékenységeknek nincs karos
hatasa a felszin alatti kornyezetre.

A 27/2008.(Xl.3.) KWWM-EUM egyittes rendelet 2.sz. melléklete tartalmazza az épitési kivitelezési
tevékenységbdl szarmazé zaj megengedett egyenérték( A-hangnyomasszintjeit, amelyek egyrészt a
terileti besorolastdl, illetve az annak megfelel6 zajvédelmi kategoridtol, masrészt az épitési munka
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idétartamatdl figgenek. A munkalatok nagy valdsziniséggel csak a nappali id6szakban varhatdak. A
legkozelebbi kisvarosias lakoteriletnél a zajterhelési hatarérték 55-6o0 dB(A).
Zajforrasnak mindsul tobbek kozott az épitési-kivitelezési tevékenységbdl szarmazo zaj, Uj és megléve,
az épulleten belUl vagy azzal szomszédos, illetve egybeépitett Iétesitményekben folytatott kisipari,
ipari szolgaltatd, kulturdlis, szérakoztatd, vendéglatd és hasonld tevékenységek, valamint gépi
zajforrasok, a zeneszolgaltatas korébe tartozo zajforrasok. A 27/2008.(Xl1.3.) KWWM-EUM egyittes
rendelet 1.sz. melléklete tartalmazza az Uzemi és szabadidds létesitményektdl szarmazo zaj
megengedett egyenértékl A-hangnyomasszintjeit, amelyek a terileti besorolastdl, illetve az annak
megfelel6 zajvédelmi kategdriatol figgenek. A terllet Gzemi tevékenysége csak a nappali id6szakban
varhatd. A legkozelebbi kisvarosias lakoteriletnél a zajterhelési hatarérték nappal 55 dB(A), éjjel
45 dB(A).
A megengedett szintek meglévé és Ujonnan épitendd létesitményekre is vonatkoznak, igy annak
biztositasa a beépitési terv, illetve a technoldgia tervezdjének és a beruhazdénak egyittes feladata.
A kornyezé teriletek zajszempontuy terileti besoroldsa, a zajterhelési hatarértékek, a teriletre
vonatkozé zajkibocsatdsi hatarérték elbirdsa az illetékes kornyezetvédelmi hatdsag feladata és
jogkore.
Ugyanennek a rendeletnek a 3. sz. melléklete tartalmazza a kézlekedésbdl szarmazd zaj megengedett
szintjeit Uj tervezésU vagy megvaltozott terllet-felhasznaldsu teriletek esetében. A telephely
teriletén a meglévo tevékenységében valtozas nem tervezett. A kozlekedési zaj vizsgalatanal a
megitélési id6 nappal 16 dra (06 - 22 6ra kozott) éjjel 8 dra (22 - 06 6ra kozott) Ez alapjan a vizsgalt
terUleten a zajterhelés az épiletek zaj ellen védend6 homlokzata el6tt 2 m-re nem haladhatja meg
kiszolgald ut, lakout mentén

— kisvarosias lakdterUlet esetében az érvényes nappal 55 dB(A), éjjel 45 dB(A) értéket.

— gazdasagi terllet esetében az érvényes nappal 65 dB(A), éjjel 55 dB(A) értéket.

3.5. TAJRENDEZES ES ZOLDFELULETI RENDSZER JAVASLATA

A modositas soran a hatalyos telepilésrendezési eszk6zokben meghatarozottakhoz képest az érintett
telken a meglévd, engedéllyel mikodo tevékenységi korokben véltozas nem tervezett, a mddositas a
telephely épités helyének és megengedett legnagyobb épiletmagassaganak kis meértéky
modositasara iranyul. A legkisebb kialakitando zoldfelilet mértéke nem valtozik, a tervezett Uj épulet
létesitésével a telephely teriletén talalhato zoldfelGletek nem csékkennek, azonban ha a belsé
forgalmi rend mddosul és a meglévd parkoldk athelyezésre kerilnek a telephely északi részére, a
meglévé zoldfeliletek kisebb mértékl csokkenésére kell szamitani. (Az engedélyezési épitészeti-
miszaki tervek még nem dllnak rendelkezésre. Amennyiben a Helyi Epitési Szabdlyzat médositdsdanak
eljarasiideje alatt elkésziilnek az engedélyezési épitészeti-miszaki tervek, a zaro véleményezési szakaszra
Jelen fejezet frissitésre kerdl.)

A telephely terUletén kialakitott zoldfelUlet nem képvisel természetvédelmi értéket, de levegétisztitd
hatasa mellett klimavédelmi hatasa jelentds.

A meglévd névényallomany tajképben vald kedvez6 hatasa jelentdsen befolyasolja a helyi klimatikus
viszonyokat. A varos koril elhelyezked6 erdéfoltok mellett ezek a fas felUletek is segitik friss levegdt
aramoltatni a telepUlés belsejébe, és jelentds vizmegtarto képességikkel a kdrnyezet vizhaztartasanak
javitasaban is fontos szerepet latnak el.

A jelenlegi zoldfelileteken talalhatd fas szard novények (fak, cserjék) és az avar rengeteg allat madar
és eml0s, illetve izeltlabu rejt6zkods-, é16- és fészkelShelye.

Javasolhat a meglév6 zoldfelileteket minél nagyobb ardnyban 3 szintl (gyep, cserje, fa)
novényallomannyal kialakitani, illetve a meglévd és az esetlegesen Ujonnan kialakitasra kerGld
parkoldk intenzivebb fasitasa (vonatkozd jogszabalyban elbirt kotelezé fatelepitésen felll) is javasolt,
mely
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e segitheti a kiporzas csokkentését;
e javitja a terUlet vizgazdalkodasat, a talaj vizmegtartd képességét;
e javitja afejlesztésiterllet mikroklimajat, csokkenti a klimavaltozasbdl eredd negativ hatasokat
(forrdsag, viharos szél, kiszaradas);
e jelentOsen javitja a tajképet.
Az élévilag védelmében pedig a talaj és felszini vizek szennyez6dését el kell kerGlni a
természetvédelem érdekében és a talajérzékenység miatt is.

A HESZ az alabbi taj- és természetvédelmi elSirdsokat hatdrozza meg:
5. §(2) A telepilés teriletén taldlhatd természeti, tdjképi értékek megdvasat biztositani kell.
(2) A tdjhaszndlat sordn biztositani kell a tdji jellegzetességek, a jellemzS természetes rendszerek
megovasdt:
a) a kialakult geomorfoldgiai formak megdrzenddk;
b) a telepiilés kiilteriletén a vizfolydsok, utak mentén fekvé fasorok, erdésavok megtartandok; a
vizfolyasok mentén lévé galérianévényzet megdérzendo;
¢) kilterileten a fasorokba, erdésavokba csak tdjhonos, a teriletre jellemzd, lombhullaté fafajok
telepitenddk.”
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4. TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

Petdfibanya Kozség telepilésrendezési eszkdzeinek eseti mddositasa soran figyelembe kell venni a
magasabb szintl jogszabalyokat, igy vizsgalni szUkséges az orszagos és a megyei teriletrendezési
terveket, ezek:

e A Magyarorszag és kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl szold 2018. évi CXXXIX.
torvény (a tovadbbiakban: Trtv.), melynek masodik része foglalja magaba az Orszagos
TerUletrendezési Tervet (OTrT),

e Heves Megyei Onkormanyzat Kézgyilése EInokének 5/2020. (V.7.) dnkormanyzati rendelete
(HMTrT).

Mindkét dokumentumot figyelembe kell venni Pet&fibanya vonatkozasaban.

41. A FEJLESZTESSEL ERINTETT TERULET OSSZEFOGLALO VIZSGALATA A
TERULETRENDEZESI TERVEK VONATKOZASABAN

Az Orszag Szerkezeti terve meghatarozza az orszag teriletfelhasznaldsi rendszerét, a telepilések
térbeli rendjét, az orszagos mUszaki infrastruktUra-halézatokat és az egyedi épitmények térbeli
rendjét, és ezek 6sszefiiggéseit.

A fejlesztési terilet telepilési térségben helyezkedik el és azt az orszagos és megyei miszaki-
infrastruktura hal6zat elemei nem érintik.

Alaptérképi elemek Térségi teriiletfelhasznilisi kategoriik

f::: Megyehatar - Erdégazdalkodasi térség
Telepilés kdzigazgatasi hatara Mezogazdasigi térség

Orszagos terlletfelhasznalasi kategoriak Vizgazdilkodsi 1&ség

B crddgazdalkodasi térség Telepilési térség
Mezbgazdasagi térség Kizlekedési halozatok és egvedi épitmények

Vizgazdalkodasi térség Fout (meglévi)

Telepllési térseg e Orszagos kerékparitvonal (Tervezett)
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Kozlekedési halozatok és egyedi épitmények Energetikai hal6zatok és egyedi épitmények
Orszégos kerékpér(_ltvonal ——————— Foldgazeloszto vezetek (meglévi)
Vizi |étesitmények
anttiiiis - Elsgrendii arvizvédelmi fovonal (megléva)

OTIT Szerkezeti Tervlap kivonata HMTIT Szerkezeti Tervilap kivonata

Petdfibanya terlletét az alabbi orszagos, térségi és sajatos megyei dvezetek érintik:
— Orszagos 6kologiai halozat magteriletének és 6koldgiai folyosdjanak dvezete,
— Kivald és jo termdbhelyi adottsagu szantoterilet dvezete,
— Erddk és ErdGtelepitésre javasolt terllet Ovezete,
— Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelend terilet 6vezete,
— Foldtani veszélyforras teriletének dvezete,
— Tajrehabilitaciot igényl6 terilet és Osszendvéssel érintett telepUlések dvezete.

A fent felsorolt 6vezetek kozUl a fejlesztéssel érintett telket az alabbi orszagos és megyei dvezetek
érintik:
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Tajképvédelmi szempontbol Féldtani veszélyforras Tajrehabilitdciot igénylé Osszenévéssel érintett
kiemelten kezelendd terdlet teriletének 6vezete terilet 6vezete telepilések vezete
ovezete

4.2. ATERULETRENDEZESI TERVEKNEK VALO MEGFELELES

Petdfibanya kozség teljes kozigazgatasi terlletére még nem készilt el az Uj Trtv. és HMTrT szerinti
6sszhang igazolas. Erre figyelemmel a Helyi Epitési Szabalyzat mddositasa soran csak a rendezés
tekintetében készil el az 6sszhangigazolas.

4.2.1. TERSEGI TERULETFELHASZNALASNAK ES EGYEB SZERKEZETI ELEMEKNEK
VALO MEGFELELES

Afejlesztéssel (rendezéssel) érintett telephely telepilési térségen belll helyezkedik el.

A telephellyel szomszédos Banya utcan tervezett kerékparos nyomvonalat hataroz meg az OTrT
Szerkezeti tervlapja. A telepUlési térség teriletén a Trtv. elSirasainak megfelel6en barmilyen épitési
ovezet, ovezet kijelolhets. A Helyi Epitési Szabalyzat mddositasaval dsszefiggésben a
teriletfelhasznaldas modositasa nem indokolt, a fejlesztés a meglévé ipari gazdasagi terilet
terUletfelhasznalasi egységen belil megvaldsithato, igy az dsszhang a telepUlési térség teriletével
tovabbra is biztositott.
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A hatalyos telepilésszerkezeti tervlap az OTrT-
ben feltintetett kerékparutat a Banya utcan nem

jelsli.
A tervezett kerékparUt szerkezeti tervben
tortén6  feltintetésére a - fejlesztéssel

6sszefliggésben - jelen helyi épitési szabalyzat
modositasa soran nincs mod, mivel a TSZT —re
és a Banya utca teriletére nem terjed ki. A
tervezett kerékparut a modositas aldtamasztasa
soran figyelembevételre kerll, de a hidnyzd
orszagos muszaki-infrastruktura haldzati elem
szerepeltetése a kozeljovében induld Uj
TelepUlésterv készitése soran torténhet meg.

a 365/60 hrsz.-U telket érinté térségi teriletfelhaszndldsi
egyséq és a kérnyezetében kijel6lt orszdgos kerékpdrdtvonal

4.2.2. TERSEGIES MEGYEI OVEZETEKNEK VALO MEGFELELES

Az orszagos és térségi dvezetek kozil a tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelend6 terilet
Ovezetére és a foldtani veszélyforras terilet 6vezetére vonatkozo altalanos elGirasokat a 9/2019. (VI.
14.) MvM rendelet allapitja meg. A megyei tajrehabilitaciot igényl6 terilet és az 6sszendvéssel
érintett telepilések 6vezeteire vonatkozo eldirasokat pedig a HMTrT allapitja meg.

TAJKEPVEDELMI SZEMPONTBOL KIEMELTEN KEZELENDO TERULET OVEZETE

Az MvM rendelet dltal meghatarozott, Ovezetre vonatkozo altalanos elSirasok:
4 § (1) A tajképvédelmi teriilet Gvezete teriiletére a varmegye teriiletrendezési tervének megalapozo
munkarésze keretében meg kell hatdrozni a tdjjelleg térségi jellemzéit, valamint a telepilés teljes
kézigazgatdsi teriiletére késziilo telepilésrendezési eszkoz megalapozo vizsgalata keretében meg kell
hatdrozni a tdjjelleg megdrzendS elemeit, elemegyiitteseit, valamint a tdajképi egység és a
hagyomdnyos tdjhasznalat helyi jellemzéit.
(2) A tdjképvédelmi teriilet dvezetével érintett teriiletre a tajképi egység, a hagyomdnyos tajhaszndlat
fennmaraddsa, valamint a tdjba illesztés biztositdsa érdekében — a telepiiléskép védelmérdl szolo
térvény vagy annak felhatalmazdsa alapjan kiadott jogszabaly eltéré rendelkezésének hianyaban —
meg kell hatarozni
a) a telepilésrendezési eszkézkben a teriletfelhasznalas és az épités helyi rendjének egyedi
szabdlyait,
b) a telepiléskép védelmérdl szolo 2016. évi LXXIV. térvény 2. § (2) bekezdése szerinti telepilésképi
rendeletben (a tovabbiakban: telepilésképi rendelet) a telepiilésképi kévetelményeket.
(3) A tajképvédelmi teriilet 6vezetében banydszati tevékenység folytatdsa a banydszati szempontbdl
kivett helyekre vonatkozo eldirdsok alkalmazdsaval engedélyezhetd.
(4) A tajképvédelmi teriilet Gvezetében a kézlekedési, elektronikus hirkézlési és energetikai
infrastruktura-hdlézatokat, tovabbd az erdmiveket a tajképi eqység megdrzését és a hagyomdnyos
tdjhasznalat fennmaraddsdt nem veszélyezteté mdszaki megolddsok alkalmazdsaval kell
megvaldsitani.”

A hatalyos HESZ a téj- és természetvédelem kapcsan az alabbi el8irast tesz:
5. § (1) A telepiilés teriletén talalhato természeti, tajképi értékek megovdsat biztositani kell.
(2) A tdjhaszndlat sordn biztositani kell a tdji jellegzetességek, a jellemz6 természetes rendszerek
megovasat:
a) a kialakult geomorfoldgiai formak megdrzenddk;
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b) a telepiilés kiilteriletén a vizfolydsok, utak mentén fekvé fasorok, erddsavok megtartandok; a
vizfolyasok mentén lévé galérianévényzet megdérzendo;

¢) kilterileten a fasorokba, erdésdavokba csak tdajhonos, a teriiletre jellemzd, lombhullaté fafajok
telepitenddk.”

Atervezett beruhazas meglévo beépitéssel rendelkez6 gazdasagi terileten belil keril megvaldsitasra,
mely a jelenlegi tajképben jelentds valtozast nem okoz.

A HESZ mddositdsa sordn az érintett épitési dvezet épitési helyre és megengedett legnagyobb
épiletmagassagra vonatkozo elbirasainak a modositasaval és az el8vasarlasi jog térlésével a HESZ
tajképvédelmi teriletére vonatkozo elbirasainak kiegészitése, modositasa nem indokolt, a
teriletrendezési el6irasokkal az 6sszhang tovabbra is biztositott.

FOLDTANI VESZELYFORRAS TERULETENEK OVEZETE

Az MvM rendelet dltal meghatdrozott, vezetre vonatkozo altalanos elSirasok:
»11. § (1) A féldtani veszélyforras teriilet 6vezetében a féldtani veszélyforrassal érintett teriilet
kiterjedését a telepilésrendezési eszkézbkben kell tényleges kiterjedésének megfeleléen lehatarolni.
(2) Az (1) bekezdés szerinti terileten Uj beépitésre szant teriilet csak akkor jelélhetd ki, ha ahhoz a
banyafeliigyelet a telepilésrendezési eszk6zok egyeztetési eljarasa sordn adott véleményében
hozzdjarul.
(3) A beépités feltételeit a banyafeliigyeleti hatdskérben eljaro illetékes févarosi és vdrmegyei
kormdnyhivatal hozzdjaruldsaval kell meghatarozni.
(4) A Balaton Kiemelt Udilékérzet hatdlya ald tartozd telepilések telepiilésrendezési eszkézeiben a
féldtani veszélyforras teriilet 6vezet teriletén, az (1)-(3) bekezdésben foglaltakon tul, le kell hatdrolni
az 6vezetbe tartozo azon terileteket, amelyekre vonatkozéan Uj beépitésre szdnt terilet tényleges
igénybevétele eldtt a felszini vizek és belvizek szakszer( elvezetését biztosito tervet kell késziteni.”

A foldtani veszélyforras Ovezetébe tobbek kozott a lejtés tomegmozgasokkal, egyéb kedvezétlen
mérnokgeoldgiai adottsagokkal és épitésfoldtani kockazatokkal jellemezhetd teriletek, valamint az
emberi tevékenység hatasara jelentkezd vagy feler6s6dé kedvezétlen foldtani folyamatokkal és a
vizjarassal 6sszefiiggo foldtani veszélyek altal érintett teriletek tartoznak. A hatélyos szabalyozasi terv
a Borsod-Abauj-Zemplén Megyei Kormanyhivatal Kézlekedési, MUszaki Engedélyezési és Mérésigyi
Féosztaly Banydszati Osztaly 2021-es adatszolgaltatasa alapjan feltinteti a telepilést érintd
alabanyaszott terlletet.

Az alabanyaszott terilet 6vezete a fejlesztéssel (rendezéssel) érintett 365/60 hrsz.-U telket nem érinti,
igy a helyi épitési szabalyzat mddositasaval az 6sszhang biztositott.

TAJREHABILITACIOT IGENYLO TERULET OVEZETE

Az HMTIT rendelete altal meghatarozott, Ovezetre vonatkozo altalanos eléirasok:
»27. § (1) A tajrehabilitdciot igénylé terilet Gvezetébe tartoznak:
a) hasznalaton kiviili, alulhasznositott ipari, vagy barnamezds teriiletek,
b) banydszat dltal roncsolt, tdjrendezéssel még nem helyredllitott teriletek (elsésorban kiilfejtéses
banyadk, meddbhanydk) és felhagyott, tajrendezéssel nem helyreallitott hulladéklerakok
¢) erddirtas kbvetkeztében kialakult kopdrok.
(2) Haszndlaton kiviili, alulhasznositott ipari, vagy barnamezés teriletekre az épitett kdrnyezet
alakitdsardl és védelmérél sz616, 1997. évi LXXVIII. térvény (Etv). 8. § (7) bekezdés, valamint a Térvény
12. § ¢) pont elbirdsait kell alkalmazni.
(3) Banyaszat dltal roncsolt, tdjrendezéssel még nem helyreallitott terilleteket a telepilésrendezési
tervben kell lehatarolni.
(4) Erddirtas kévetkeztében kialakult koparokra vonatkozoan
a) az érintett telepilések telepilésrendezési eszkézeiben az erddirtdssal érintett terileteket le kell
hatdrolni és a terilet alkalmassdgdanak a tdjrehabilitdcio szempontjabdl leginkabb megfeleld
teriletfelhasznadldsi egységbe kell sorolni,
b) a koparok teriiletén beépitésre szant terilet nem jelélhetd ki.
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(5) Az 6vezet terileti lehatdrolasat az 1/D melléklet, az vezet altal érintett telepiléseket pedig a 3/15.
szamy térképmelléklet tartalmazza.”

A fejlesztéssel érintett 365/60 hrsz.-U telek telepilési térségben helyezkedik el, a javasolt HESZ
modositas, mUvelésbdl kivett épitési telken torténik és mar meglévd és beépilt gazdasagi telephely
fejlesztésére iranyul. A tervezett Uj épUlet megvaldsithatosaga érdekében az érintett épitési dvezetre
meghatarozott kialakithatd legnagyobb épiletmagassag 9,0 méterrdl 10,0 méterre mddosul. A
fejlesztés a tajrehabilitacio vonatkozasaban nem érintett, a helyi épitési szabalyzat mdédositasaval az
osszhang a térségi 6vezetre vonatkozo eldirasokkal biztositott.

OSSZENOVESSEL ERINTETT TELEPULESEK OVEZETE

Az HMT'T rendelete dltal meghatérozott, dvezetre vonatkozo altalanos elirasok:
»30. § Az sszendvéssel érintett telepilések 6vezetének teriletén
a) a beépitésre szant teriiletek 6sszendvésével érintett telepiilések telepilésrendezési eszkézeiben az
érintkezo teriileteken csak egymdst nem zavard teriletfelhasznaldsi egységek jelélhetdk ki,
b) Uj beépitésre szant terillet kijelolésénél, telepilések dsszenbvését eredményezd, de egyik
telepiilésnél sem a meglévd telepilési terilethez csatlakozo terillet az érintett telepiilések
telepilésrendezési eszkbzeiben kizardlag gazdasagi és kilonleges beépitésre szant teriiletfelhasznaldasi
egységbe sorolhatok,
¢) gazdasagi teriilet teriletfelhaszndldsi egység hatdra 200 m-nél nem lehet kézelebb a szomszédos
telepilés lakcterilet hatardhoz, kivéve védderdd létesitése esetén ez a tdvolsdg 100 m lehet,
d) jelentds mértékl zavard hatasu ipari gazdasdgi terilet teriletfelhasznaldsi eqység hatdra védderdd
létesitése mellett sem lehet kézelebb a szomszédos telepiilés lakoteriilet hatardahoz 500 m-nél.”

A HESZ mddositas soran a teriletfelhasznalds modositdsa vagy Uj beépitésre szant terilet kijeldlése
nem tervezett, nem né tovabb Peto6fibanya telepilési térségének terilete.

A telephely terilete telepilési térségben talalhatd, a HESZ mddositas soran a jelenlegi gazdasagi
teriletfelhasznaldsban meghatarozott 365/60 hrsz.-U telek épitési Ovezetére vonatkozd beépitési
paraméter modositasa és az elévasarlasi jog torlése torténik. A tervezett beruhdzassal és a HESZ
modositassal a teriletrendezési 6sszhang biztositott.
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.  JOVAHAGYANDO MUNKARESZ
1.  RENDELETTERVEZET

Petéfibanya Onkormanyzat Képvisel6-testiletének
...[2026. (....) 6nk. rendelete
Petéfibanya Helyi Epitési Szabalyzatarél sz6l6
12/2018. (V. 31.) 6nkormanyzati rendelet médositasarol

Petéfibanya Onkormanyzatanak Képvisel6-testilete

a) atelepUlésfejlesztésiéstelepilésrendezésifeladat részeként a helyitelepilésrendezésiés épitési
kovetelmények meghatarozasa és ennek keretében az épitményekben létesithetd rendeltetések
korének a megallapitasa érdekében,

b) az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, a Magyarorszag helyi 5nkormanyzatairdl sz6lo
2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdésében és a magyar épitészetrdl sz616 2023. évi C.
torvény 225.§ (1) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, valamint a telepuléstervek
tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepilésrendezési
sajatos jogintézményekrol szol6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 68. §(1) bekezdés b) pont
szerinti eljarasban, annak 11. szamu mellékletében megjeldlt véleményezési jogkorben eljaro
szervek, és az érintett terlleti és telepulési onkormanyzatok, illetve a partnerségi egyeztetés
szabdlyai szerint a partnerek véleményének kikérésével az alabbi rendeletet alkotja:

1.§

A Petéfibanya Helyi Epitési Szabalyzatardl szolé 12/2018. (V. 31.) 6nkormanyzati rendelet (a
tovébbiakban: HESZ) 30.§-a (11) bekezdése helyébe az alabbi (11) - (12) bekezdések lépnek:
»(11) Gipg épitési Ovezet épitési telkein az eltérd dvezeti besorolasy szomszédos telek felé esd
telekhatar mentén épilet csak a telekhatartdl 10 m-re helyezhetd el, kivéve, ha a szabalyozasi
terv az épitési helyet meghatarozza.
(12) A Gips épitési Ovezetben, ahol a szabalyozasi terv épitési helyet hataroz meg, a 2.
mellékletben meghatdrozottdl eltéréen az ,épiletmagassag megengedett legnagyobb
mértéke” 10,0 m. Ezen épitési hely szabalyozdval érintett telken kerités, a biztonsagos forgalmi
rend kialakitasa érdekében telken belGl barhol kialakithato.”

2.§
A HESZ 3. melléklet Sajatos jogintézmények melléklet ,3.1 El8vasarlasi joggal érintett teriletek”
elnevezés( tablazataban
a) a,365/31" szoveg helyébe a ,365/58”
b) a,365/51" szoveg helyébe a ,365/59"
szoveg lép.

3-§
Hatalyon kivil keril a HESZ 3. mellékletének 3.1 tablazataban a 365/46 és 365/52 hrsz.-U telkekre
vonatkozd sorok torlésre kerilnek.

4.§
A HESZ 1. mellékletében szereplé SZT-1 jeli Szabdlyozasi Tervlap szelvénye helyébe e rendelet 1.
mellékletét képezd - a modositas terileti hatalyaval érintett terlleten mddosuld - SZT-1 jell
Szabalyozasi Tervlap szelvénye lép.
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5.§

Zaro rendelkezések

(2) A rendelet a kihirdetését kdvet6 napon lép hatalyba.
(2) A rendelet elSirasait a hatalybalépését kdvetden inditott Ugyekben kell alkalmazni.

Pet6fibanya, 2026.

Polgarmester Jegyzd
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A ...[2026. (... ...) 6nk. rendelet 1. melléklete

MODOSITOTT SZT-1 JELU SZABALYOZASI TERVLAP RESZLETE
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an
KOVACS BEATA
TT/1 10-0231
KESZULT AZ ALLAMI ALAPADATOK FELHASZNALASAVAL

(A tervlap részlet kizardlag a mddositdssal érintett teriletre terjed ki, a modositds kdnnyebb
beazonosithatdésdga érdekben. A mddositds terileti hatdlya az elfogaddsig keril megjelenitésre a

tervlapon tdjékoztatd elemként, ez a mddositdssal egybeszerkesztett elfogadott tervlapon mdr nem keriil
megjelenitésre.)
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Iv. MELLEKLETEK

Kivonat
Petéfibanya Kizségi Onkorményzat Képviselo-testiiletének
2026. augusztus 26-i iilésének jegyzokionyvébal

76/2026.(VII1.26.) Képviseld-testiileti hatirozat
a hatilyos telepiilésrendezési esthizok eseti médositdisa érdekében

Petéfibanya Kozség Onkorméanyzatinak Képviselo-testiilete (a tovdbbiakban: Képviselé-
testiilet) a 75/2026. (VIIL. 26.) Kt. hatarozattal 6sszhangban, ugy hatiroz, hogy

a) a Real Iron Kft., mint Fejleszté altal készitett ,.Petofibanya 365/60 hrsz.-u telek
fejlesztésének telepiilésrendezési el6készitésére™ targyli Telepitési Tanulmanytervben
foglalt beruhézés megvalésuldsa érdekében dont Petéfibinya hatilyos Helyi Epitési
Szabdlyzat modositdsinak a sziikségességérdl, a Telepitési Tanulmanytervben
foglaltak szerinti telepiilésrendezési valtozasokrol és a vonatkozé telepiilésrendezési
eljards meginditasarol;

b) az a) ponttal Osszefliggésben dént arrél, hogy a telepiilésrendezési eszkdzok
modositasival dsszefliggésben az Onkorményzat és a tervezet kidolgozéja elézetesen
kirnyezeti értékelés készitését nem tartja indokoltnak;

¢) elfogadja a hatarozat 1. mellékleteként csatolt foépitészi feljegyzést a
telepiilésrendezési  eszkozok modositdsat aldtdmaszté munkarészek tartalmara
vonatkozdan;

d) felhatalmazza a polgirmestert a Helyi Epitési Szabilyzat modositasara irdnyuld
tervezési telepiilésrendezési szerz6dés aldirdsara, a Telepitési Tanulmanytervet készitd
tervezd bevonasaval, a Fejlesztd koltségvallalasa mellett, tovébba a Helyi Epitési
Szabalyzat modositasaval Osszefliggd telepiilésrendezési feladatok ellatasaval és az
Onkormanyzat képviseletével az eljdrés soran.

Hatarid6: Folyamatosan
Felelés: Polgarmester
K.m.f.

Juhasz Péter sk. Dr. Gyiran Viktor sk.
polgarmester jegyzd

Loie by
A kivonat hiteles IS1eSt Nikoletta ] )
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Petéfibanya TRE eseti modositasa egy részterileten

véleményezési szakasz dokumentuma a partnerek részére

FELJEGYZES

Petdfibinya 365/60 hrsz.-i telek fejlesztésének telepiiésrendezési elokészitése trgyi Telepitési
Tanulmdnytery tartalmi kvetelménye

Jelen feljegyzés a telepliéstervek tanalmirdl, clkészitésének ¢s elfogadisinak rendjérdl, valamint
egyes teleplilésrendezési sajitos jogintézmeényekedl szolo 41972021, (VIL 15.) Kom. rendelet 19. §
(4) bekezdése alapjdn készlly, mely Telepitési Tanulminyterv melléklete.

1. MEGALAPOZO VIZSGALAT ES ALATAMASZTO JAVASLAT
1. A rendezéssel érintent terilet
1.1. Telekvizsgilat
1.2. Kdziekedés
1.3. Kézmiellitonsag
1.4. Orikségvédeiem és régészet
1.5, Kémyezetvédelem
1.6. Tdjrendezés és zoldfeliileti-rendszer
2. Tervezen fejlesztés bemutatdss
3. Telepllésfejlesztési. telepilésrendezési és telepiiléskép-videlmi dokumentumok vonatkozd
megillapitisai és modositisuk javasista
4. A teriiletrendezési tervekkel vald dsszhang igazolisa

A Telepitési Tanulminytervhez a teriiletrendezési dsszhang igazoldst, a telepillésrendezési vizsgilatot,
illetve az aldtimasztd javasiatot az adott rendezési feladatnak megfeleld részletezetiséggel és tanalmi
mélységben kell kidolgozni. Az egyes szakigi munkarészek abban az esetben. ha azok elkészitdsét 2
rendezési feladat végrehajtisa nem indokolja, ethagyhatdk.

A kidolgozisra kerlll6 megalapozd vizsgilat & alddmaszid javaslat tekintetében a hatdlyos
telepiiésrendezési eszkdzok és ezek médositisainak meglapozd vizsgilati és aldtimasztd javaslati
munkarészei felhasondlhatok, azokat ismételten nem kell bemutatni, hivatkozni és dokumentalni.
Azok kiegészitése csak a kidolgozandd taralomra vonatkozrdan sziikséges, a rendezési feladamak
megfeleld tartalommal &s tantalmi mélységben.

Petdfibénys, 2026, jutius 6.

A fenti tartalmai kivetelményeknek a Telepitési Tanulményterv megfelel.

Petdfibdnya, 2026. julius 6.
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