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MEGBIz0
Seven Mountains Coffee and Roastery Kft.
Cim: 3023 Pet6fibanya, hrsz. 365/41
Tel.: +36 70 748 0000
E-mail: arnoldplatz86@gmail.com
Képviseli: Platz Arnold
TELEPULESTERVEZES
APERTE Studio Kft. APERTE Studio TerUlet- és Telepilésigyi Kft.

Cim: 1031 Budapest, Varosfal kéz 6. Ill. em.11.
Tel.: +36-30-670-7530

E-mail: studioaperte@gmail.com
kapcsolattartd: Kovacs Beata Ugyvezet6

szakmai kapcsolattartd: Kovacs Beata vezets tervezd

Mészaros Dora egyéni vallalkozé
Cim: 1145 Budapest, Amerikai Ut 8o/c. 1/1.
Tel.: +36-30-263-9038

kapcsolattartd: Mészaros Dora taj- és telepiléstervezési gyakornok

Berek Tajépitész Iroda Kft. ~ Berek Tajépitész Iroda Kft
Cim: 1052 Budapest, Z6ldmali lejt6 10/B A Iph. Fszt/2.

Tel.: +36-20-5999-382

kapcsolattartd: Schindler-Kormos Eleondra

Nagy Szabolcs EV Nagy Szabolcs egyéni vallalkozo
Cim: 1158 Budapest, Petrence utca 87.
Tel.: +36-30-400-8410

kapcsolattartd: Nagy Szabolcs
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I. BEVEZETO

Platz Arnold, a Seven Mountains Coffee and Roastery Kft. (a tovabbiakban: Megrendeld, Beruhazo,
Fejleszt8) képviselje szobeli kérelemmel kereste meg Petéfibanya Kézség Onkormanyzatat. A Kft.

:::::

telket, ahol a Kft. tarscége, a General Future Holding Zrt. altal jelenleg is mGkodtetett gazdasagi
telephelyet kivanja tovabbfejleszteni.

(Megj.: A tulajdoni lap mdr tartalmazza a Seven Mountains Coffee and Roastery Kft. tulajdonjog
fenntartdshoz kapcsolodd vevdi jog bejegyzése irdnti kérelmének széljegyi bejegyzését.)

A General Future Holding Zrt. szamitastechnikai és elektronikai eszk6zok (WEEE) feldolgozd és
Ujrahasznosito vallalat. Tevékenységik kozéppontjaban a kornyezeti fenntarthatosag all, és a vilagon
elsék kozott fejlesztettek ki mesterséges intelligencia (Al) alapu Ujrahasznositasi technologiat. Ez a
technoldgia lehet6vé teszi a hasznalaton kivili IT és elektronikai eszk6zok hatékony és preciz
feldolgozasat, valamint a magasabb aradnyu Ujrahasznositasat. A Fejlesztd a széban forgo Petéfibanya
365/41 hrsz-U telken is ezt a tevékenységet végzi és kivanja fenntarthaté modon fejleszteni.

A 365/41 hrsz.-U telken fennallo épiletallomany féldhivatali nyilvantartasa a kialakult allapot
tekintetében nem rendezett. Az adasvételi szerzédéshez és a telek ingatlanjogi helyzetének
rendezéséhez a kialakult allapot szerinti foldhivatali bejegyzések szikségesek, a bejegyzéshez pedig a
telekre vonatkozo telepilésrendezési kovetelmények és a kialakult dllapot kozotti 6sszhang biztositasa
elengedhetetlen, tekintettel arra, hogy a kialakult beépités nem felel meg a telekre meghatarozott
Gip2 jel( épitési dvezet beépitési paramétereinek, eldirasainak. (Megj.: A foldhivatali bejegyzéshez a
kialakult dllapotnak meg kell felelnie a hatdlyos helyi épitési szabdlyzatnak.)

A telephely fejlesztése a teriUleten talalhatd épuletallomany eqy részének bontasat és egyben
bévitését is szikségessé teszi, mely bovités a kialakult beépitésen tulmutat.

A teriletre telepitési tanulmanyterv, illetve telepilésrendezési eszkdz modositas korabban nem
készilt.

A FEJLESZTESSEL ERINTETT TERULET ES A FEJLESZTESI CEL

A Fejleszt6 a megvasarolni tervezett Petéfibanya 365/41 hrsz-u telek 2,2617 ha teriletén (a
tovabbiakban: fejlesztési terilet) a mar itt mUkodé gazdasagi telephelyet kivanja fejleszteni. A telek
megvasarlasahoz is szikséges a kialakult allapot és a foldhivatali alapadatok kodzotti ellentmondasok
feloldasa, mivel afoldhivatali alapadatok nem tartalmazzak a kialakult allapot szerinti épUletallomanyt.
Az épiletdllomany féldhivatali feltintetése a helyi épitési szabalyzat (a tovabbiakban: HESZ)
madositasat kovetden valosulhat meg tekintettel arra, hogy a beépitettségi adatok nem felelnek meg
a helyi épitési szabalyzatban meghatédrozott kdvetelményeknek. A kialakult allapot szerinti HESZ
madositas keretében javasolt a tervezett fejlesztések figyelembevétele:

A fenntarthato fejl6dés érdekében az épités helyi rendjének a biztositasara, a terilet felhasznalasaval
és beépitésével, a telepiléskép védelmével, tovabba a kdrnyezet természeti, taji és épitett értékeinek
védelmével kapcsolatos, a telkekhez f0z6d6 sajatos helyi kovetelmények és jogok, kotelezettségek
helyi épitési szabalyzatban térténé meghatarozéasa, a HESZ telekre vonatkozé mdédositasaval.

Atelek teriletén a kialakult allapot és a tervezett fejlesztés figyelembevételével megkdzelitéleg 55 %-
os beépitettséq kialakitasa tervezett.
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A jogszer( adasvételi szerz6dés és a fejlesztési cél Pet6fibanya Kozség hatalyos telepilésrendezési
eszkozeinek [telepilésszerkezeti terv (a tovabbiakban: TSZT) és helyi épitési szabalyzat/ eseti
maodositasat kovetden valosithatd meg, a modositas a telek ingatlanjogi statuszanak rendezésének és
a tervezett fejlesztés megvaldsitasanak a telepilésrendezési megalapozasat szolgalja.

TELEPITESI TANULMANYTERV

Petdfibanya 365/41 hrsz.-U telek ingatlanjogi statuszanak rendezése és a tervezett fejlesztés
megvaldsitasa tehdt Pet6fibanya telepilésrendezési eszkdzeinek elézetes moddositasat kovetden
valdsulhat meg.

A Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz6lé 2011. évi CLXXXIX. torvény (a tovabbiakban: Motv.)
alapjan a telepulésfejlesztés és a telepilésrendezés, és igy a telepilésrendezési eszk6zok (a
tovabbiakban: TSZT, HESZ) kidolgozasa, mddositasa, illetve annak kezdeményezése egyarant az
Onkormanyzat Képviseld-testiletének at nem ruhazhaté feladata.

Jelen telepitési tanulmanyterv a TSZT és HESZ moédositas Beruhazéi kezdeményezését alapozza
meg, mivel a magyar épitészetrdl sz616 2023. évi C. torvény (a tovabbiakban: Méptv.) 92.§ - a hatarozza
meg azokat az eseteket és az esetekhez kapcsolodd kotelezettségeket, amikor a telepilésrendezési
eszk6z modositasa kilsos, beruhdzoi kezdeményezés alapjan torténik.

Az egyes telepUlésfejlesztési célok megvaldsitdsara az onkormanyzat kozigazgatdsi szerz6désnek
mindsul6 telepllésrendezési szerzédést kdthet a rendezéssel érintett terllet tulajdonosaval, illetve a
terlleten beruhazni szandékozéval.
A szerz&dés targya lehet kilondsen:

Meéptv. 92.§ (4) a) a telepitési tanulmdnyterv alapjdn a telepilésfejlesztési terv és a telepiilésrendezési
terv kidolgozasanak finanszirozdsa,

b) Uj beépitésre szant teriilet kijelblése esetén a szikséges zildterilet, erdGterilet vagy véderdd
megvaldsitdsa, sziikség szerinti tulajdonba addsa, vagy

¢) azon eqyéb kéltségeknek vagy eqyéb raforditdsoknak a cél megvaldsitdja altali dtvallaldsa, amelyek
az 6nkormdnyzatot terhelnék, és amelyek a cél megvaldsitasanak eléfeltételei vagy kévetkezmeényei.

A Méptv. 92.§ (2) bekezdése alapjan, a szerzédés megkdtése el6tt a telepilési Gnkormanyzat
képviselS-testilete dont a cél megvalositoja altal készitett telepitési tanulmanytervrdl annak
hianytalan benyujtasatol szamitott 30 napon beldl.

Jelen telepitési tanulmanyterv a Petéfibanya, belterilet 365/41 hrsz.-U telek teriletén mikodoé
gazdasagi telephely kialakult allapotnak megfelel0 telepilésrendezési szabalyzasrdl és a telket érintd
tervezett fejlesztésére vonatkozo beruhazasrol, és a beruhazas telepilésrendezési megalapozasat
biztositd TSZT és HESZ médositasi javaslatrdl szél.

Jelen telepitési tanulmanyterv _a Képvisel6-testilet a tanulmanyban szerepld fejlesztéssel
kapcsolatos telepilésfejlesztési dontésének a megalapozasat szolgalja.

A telepitési tanulmanyterv a Fejlesztd altal elfogadott elézetes vizsgalatra és a telepilésrendezési
koncepciodra épil.

A telepitési tanulmanyterv a tervezett beruhdzast, a beruhazas hataselemzését és azzal
dsszefiggésben a hatdlyos TSZT és HESZ mddositasanak a javasolt tartalmat hivatott bemutatni,
alatdmasztva a mddositas szikségességét a Képviseld-testileti dontés megalapozasaként.

APERTE STUDIO
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A telepitési tanulmanyterv a telepiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes telepUlésrendezési sajatos jogintézményekrdl szdld 419/2021. (VI 15.) Korm.
rendeletben (a tovabbiakban: Tr.) meghatdrozott kovetelmények figyelembevételével és az
onkormanyzati féépitésszel egyeztetett tartalommal kerilt kidolgozasra, a Tr.-ben meghatarozott
felhatalmazas szerint.

Jelen telepitési tanulmanyterv a jelenleg hatalyban 1évé magasabb szintl és helyi jogszabalyok, a
féépitész tartalomra vonatkozd feljegyzése, illetve a megbizoi adatszolgaltatasok figyelembevételével
készilt.
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Il. TELEPITESI TANULMANYTERV

1. A FEJLESZTESI TERULET ES KORNYEZETENEK ALTALANOS TELEPULES-
RENDEZESI SZEMPONTU VIZSGALATA

1.12. A FEJLESZTESI TERULET ELHELYEZKEDESE

A telepilés gazdasagi teriletei a Selypi Uttdl délre, a belterilet
délnyugati telepilésrészén épultek ki. Ezen a gazdasagi
terGleten belil a telepilés belterGletének déli hatara kozelében
helyezkedik el a telepilésrendezési valtozassal érintett, 2.2617
ha nagysagu 36s5/41 hrsz.-0 telek. A telket északrdl ipari
gazdasagi teriletek, keletrél a Banya utca folytatasa (340, 366/2
hrsz.-U telkek) hatarolja. A foldut keleti oldalan egy keskeny
zoldfelileti savval elvalasztva garazssorok, majd jelentds
zoldfelUlettel rendelkezd, kisvarosias lakdterilet és az egykori
strand terilete fekszik. A telek délrdl a belterileti hatarig egy
kisebb hasznositatlan terilettel, valamint dél-nyugat -
nyugatrol a Szalamandra Sure Faith House Kft. 7,5 MW
teljesitménnyel rendelkez6 egybefiiggd - a megujuld energiat
az orszagos villamosenergia-halézatba  betaplaldé -
napelemparkkal szomszédos. A belterileti hatartol délre a kozel
5 ha-os vizfelszin( horgdszto (egykori banyatd) talalhatd. At a

ortofotdn megjelenitve a fejlesztési teriler  Petofibanyai Banyasz Horgasz Egyesulet kezelésében van.
a telepiilés teriiletén belil

S

a fejlesztési teriilet és annak kérnyezete az ortofoton

APERTE STUDIO
1031 Budapest, Varosfal koz 6. Ill.em.11.
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Petdfibanya ldatképe horgaszto ldatképe
(www.petofibanya.hu) (Petdfibanyai Banydsz Horgdsz Egyesiilet)

1.2. TULAJDON ES FUNKCIO VIZSGALAT

TULAJDONVIZSGALAT

Avizsgalat a 365/41 hrsz.-U telek és azzal kdzvetlenil hataros telkek adatait tartalmazza elséként az E-
TER adatszolgaltatas szerinti Allami ingatlan-nyilvantartasi téradatbazis (a tovabbiakban: tervezési
alaptérkép) ezt kovetden a tulajdoni lap alapjan, a kdvetkez6k szerint:

A fejlesztéssel érintett 365/41 hrsz.-U telek a
téradatok szerint még szévetkezeti tulajdonban
lévé beépitett, mivelés alol kivont (kivett
telephely) terilet.

(Megj.: A tulajdoni lap mdr tartalmazza a Seven
Mountains Coffee and Roastery Kft. tulajdonjog
fenntartdshoz kapcsolodo vevdi jog bejegyzése
iranti kérelmének széljegyi bejegyzését.)

D telekhatar . Egyéb jogi személyek teriilete D Szovetkezeti teriiletek
tulajdonforma . Gazdasagi tarsasagok teriilete . Természetes személyek teriilete
Allami teriiletek . Onkorményzatok teriilete

a fejlesztési teriilet és kérnyezetének tulajdonvizsgalata
(az E-TER adatok alapjdn)

A 341, 365/14 hrsz.-0 kozlekedési célu telkek
onkormanyzati tulajdonban lévé muvelésbdl
kivont terlletek. A 340 hrsz.-0 telken beldl
Uszotelkeken garazssor talalhato.

A 365/43, 366/1, 366/2 hrsz.-U telkek gazdasagi
tarsasagok tulajdonaban lévé beépitett és
beépitetlen, muUvelésbdl kivont teriletek,
gazdasagi célu épitési telkek. A 366/2 hrsz.-0
telek foldut melletti része hasznositatlan,
erdosilt terilet.

A 366/1 hrsz.-U telken napelempark és annak
épitmeényei, a 366/43 hrsz.-U telken gazdasagi
épitmények talalhatok.

A 365/39 hrsz.-U telek természetes személyek
tulajdonaban 1évé beépitett, mivelés aldl
kivont (kivett telephely) terUlet.

APERTE STUDIO
1031 Budapest, Varosfal koz 6. Ill.em.11.
studioaperte@gmail.com, +36-30-670-7530
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Az alabbi tablazat a tervezési alaptérkép szerinti adatokat tartalmazza:

hrsz. tulajdon telekméret beépitett terilet muvelési ag
onkormanyzatok 6696,77 m? om? . ..

340 terilete (0,67 ha) (0o %) kivett kozpark
65/ onkormanyzatok 7163,22 m? om? kivett sajat
305/14 terilete (0,72 ha) (o0 %) hasznalati Ut

természetes 4773,85 m? 518,47 m? .
365/39 személyek terilete (0,48 ha) (10,86 %) kivett telephely
.. N 22.917,96 m? 3392,24 m? .
365/41 szovetkezeti terilet (2,29 ha)* (14,80 %) kivett telephely
gazdasagi tarsasagok 3272,43 M? 275,66 m? .
365/43 terilete (0,33 ha) (8,42 %) kivett telephely
gazdasagi tarsasagok 147.014,61 m? 624,62 m? .
366/1 toriilete (14,70 ha) (0,43 %) kivett telephely
gazdasagi tarsasagok 4095,45 m? om? . .
366/2 terilete (0,41 ha) (0 %) kivett ot

* A tulajdoni lap szerint a 365/41 hrsz.-U telek 22.617 m? (2,26 ha)

s 403

a fejlesztési teriilet és annak szlk kdrnyezete a tervezési alaptérképen
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Petéfibanya 365/41 hrsz.-U telek ingatlanjogi statuszanak rendezésének és fejlesztésének telepilésrendezési eldkészitésére

Afejlesztéssel (rendezéssel) érintett 365/41 hrsz.-0 telek tulajdoni lap (ldsd 8. melléklet) szerinti adatai:

hrsz. tulajdonosi adatok telekméret mivelési ag

szovetkezeti tulajdon (2017):
tulajdonos: Fehérvari Plast 22.617m?

Ingatlanhasznosit6 Szocialis Szévetkezet (2,26 ha) kivett telephely

tulajdoni hanyad: 1/1*

E-hiteles tulajdoni lap — teljesmasolaton szerepld tovabbi adatok:

—  1994.05.24.: épitésigyi korlatozas 100 méter magassag fellett;

—  1995.05.15.: 365/40 hrsz. megosztasabdl 2 ha 2016 m2 nagysaqu terilettel ide
atjegyezve;

— 2003.01.13.: a foldrészlet teriletébe beolvasztva 168 m2 a petéfibanyai 365/50 hrsz.-0
ingatlan teriletébdl, 433 m2 csere jogcimen beolvasztva a petéfibanyai 365/14 hrsz.-0

365/41 ingatlan teriletébdl;

—  2005.11.14.: 366/1 hrsz.-U ingatlant terheld atjarasi és Uthasznalati szolgalmi jog;

—  2005.11.14.: 366/1 hrsz.-U ingatlant terheld egyéb szolgalmi jog vasutkarbantartasi és
atjarasi szolgalmi jog;

—  2017.04.13.: jelzalogjog, jogosultja: OTP Bank Nyrt.;

—  2017.04.13.: elidegenitési és terhelési tilalom, jogosultja: OTP Bank Nyrt.;

—  2025.01.02.: vezetékjog 6 m? teriletnagysagra a ,Petéfibanya Hatvani Ut 9. 365_41
hrsz. ingatlan k6zcélu villamosenergia-ellatasa C535688” megnevezésl kozcélu
haldzat javara, jogosultja: MVM EMASZ Aramhaldzati Kft.;

—  2025.04.11.: A tulajdoni lap széljegye tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolodo vevéi
jog bejegyzést tartalmaz a Seven Mountains Coffee and Roastery Kft. szamara.
(Megj.: A Kft. a Fejlesztd tulajdondban van, a tulajdoni lap igazolja, hogy a bevezetbben

Jelzett ingatlan addsvétele megkezdddott.)

Atervezésialaptérképen feltintetett épiletallomany nincs 6sszhangban a kialakult dllapottal: A365/41
hrsz-0 telken lévé féépilet bovitése, a minden oldalrol csatlakozo elStetdk, illetve a telek déli részén
talalhato magastet6s épilet a foldhivatali alapadatokon nem keriltek atvezetésre.

A P §/g N\ -

» ! .
a fejlesztési terijlet és annak szlk kérnyezete a fejlesztési teriilet és annak szlk kérnyezete
a tervezési alaptérképen a Google Earth légifotdn
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1031 Budapest, Varosfal koz 6. Ill.em.11.
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Petéfibanya 365/41 hrsz.-U telek ingatlanjogi statuszanak rendezésének és fejlesztésének telepilésrendezési eldkészitésére

\ 8
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FOLDHIVATALI NYILVANTARTASBAN
SZEREPLO EPULET FOLDMERO ALTAL BEMERT EPULET ~ ————
{ ]FDLDMER:‘.’) ALTAL BEMERT KONTENER

7///% ELBONTOTT EPULET

=

FOLDMERO ALTAL BEMERT ELOTETO

a telken talalhato épiletallomany geodéziai felmérése (megrendeldi adatszolgaltatds)

FUNKCIOVIZSGALAT

A 365/41 hrsz-0 épitési telken jelenleg informatikai és elektronikai eszkozok szétszerelése,
feldolgozasa, valamint Ujrahasznositasanak el6készitése torténik.

1.3. KOZLEKEDESI RENDSZER VIZSGALATA

Pet6fibanya hatalyos telepilésrendezési eszkozeihez 2018-ban teljes korl kozlekedési szakagi
vizsgalati és aldtamasztd javaslati munkarészek késziltek, ezen fejezetben ezen tartalmak a
tervezési feladatnak megfelelé6 mértékben kerilnek 6sszefoglalasra és kiegészitésre a vizsgalt
terilet helyzetértékelésével.

APERTE STUDIO
1031 Budapest, Varosfal koz 6. Ill.em.11.
studioaperte@gmail.com, +36-30-670-7530
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Petéfibanya 365/41 hrsz.-U telek ingatlanjogi statuszanak rendezésének és fejlesztésének telepilésrendezési eldkészitésére

1.3.2. KOZLEKEDESHALOZAT

HALOZATI KAPCSOLATOK, UTKAPCSOLATOK, FORGALOMI VISZONYOK

A telepilés a 21 sz. f6ut kozelében (3 km) helyezkedik el, melyen keresztil az M3 autopalya is 15 km
tavolsagon belil elérhetd, igy az Mo és Budapest is csupan 60-70 km tavolsagra van. Ezzel Pet6fibanya
kozlekedési kapcsolatai jonak tekintheték. A szomszédos telepilések (L6rinci, Rézsaszentmarton,
Apc) néhany kilométeres tavolsagban vannak, kdzvetlenil elérhetdk.

I orszagos mellékut g vasutvonal

—— belteriileti gyGjtout ; védotavolsag
— lak6at - belterlilet hatara
, — — kilterlilet hatéra
— egyéb killteriileti kdzat biiszrieadlls 4006
= ragyaloglasi tavolsaggal

a fejlesztési teriilet a belterileti kozlekedési atnézeti térképen: K-4 rajzszam 2017.02. (Megalapozé vizsgalat 2018)

APERTE STUDIO
1031 Budapest, Varosfal koz 6. Ill.em.11.
studioaperte@gmail.com, +36-30-670-7530
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A telepUlésen athalado 2402 sz. Lérinci — Rdzsaszentmarton dsszekotd Ut (orszagos mellékut, Selypi
Ut) a telepilés foutja (forgalma: 2054 Ej/nap). Ehhez csatlakozik északrol az Apc felé vezeté Apci Ut,
illetve a déli irdnyban a Temetd/Iparterilet felé vezetd Ut, valamint a Banya utca is.

A telepulési utakon a forgalom mértéke alacsonynak tekinthetd.

KOZOSSEGI KOZLEKEDES, GYALOGOS ES KEREKPAROS KOZLEKEDES, PARKOLAS

A telepuléstdl kb. 3 km tavolsagban van a 81. szamu Hatvan — Somoskdujfalu vasutvonal Selyp
allomasa. Az innen kidgazé 2402 sz. utat délrdl kdvetd iparvagany miszaki elemei részben még
megvannak, részben nem, vagy elburkolasra keriltek, igy terilete mar nem sorolt vasuti 6vezetbe.

Az autdbuszforgalom a Selypi Uton halad. A telepUlésen két buszmegalld talalhato: a Selypi Uton a
'Petéfibanya, Rozsaszentmartoni Ut' megallo és a Lehel utcaban pedig — a tervezési terilet kozelében
—a'Pet6fibanya, autdbusz-vardterem’ megalld. A telepilést a MAV-VOLAN 3677 sz. Gyéngyds — Sz{csi
— Petéfibanya — Apc és a 3678 sz. Gyongy0ds — Rozsaszentmarton - Petdfibanya — Vorésmajor — Hatvan
jaratai érintik. A tavolabbi térségek Hatvanban atszallva kozelitheték meg.

A telepilés belteriletén egy rovid szakaszon nemrég valdsult meg a 2402 sz Ut mentén kiépitett
gyalogos és kerékparut meghosszabbitasaban egy kétsavos 6nalld kerékpdrut a Feny6fa utca és a Banya
utca kozott. A kialakitott kerékparuttal biztonsagosan elérhetd Lérinci belterilete, valamint a Zagyva
folyd mentén kialakitott kerékparut.

Kiépitett gépjarmdl varakozohelyek elsésorban a nagyobb kereskedelmi- és szolgaltatd egységek,
valamint az intézmények (benzinkit, élelmiszerbolt, posta, bank és mivelédési haz) kornyezetében
talalhatok, illetve a telepszerl lakoépulletek kornyezetében a zoldfeliletek kozott kiépitett és
~€elparkolt” jelleggel.

1.3.2. A FEJLESZTESI TERULET HELYZETERTEKELESE

A TERULET ES TERSEGENEK ELHELYEZKEDESE, HASZNALATA, HALOZATI- ES
UTKAPCSOLATOK, FORGALMI JELLEMZOI

Petdfibanya kb. 8o éves fejlédése alapvetéen tervezett mddon valdsult meg, de ezen idészakok
jellemzéivel, nehézségeivel, illetve 6rokségével. A telepszer(, majd telkes lakotertletek, valamint
intézmeények kialakitasa és fenntartasa példaértékd. Ugyanakkor kedvezétlen adottsag, hogy a volt
banyaizemi teriletek (ma tobb egységbdl allé gazdasagi teriletek) részben maig lakoterileteken
keresztUl kozelithet6k meg: Az iparvagany kordbban kettéosztotta az Uzemi teriletet és az attol
keletre es6 gazdasagi terlletekhez maig a Hatvani utcan, illetve a Banya utcan keresztil vezet az Ut.

A tervezési terilet a tobbszor megtordé vonalvezetésl Banya utca végén helyezkedik el, melynek a
2404 sz. Uthoz kozeli szakasza a lakotelepen halad &t. A Banya utca vége fizikailag nem zsakutca, mivel
egy rovid kozterilet szakasszal Gsszekottetésben van lakoteriletrdl (északrol) érkezd Jokai utca
nyugati szakaszaval. Ez az utdbbi Utvonal a tervezési terilet (365/41 hrsz.-U telek) mentén foldutként
tovabb vezet a temetd és a horgasztd felé. Innen a horgasztavat délrdl hatarold burkolt Uton elérheté
a volt iparvaganytdl nyugatra elhelyezked6 gazdasagi terileteket kiszolgald ,nyugati” feltard ut.
Szerencsés és helyes, hogy a Banya utca az Gzemi forgalmat tekintve zsakutca, azaz a Jokai utca felé
csak kisebb mértékl személygépkocsi atjaras van. A foldut, illetve a horgasztd melletti Utszakaszok
nem vesznek részt a terilet feltarasaban. Ennek igy is kell maradnia, mivel ezek rekreacios teriletek,
nem terhelheték teherforgalommal.
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a fejlesztéssel érintett 365/41 hrsz.-U telek északi sarka a a fejlesztéssel érintett 365/41 hrsz.-U telek északi sarka a
Banya utcardl- észak felél (Google Street View, 2022) Bdnya utcardl- kelet feldl (Google Street View, 2022)

PETOFIBANYA Telepulésrendezési T Méd., 365/41 hrsz. KOZLEKE
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Petéfibanya 365/41 hrsz.-0 telek ingatlanjogi statuszanak rendezésének és fejlesztésének telepllésrendezési el6készitésére

A Banya utca kialakitdsa: 4-7 méter széles, kdzepesnél jobb mindségl aszfaltburkolat. A
keresztszelvény kialakitas és a burkolat szélessége elfogadhato a forgalom célforgalom jellege miatt.
A telephelyek bejaroi az igényeknek megfelel6en vannak kialakitva, igy van ez a tervezési terilet
esetében is. A forgalomban jelentds a teherjarm0 arany, de dsszességében kb. 340-400 Ej/nap értékl
a 2402 sz. Ut csomopontban is, azaz forgalmi méretezés szempontjabol tavlatban is megfelel6 a
feltaras. A lakdterileten atmend forgalom zavard hatasa megemlithetd, de szerencsés modon
kozterilet itt széles as az épuletek nagyobb tavolsagra vannak az Uttdl. A kiépult napelempark sajnos
elzarja a terUlettél a ,nyugati Ut” felé torténd atjaras lehetéségét, de a Banya, Hatvani utcak és
~Nyugati” Ut 6sszekotése tavlatban lehetséges.

KOZOSSEGI KOZLEKEDES, GYALOGOS ES KEREKPAROS KOZLEKEDES, PARKOLAS
AterUlet kozelében van az autdbusz varo, de a kozosségi kozlekedés hasznalata nem jellemzé.

A telepilésrdl a Banya utcan, illetve a Jokai utca feldl ugyanakkor a gyalogos kozlekedés
jelentékenyebb, bar mégis alacsony mérték(. A Banya utcaban jarda a mivel6dési haztdl kezd6d6en
dél felé nincs kiépitve, de részben az utca tort vonalvezetése miatt a gépjarmivek alacsony sebességgel
haladnak, a kozvilagitas pedig kiépitett és mUkodik, igy a helyzet elfogadhatd és fenntarthaté. A Jokai
utca fel6l a forgalom még kisebb.

Osszességében tehat a gyalogos és kerékparos kozlekedés jellemzéi nem optimalisak, de megfelelSk.

A parkolas az Uzemi telkek mindegyikén telken belil megoldott. A kozterUleti szakaszokon is vannak
parkoldsra hasznalt terlletek, egyes esetekben a keritések vannak Ugy kialakitva, hogy a kozterilethez
kapcsoléddan, de mar az épitési telken torténik a parkolas. Osszességében nincs olyan parkolasi
helyzet, amely akar az Gzemi térségen belil, vagy azon kivil problémat okoz.

1.4. KOZMUELLATAS VIZSGALATA

Petdfibanya hatalyos telepilésrendezési eszkozeihez 2018-ban teljes korl kozmU szakagi vizsgalati és
alatdmaszto javaslati munkarészek késziltek. Ebben a fejezetben ezek a tartalmak a tervezési
feladatnak megfelel6 mértékben kerilnek o6sszefoglalasra és kiegészitésre a vizsgalt terilet
helyzetértékelésével.

1.4.1. A TELEPULES KOZMUELLATAS VIZSGALATA

A telepilésen a kozizemi vezetékes ivoviz ellatas teljesen kiépult. A telepilés vizellatasat a Heves
Megyei Vizm0 Zrt. szolgaltatja, a vizellatast a ‘8o-as években épitették ki Lorinci varos vizellatd
rendszerérdl (Megj.: Petdfibdnya 1989-ben valt 6nallo telepiléssé.). Pet6fibanya vizellatasa a 21. sz. foUt
melletti vizbazisrdl biztositott.

A telepilésen az elvalasztott rendszer(, gravitacids szennyviz kozcsatorna halozat teljesen kiépult. A
szennyviz tisztitdsa a telepilés szennyviztisztd telepén (367 hrsz.-U telek) torténik, a haldzat és a
szennyviztisztitd telep Uzemeltetje a Heves Megyei Vizm0 Zrt. A szennyviztisztitd telep a telepilés
belteriletének déInyugati részén taldlhatd, védétavolsaga 300 m.

A telepilés a Zagyva-folyo vizgyUjtéjéhez tartozik. A telepilésen a csapadékvizelvezetés rendszere
nem teljes kiépitettségl. A nyilt arkos vizelvezet6 csatornak egy- vagy kétoldali kialakitasuak.
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A telepilés vezetékes energiaellatasat a villamosenergia és a foldgaz biztositja, ugyanakkor a
vizsgalatok alapjan a lakasallomany cca. 15%-ban hagyomanyos energiahordozdkkal (jellemzéen
szénnel és faval) fitenek. A lakossdg a villamosenergia ellatast elsédlegesen vilagitasi célra, mig a
foldgazt elsédlegesen a fitési igények kielégitésére hasznalja.

A telepilésen a villamosenergia szolgaltatéja az ELMU-EMASZ Haldzati Szolgaltatd Kft., bazisa a
Lorinci telepilésen Uzemel6 132/22 kV-os aldllomas. A villamosenergia szabadvezetéken éri el
Pet&fibanya transzformator allomasait, melyek jellemzéen oszlopallomasok (de a Banya utcaban van
vasbetonhazas is). A kisfesziltségl haldzat is oszlopokra szerelten, légvezetékes formaban épult ki. A
telepUlésen kiépitett kozvilagitasi rendszer van.

A telepllés gazellatasanak kozpontja a Zagyvaszantd |. gazatadd allomas (szolgaltatd: OPTUS-
TIGAZ). A Selypi Ut mellett épilt meg a nagykdzép-nyomasu vezeték, ami a Selypi Ut északi oldalan
lévé gazfogadot taplalja. Petdfibanyan kdzépnyomasu elosztd haldzat épilt ki, az egyedi fogasztoi
igények a telkeken elhelyezett egyedi nyomasszabalyozok altal biztositott.

Petdfibanya terlletén a megujulé energiaforrasok hasznositdsa elsésorban a napenergia
hasznositasra koncentralodik.

Atelepilésen jelenleg nem torténik szélenergia hasznositas, tovabba Petéfibanya térsége nem tartozik
a nagyon kedvezd szélenergia-hasznositasu teriletek kozé.

Napenergia hasznositasa torténik a fejlesztéssel érintett terilettel szomszédos telken taldlhatd a
Szalamandra Sure Faith House Kft. 7,5 MW teljesitménnyel rendelkezd egybefiggd napelemparkja,
ami a megujuld energiat az orszagos villamosenergia-haldzatba taplalja be.

Pet&fibanya hirkozlési ellatasat tekintve a vezetékes elektronikus hirkozlési ellatast a Magyar Telekom
Tavkozlési Nyrt. biztositja. A telepUlés tavkozlési haldzata kiépilt, fold feletti elhelyezkedési. A
vezeték nélkili szolgaltatas terjedésével visszaszorult hasznalata. A vezeték nélkili hirkozlési
szolgaltatoi a telepllésen a Magyar Telekom Tavkozlési Nyrt., a Telenor Magyarorszag Zrt. és a
Vodafone Magyarorszag Mobil Tavkozlési Zrt.

1.4.2. A FEJLESZTESI TERULET HELYZETERTEKELESE

A tervezési terilet a belterllet kozponti részének hataran helyezkedik el, a kézmUrendszerek az
igényeknek és adottsagoknak megfelelSen kiépultek.

VizI KOZMUVEK

Az ivoviz vezeték a Banya utcarol érkezik, a terilet ellatasa megfeleld, mivel az érkezé NA 150 vezeték
tavlatban is megfelel6 kapacitassal bir.

A szennyviz ellatds kozeli 367 hrsz.-0 szamon |évé szennyviztisztitoba torténd bekotéssel biztositott a
366/1 hrsz-U telken (a napelempark teriletén) keresztil.

A csapadékviz elvezetés csatornas rendszere a Banya utcaban részben kiépult, de megujitasra szorul.
A telken belUl 6sszegy(jtott csapadékvizeket helyben (telken belil) gyGjtik és szikkasztjak.

ENERGIAELLATAS

A terUletre a Banya utca mentén, illetve a lakotelkek feldl, részben a kozterGleteken, részben épitési
telkeken vezet 22 kV-os légvezeték. A vizsgalt telken a meglévd kisfesziltségl kapcsolatok mellett a
kozépfesziltségl vételezés lehetdsége is adott, azaz a tavlati (fejlesztett) Uzemelés lehetdsége is
biztositott

A gazenergia a lakoterilet feldl érkezik a telek délebbi részére, 3 bar-os kapcsolatként.
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HIRKOZLES

A vezetékes hirkozlési halozatok a kozterUleteken az igényeknek megfelel6en kiépiltek, a vezeték
nélkili szolgaltatasok is megfelel6 szinvonalon mikédnek.

365/41

Kézmdellatds (E-k6zmd)

PETOFIBANYA TELEPULESRENDEZESI TERVE 2017
KOZMU ALATAMASZTO MUNKARESZ TERVLAPJAINAK RESZLETEI

Kézmd és elektronikus hirkézlés helyzetfeltdrds:
villamosenergia ellatas és hirkozlési halézat

A fejlesztési terllet kdzmiellatasa a HESZ
el6irasai szerint biztositott. A kézmuellatas az
OTEK el8irasai alapjan részleges:

- avillamos energia,

- azivoviz,

- aszennyvizelvezetés, és s

- agaz-ellatas.

55413/20

A kozterUleti csapadékvizelvezetés nem kerilt i:n;\é§;§|“§g$e;?nrgi'sgrgs:;‘;‘i‘gjeﬁgf
kiépitésre, zart vagy nyilt arkos kozterileti

kapcsolat nincs. 22/0,4 kV-os transzformator

E Hirkazlési légvezeték, Telekom
Vizgazdalkodasi teriilet karbantartosavval
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1.5. OROKSEGVEDELMI ELEMEK VIZSGALATA

Petdfibanya hatalyos telepilésrendezési eszkdzeihez 2018-ban teljes korl orokségvédelmi szakagi
vizsgalati és alatdmaszt6 javaslati munkarészek és Orokségvédelmi Hatastanulmany (Vélgyzugoly
Muhely Kft.,, 2018) készilt, ezen fejezetben a tartalmak a szikséges mértékben kerilnek
osszefoglalasra és kiegészitésre a vizsgalt terilet helyzetértékelésével.

1.5.2. PETOFIBANYA TERULETEN TALALHATO OROKSEGVEDELMI
ELEMEK

Petdfibanya kozigazgatasi terilete vilagorokségi terllet és vilagorokségi varomanyos helyszin és
terUlet altal nem érintett, tovabba orszagos védelem alatt allé épitmény sem talalhato a telepilésen.
A telepilés teriletén fokozottan védett torténeti és kulturdlis jelent6ségl régészeti lel6hely nem
talalhato.

A telepilés a 28/2017. (XII. 28.) Kt. rendelettel fogadta el a telepUléskép védelmérdl szold helyi
rendeletét, melynek 2. melléklete jeldlte a helyi egyedi védelemmel érintett elemeket, majd a melléklet
a 19/2019. (IX. 12.) mddositd Kt. rendelettel hatalyon kivil helyezésre kerilt. Ennek kovetkeztében a
telepilésen jelenleg nincs meghatarozva helyi egyedi védelemmel érintett elem és terilet.

A tervezési alaptérkép téradatai alapjan a telepilés teriletén 6 nyilvantartott régészeti lelGhely
talalhato, 1 belterileten és 5 kilterileten:

- Berek (kUltertlet);

- Go6dollgi All. Tang. Mt., 13. Ih. (kilterilet);

- Kapolna-dil6, 15. Ih. (kilterilet);

- Kapolna-ddlo, 16. Ih. (kilterilet);

- Paskom, 3. lh. (kilterUlet);

- Iskola Ut 5. (belterGlet, Orokségvédelmi hatastanulmany is tartalmazza);

A fenti bemutatott régészeti lel6helyek kozil a kilterileti lel6helyek a 2018 marciusaban készilt
Orokségvédelmi hatastanulmanyban nem szerepelnek. A belterileti régészeti leléhely adatai az
alabbiak:

LelShely Helyszin, HRSZ
N . Jellege Kora , 0 ,
azonosito elnevezés (Forster kozpont nyilvantartott adatai)

118, 185, 184, 195, 187, 186,268, 300,
168, 199, 198, 197,196, 194, 193, 192,
191,183/1, 164, 162, 163, 183/2,183/3,
182, 181, 200, 159,207, 206, 205, 204,
203, 202,201, 179, 166, 165, 167,
180,100, 178, 177, 107, 169, 170,171,
172, 176, 109, 110, 108,111, 175, 174,

49940 Iskola u. 5. temetd avar kor

173

Orékségvédelmi hatdstanulmany (Vélgyzugoly Mihely Kft. 2018)

APERTE STUDIO
1031 Budapest, Varosfal koz 6. Ill.em.11.

studioaperte@gmail.com, +36-30-670-7530

19



TELEPITESI TANULMANYTERV

Petéfibanya 365/41 hrsz.-0 telek ingatlanjogi statuszanak rendezésének és fejlesztésének telepllésrendezési el6készitésére

8

i
T
R

LI
T
11

I\

I
T

20

[ ] telekhatéar

régészeti teriiletek vizsgdlata a tervezési alaptérképen
1.5.2. A FEJLESZTESI TERULET HELYZETERTEKELESE

A fejlesztési teriletet nem érinti vilagorokségi, vagy vilagorokségi varomanyos teriletet, miemléket,

mUemlék egyiuttest, emlékhelyet, torténeti telepUlési teriletet, torténeti kertet, torténeti tajat és helyi
jelent6ségl védett mivi értéket, valamint régészeti lel6helyet.
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1.6. KORNYEZETVEDELMI ELEMEK VIZSGALATA

Petdfibanya hatalyos telepilésrendezési eszkozeihez 2018-ban teljes kor( kornyezetvédelmi szakagi
vizsgalati és alatamaszto javaslati munkarészek és kornyezeti értékelés (2018, Volgyzugoly MUhely
Kft.) késziltek, ezen fejezetben a tartalmak a sziilkséges mértékben kerilnek 6sszefoglalasra és
kiegészitésre a vizsgalt terilet helyzetértékelésével.

1.6.1. PETOFIBANYA KORNYEZETVEDELMI ERINTETTSEGE

FELSZINI ES FELSZIN ALATTI VIZEK VEDELME

Petdfibanya terlletét természetes vizfolyas nem érinti, két mesterséges t6 (horgasztd és Kisto)
talalhato a telepUlésen. A telepilés a felszin alatti viz allapota szempontjabdl az érzékeny telepilések
kozé tartozik ,A felszin alatti viz allapota szempontjabdl érzékeny terileteken levé telepilések
besoroldsardl” szold 27/2004. (XIl.25.) KvWM rendelet alapjan. A Petéfibanyan kordbban zajlé
banyaszati és ipari tevékenységek miatt a Borsod-Abauj-Zemplén Megyei Katasztréfavédelmi
Igazgatosag vizigyi és vizvédelmi hatdsagi tajékoztatdsa szerint a telepllés egyes részein a talajvizadd
réteg és a talajviz szennyezettsége nem zdarhatd ki. A vizminéségre a mez6gazdasagi muvelés
vegyszerhasznalata is veszélyt jelent.

TALAJVEDELEM

A talajra veszélyt jelent a nagyizemi mezdgazdasagi mivelés miatt a deflacio, és a vizerdzid. A
nagytablas szantdterileteken hianyoznak a mezévédoé erddsavok és fasorok. A korabbi banyaszati
tevékenységbdl hatramaradoé banyajaratokbdl szulfattartalmu viz folyik ki, ami a talajok és a felszin
alatti vizek mindségét veszélyezteti.

A vizsgalt fejlesztésre tervezett terUleten jelenleg kiépitett csatorna nem Uzemel, de a telepilés
szennyvizgy(Ujté halozati rendszerének egyik 20-as paraméterU gravitacios szennyvizcsatornadja
végighalad a Deak Ferenc utca mentén talalhato kozparkban. Ez a mar meglévd szennyvizcsatorna
halozati nyomvonal a fejlesztési terllet szamara nyugati irdnyba csatlakozasi lehetéséget tud
biztositani.

TALAJADOTTSAGOK, EPITESI KORNYEZETVEDELEM

A mai Matra felépitését az also-riolittufa és a korai andezitek lerakddasa utani képzodmények
hatarozzak meg. A ,kdzéps6” dacittufa és ,felsd” riolittufa zommel vagy kizarélagosan a hegységen
kivilrél szarmazott. Eredetileg alacsony tszf. magassagban, nagy terileten, medencekitolto jelleggel
rakddhatott le, jobbara sekélytengeri kdrnyezetben. A k6zépsé tufa szintre a vulkanoldgiai adatok
alapjan kis-kozepes méretl, vegyes mukodésU andezitvulkani kupok épuiltek. E vulkanok taplald
k&zettelérei tobb helyitt is jol érzékelheté mddon attorik a kozépsé dacittufat és a kapcsolodo vulkani-
Uledékes képzédményeket. A hegységépitd andezitvulkanossag végeredményben kdzepes méretl
(mintegy 1000 m viszonylagos magassagu) rétegvulkani kipokat épitett fel, amelyek a Nyugat-Matra
keleti szegélyén (Galya-vulkan) jol rekonstrualhatdk. A telepilésen ugyanakkor a domborzat és a
mélyszerkezet elsésorban a vulkanossaggal egyideji és azt kovet6 erds tektonikus hatasokat tUkroz,
amelyek jelentésen atalakitottak, elroncsoltak az elsédleges vulkani formakat. A tektonika nyugaton —
vizszintes mozgasokkal tagolta, roncsolta az eredeti felépitményeket. Részben ennek kdszonhetden
az alsdébb lejtok mentén, amelyeket tengeriledékek is védtek, joval kisebb volt az er6zié. A hegység
mai arculatat a negyedidészakban is folytatodd erételjes tektonikus mozgasok, az ehhez gyakorta
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igazodo, szerkezetileg el6re jelzett volgyek mélyitd folyovizi erdzidja, és kisebb [épték( csuszamlasok,
suvadasok alakitottak ki.

A felszinen jellemz6 a homokos valyogos mechanikai 6sszetétell, mészmentes, szerves anyagban
szegény, és emiatt gyenge termékenységl réti ontéstalaj. (A gyenge termd&képesséqu talaj viszont
kedvezd vizgazdalkoddsu, emiatt a termékenysége 6ntdzéssel, mitragyazassal javithatd.) Az erésen
viztartd barnafdldek kozepes (V.) termékenységi kategoriaba sorolhatok. Ugyanakkor a telepUlésen a
genetikai talajtipus-rendszer szerinti nyolc f6 talajféleségbdl hét megtalalhato. Jellegzetesség, hogy
tobbfelé el6fordulnak atipusos talajok, melyek a talajképz6- és fenntartoé folyamatok valtozasai (pl.:
talajvizszint-csokkenés, folydszabalyozasbol felléps vizhidny) kovetkeztében elveszitik egyes
jellegzetességeiket.

Az alapkézet valtozatossaga is megfigyelhetd, ezért az épiletek alapozasanal koriltekintéen kell
eljarni, illetve a novénytelepitésnél figyelembe kell venni a talajszerkezet valtozatossagat is.

A villamarvizkockdzat csokkentésére egy, vagy tobb kisebb tarozd létrehozdsanak
koltséghatékonysaga megkérddjelezhetd, de a klimavaltozas hatasanak aszalyos idészakban vald
hasznositasa miatt megfontolandd. A zart csapadékvizelvezeté csatorna helyett javasolhatd
természetes lefolyaslassitdé megoldasokat alkalmazni a beépitett teriletek kozt Iévé fasitott
zoldfeluleteken. A vizvisszatartasra alapozo villdmarvizi mar bizonyitottan mikaodik a vizmegtartasra
alkalmas beavatkozasi pontok megkeresését kdvetden.

LEVEGOTISZTASAG-VEDELEM

A levegOmindség szempontjabol a fébb szennyezéforrast az ipari-gazdasagi teriletek, a
gépjarmiUforgalom és a lakossagi fités légszennyezése, tovabba a porterhelés (gépjarmiforgalom,
riolit- é&s homokbanya teherforgalma, mezégazdasagi teriletek szélerdziodja) jelenti.

Petéfibanya Uj telepilésrendezési eszkozeihez-készilt Kornyezeti értékelés (elfogadva a 66/2018.
(V.30.) Kt. sz. hatarozatdval) munkarész ide vonatkozd adatai:

Az Orszdgos Kérnyezetvédelmi Informdcios Rendszer légszennyezé anyag kibocsatdsi nyilvantartdsa
alapjan Petdfibanya teriiletén 2014-ben két telephelyen regisztraltak légszennyezd anyag kibocsatast:

—  Petéfibanyai Firésziizem (szildrd anyag kibocsdtds)
—  Bdnyadsz utca 6. szam alatt mikodé telephely (legjelentésebb mértékben szilard anyag, butil-
acetat, etil-acetat kibocsatas).”

A kozigazgatasi terileten nem talalhato levegétisztasag-védelmi szempontbdl védelmi ovezettel
kijelolt létesitmeény.
LevegOltisztasag-védelmi szempontbol o©koldgiailag sérulékeny teriletnek, — ahol szigorubb
hatarértékek tartandok be —tekintend6k az az orszagos 6kologiai haldzat teriletei.
A 4/2002. (X.7.) KvWM rendelet szerint — mely a légszennyezettségi agglomeraciok és zdonak
kijelolésérdl szol - Pet6fibanya a 10. zdnacsoportba tartozik.

Kén-dioxid Nitrogén-dioxid Szén-monoxid Szilard (PM10) Benzol

F F F E F

E csoport: azon terilet, ahol a Iégszennyezettség egy vagy tobb légszennyezd anyag tekintetében a felsé és az alsé vizsgalati kiiszob kozott
van.

F csoport: azon terilet, ahol a Iégszennyezettség az alsé vizsgalati kiszobot nem haladja meg

Osszességében elmondhato, hogy a vizsgalt terilet kdrnyezetének levegéminésége jo. A vizsgalat
készitésénél a kdrnyezeti leveg6 egészségigyi kdvetelményeit tartalmazo 4/2011.(I. 14.) VM rendelet
a leveg6terheltségi szint hatarértékeirdl és a helyhez kotott Iégszennyezd pontforrasok kibocsatasi
hatarértékeirdl sz6l6 rendelet hatarértékei lett figyelembe véve. Altaldnos esetben az egészségigyi
hatarértékek az iranyadodak. A telket érinti a 367 hrsz.-U telken Gzemel6 szennyviztisztitd telep 300
méteres védStavolsaga, mely kapcsan a HESZ rendelkezik a lehetséges és tiltott/korlatozott
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rendeltetésekrél és tevékenységekrdl. A meglévl és tervezett tevékenység, dvezet nem tartozik a
korlatozottak korébe.

HULLADEKGAZDALKODAS

A veszélyes és kommunalis hulladékgyuijtés szelektiven torténik, a szallitdsa jogszabalyok szerint,
illetve a telepUlési rend szerint torténik, torténhet a tovabbiakban is.

A vizsgalt terileteken illegalis hulladéklerakat, potencialis szennyez&forras nem talalhato. Az
elhagyott szemét sem jellemz6 a telepilésen. A kdzteriletek rendezettek, tisztak.

ZAJ- ES REZGESVEDELEM

Petdfibanyan a zaj- és rezgésterhelés forrasa a gépjarmiforgalom (kilondsen a riolit- és homokbanya
teherforgalma), a mUkodo Uzemek és a telepUlés kilteriletén taldlhato kilfejtéses banya lehetnek. A
riolitbanya teriletén robbantasos modszerrel torténik a kitermelés, ami a telepUlés belteriletén is
hallhato zajhatdssal jar.

A 284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet a kornyezeti zaj és rezgés elleni védelem egyes szabalyairdl alapjan
zajtol védendd kornyezet: olyan védendd terllet és védend6 épilet, helyiség, amely emberi
tartdzkodasra, tevékenység végzésére szolgal, és ahol az emberi tevékenység zavarasanak
megakadalyozdsa vagy az emberi egészség védelme érdekében a kdrnyezeti zaj, rezgés mértékét
korlatozni kell.

Zajtdl védendo terlletek a telepulésrendezési eszkdzokben is kijelolhetdk. Ez jelenleg nincs meg a
hatalyos tervekben. E szerinti lako-, Udulé-, vegyes teriletek; a kilonleges teriletek kozil az oktatasi
létesitmények teriletei, az egészségligyi teriletek, a rekreacios rendeltetésl teriletek; a
zoldterUletek; valamint a gazdasagi teriletnek azon részei, ahol zajtol védendo helyiségek (pl. étterem,
szolgalati lakas) helyezkedik el. igy dsszességében a zajterhelésre érzékeny teriletek nagyrészt
lefedhetik a leveg&terhelésre érzékeny terileteket.

BANYA- ES ALABANYASZOTT TERULETEK

AtelepUlés kozigazgatasi teriletén két megkutatott, ipari
készlettel rendelkez6 szilard asvanyi nyersanyag
el&fordulas talalhato. A jelenleg is mikodé Lorinci banya
a homokra és riolitra telepilt a telepilés déli kulterGleten,
mindkét banya érvényes muszaki Uzemi tervvel (MUT)
rendelkezik:

— riolit banya a 0207 hrsz-U telken (L&rinci Il. —riolit) és

— a0216/1-3 hrsz-U ingatlanokon talalhaté homokbanya
(Petéfibanya I. — homok).
[ ]telekhatar 000
KXX banyatelek 771 4svanyi nyersanyagvagyon dvezete

A telepilésen korabban mélymuivelési lignitbanya
Uzemelt, melynek jaratai a telepilés kilsé keleti részeit
halozzak be. Az alabanyaszottsagra a telepUléstervezés
soran kiemelt figyelmet kell forditani, ugyanis a felszin
alatti banyaszat alakithatja a felszint, egyenl6tlen f
stllyedést okozhat. )

banyateriiletek lehatdroldsa
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1.6.2. A FEJLESZTESI TERULET HELYZETERTEKELESE

A fejlesztési teriletet és annak szUkebb, illetve tagabb kornyezetét banyatelek, alabanyaszott
terilet és az dsvanyi nyersanyagvagyon ovezete nem érinti.

A telket érinti a 367 hrsz.-U telken Gzemeld szennyviztisztito telep 300 méteres védotavolsaga,

mely kapcsan a HESZ az alabbi el8irdsokat teszi:

«7-§ (1) A telepilés teriiletén a Szabdlyozdsi terv az alabbi védétavolsaggal rendelkezd, illetve
védéteriiletet igényl6 létesitményeket jeldli:

a) kézlekedeési teriiletek,

b) kézmivek, ké6zmUlétesitmények,

¢) szennyviztisztito

(2) Az egyes védGteriileteken a vonatkozd jogszabdlyokban foglaltak betartandok.

"

(3) A szennyviztisztito védétdavolsdgaval kapcsolatban a 12. § eldirdsai az iranyaddk.

o

(4) A szennyviztisztitd védbtavolsagadn belil lako rendeltetési épilet nem helyezhetd el.

(..)
12.§ A szennyviztisztito telep védétavolsaga 300 m, amelyen beliil kizardlag

o s

hulladékgazdalkoddssal kapcsolatos és ipari rendeltetési épiilet helyezheté el. A védétavolsag
a vonatkozo jogszabadlyok alapjan a technoldgiai mértékig csokkenthetd.”

A 365/41 hrsz.-U telek kapcsan 2023. majusaban ipari tevékenység mddositasara ,Mashova nem sorolt
egyéb fémfeldolgozasi termék gyartdsa” tevékenység kerilt bejelentésre. Ezt kovetden 2023.
decemberében szintén ipari tevékenység modositasara ,Mashova nem sorolt egyéb fémfeldolgozasi
termék gyartasa” és ,Nem veszélyes hulladék hulladékgazdalkodasi engedély koteles gyujtése,
hasznositasa, artalmatlanitasa” tevékenység kerilt bejelentésre.
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A gedély, illetve a telep létesitésé alapjin 6 egyes termeld és
egyes altatd ységekrol, valamint a gedélyezés rendjérdl és a bejelentés
szabdlyair6l sz6l6 57/2013. (IL 27.) Korm. rendelet értelmében bejelentés-kiteles ipari
tevékenység nyilvantartasba vételérdl kiadott

IGAZOLAS

Az ipari tevékenység végzijének adatai:
Neve: General Future Holding Zrt.

Székhelye: 2161 Csomad, Kossuth Lajos ut 79.
Cégjegyzékszima: 13-10-041931

A bei dltatsi tevékenység: bejelentés-kteles ipari tevé &
A telep adatai:

Cime: 3023 Pet6fibanya, Banya utca

Helyrajzi szima: 365/41

Folytatni kivint tevékenységek:

Mashova nem sorolt egyéb fémfeldolgozsi termék gyértisa

Az ipari tevékenység médositisinak idGpontja: 2023.05.24,

Kelt: Petdfibanya, 2023. jinius 2. N
Ve
\¢ \
NN X
Dr/GyingnVrktor
jegyzo
Ertesiil: s
1. Bejelentd
2. Irattér

bejelentés-koteles ipari tevékenység nyilvantartdsba vételérdl kiadott igazoldsok (www.generalfuture.net/hu/)

Ugyintézo: Smid Klaudia Beatrix
Telefon: +37387303

E-mail: szocialis@petofibanya.hu
Targy: igazolis

Iktatosz.: PB/2658/2023
Nyilvéntartisi szim: 34/2023/B

A ély, illetve a telep létesitésé jelentése alapjin cgyes termeld és
egyes I valamint a és rendjérdl és a bejelentés
szablyairl sz6l6 57/2013. (Il 27.) Korm. rendelet értclmében bejelentés-kdteles ipari
tevékenység nyilvantartisba vételérd! kiadott

IGAZOLAS

Az ipari tevékenység végzdjének adatai:
Neve: General Future Holding Zrt.

Székhelye: 2161 Csomad, Kossuth Lajos it 79.
Cégjegyzékszima: 13-10-041931

A

2: bejelentés-koteles pari tevékenysé

A telep adatai:
Cime: 3023 Petdfibanya, Hatvani utca 9.
Helyrajzi szima: 365/41

Folytatni kivant tevékenységek:
Miashova nem sorolt egyéb fémfeldolgozasi termék gyartisa

Nem veszélyes hulladék hulladékgazdalkodisi engedély koteles gyGjtése, hasznositisa,
drtalmatlanitasa

Az iparl tevékenység médositisinak iddpontja: 2023.12.04.

Kelt: Petfibdnya, 2023. december 6.

e YV-aVA
AN
O v

V jeeyzs

L /

s

APERTE STUDIO

1031 Budapest, Varosfal koz 6. Ill.em.11.

studioaperte@gmail.com, +36-30-670-7530

24



TELEPITESI TANULMANYTERV

Petéfibanya 365/41 hrsz.-0 telek ingatlanjogi statuszanak rendezésének és fejlesztésének telepllésrendezési el6készitésére

1.7. TAJRENDEZES ES ZOLDFELULETI RENDSZER VIZSGALATA

Petdfibanya hatalyos telepUlésrendezési eszkdzeihez 2018-ban a tajrendezés és a zoldfellleti rendszer
kapcsan teljes korl szakagi vizsgalati és alatdmasztd javaslati munkarészek késziltek, ezen fejezetben
a tartalmak a szilkséges mértékben kerilnek 6sszefoglalasra és kiegészitésre a vizsgalt terilet
helyzetértékelésével.

1.7.2. PETOFIBANYA TAJ- ES TERMESZETVEDELMI ERINTETTSEGE,
ZOLDFELULETI RENDSZERE

Pet6fibanya az Eszak-Magyarorszagi-Kézéphegység nagytdj teriletén, az Eszak-Magyarorszagi
Medencék kdzéptajon belil a Zagyva-volgy kistajon helyezkedik el. A kistadj a Zagyva volgyét foglalja
magaban, a telepUlés vizrajzat a Zagyva folyd hatdrozza meg, mely a telepiléstdl kb. 1 km-re nyugatra
talalhato. A vizrajzi adottsagok jelentdsen befolyasoltak a Zagyva-volgy novényzetét: puha ligeterddk,
mocsarrétek, magassasok és nadasok talalhatok a terileten. A telepiUlés felszini foldtani adottsagait a
folydvizi homok és kavics, a lejté- és provularis Uledék jellemzik, az alapk6zetre jellemzd a riolit.

A telepUlés nyugatrol keletre haladva 125 és 277,5 méteres szintmagassag kozott fekszik. A telepilés
nyugati, Zagyva menti része sik, jellemzéen szantokkal boritott terilet, mig a telepuléstdl északra,
keletre és délre esé részeken kisebb dombokkal tarkitott taj talalhato, melyeket jellemzéen erdék
boritanak. A szantok jellemz6en a jo és kivalo mindségu szantoteriletek 6vezetébe tartoznak.

Petéfibanya szintvonalas rajza a fejlesztési teriilet Petéfibanya domborzati rajza a fejlesztési terilet
lehataroldsaval lehatdrolasaval

Petdfibanya teriletét nemzetkdzi és orszagos jelentéségl védett természeti terilet érinti. A Kopasz-
hegy, mint Natura 2000 kilonleges természetmegdrzési terilet a telepllés északi részén talalhato,
mely az Orszagos Okoldgiai Halozat Magteriletének részét is képezi, amelyek nem érintik a tervezési
terUletet. Az Orszagos Okoldgiai folyosdjaba tartoznak a belterulettdl keletre és délre esé teruletek. A
telepulés belteriletét, a Kopasz-hegyet és a belterilettdl délre fekvo terileteket a tajképvédelmi
terilet 6vezete is érinti.
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A telepilés zoldfelileti rendszere valtozatos, a
kilterUleten az erdGteriletek, mig belterileten a
kozkertek, temetd, sportpalya és a fasorok teszik
ki annak jelentds részét, ugyanakkor a csaladi- és
tarsashaz jellegu teriletek zoldfeliletei is fontos
zoldfelileti elemek.

A telepilésen  taldlhaté, az  E-TER
adatszolgaltatds szerinti erdSteriletek és az
erdGtelepitésre javasolt erd6k Ovezetének
terUletei térképen (jobbra) keriltek abrazolasra.

Az dvezetek nem érintik a tervezési teriletet.

A telepilés jelentés részét érinti lefedd
tajképvédelmi Ovezetnek a tervezési terilet is
része.
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erdtelepitésre javasolt teriilet dvezet: Il nyilvéntartott erddteriiletek
a nyilvantartott erdék és az erdételepitésre javasolt erdék

Ovezetének vizsgdlata
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] telekhatar
© védett taji elem
[ védett taji elem teriilete

[-"-"| Bkoldgiai folyosd teriilete
jo szantoteriilet Gvezete

tajképvédelmi teriilet Gvezete
[ITT] NATURA 2000 teriilet

a természeti adottsagok vizsgalata
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1.7.2. A FEJLESZTESI TERULET HELYZETERTEKELESE

A fejlesztési terilet mUvelésbdl kivett telephely, N ) ‘,& 4
nagy terUleten beépitett. s VT AR y
£ \
X

Petéfibanya szinte teljes belterilete, igy a
rendezéssel érintett 365/41 hrsz-u telek is
orszagos tajképvédelmi terilet Ovezetében
talalhato. A rendezéssel érintett terUlettol délre
levo horgaszto terilete az orszagos okoldgiai
halozat 6koldgiai folyoso dvezetének része.

A fejlesztési teriletet és kdrnyezetét - sem a
hatdlyos telepilésrendezési eszkdzok, sem a
adatszolgaltatas téradatok alapjan —tovabbi taj-
és természetvédelmi elem nem érinti.

A rendezéssel érintett terilet beépilt épitési
telkekbdl all6 telektomb része.

orszagos 6koldgiai folyosé és a fejlesztési terilet (OKIR)

A beépitett és burkolt felilet magas aranyt képez a tervezési terileten belil. Zoldfelilete a telek
hatarai mentén talalhato kilonb6zd, 2-20 m szélességben, nagysaga kozel 4521 m?. A telekhatar
délkeleti, délnyugati oldalan nyarfasor takarja a telephelyet. Az oszlopos nyarfasor (Populus nigra
‘ltalica’) csaknem 6sszefiggd falat alkot a délnyugati oldalon. A nyarfasor és az épiletek kozotti felUlet
vegyes allapotu: csak idészakosan, ritkan kaszalt gyepfelllet, vegyes gyomos cserjefajok és invaziv
fajok is talalhatdk a zoldfeliletben.

A hatarold kozterilet zoldfelUletei részben gyepesitettek. A burkolt feliletet fak és fasorok, cserjék
kisérik. A gyomként magoncrdl nétt novényallomany részben az Ultetett fajok magoncai, részben a
potencialis erd6tarsulas fajai, de tobbségében invaziv fajok alkotjak.

A vizelvezetd, szikkaszto arkok és gyalogos jardak a tervezési terllet mellett nem részei a
kozteruletnek. A tervezési terilettdl északra a gazdasagi terilethez tartozoan, csak révid szakaszon
talalhato szikkasztd arok a kozut telkében. Gyalogos kozlekedésre alkalmas biztonsagos sav nem fér
el.

A tervezési terilet meglévé zoldfeliletein ndvényboritottsaga novelhetd. A klimavaltozas hatasainak
mérséklése érdekében novelhet6 lenne a lombkoronaarany, az arnyékolt feliletek aranya tovabbi fak,
fasorok cserjék Ultetésével.

1.7.3. UJ BEEPITESRE SZANT TERULET KIJELOLESE

A magyar épitészetrol sz6l6 2023. évi C. torvény (Méptv.) 16.§ 130. pontja alapjan ,Uj beépitésre szant
terilet kijelolés”-ének mindsul, ha moddositas soran, valamely Gvezetnek vagy teleknek épitési
Ovezetbe sorolasa torténik. (A Tr. 78.§. (5) bekezdése alapjan telepiilésrendezési eszkoz mddositasakor az
épitési 6vezet alatt beépitésre szant teriletet és Gvezet alatt beépitésre nem szdnt teriiletet kell érteni.)

A tervezett fejlesztés soran Uj beépitésre szant terilet kijel6lése nem torténik, a terilet jelenleg is
beépitésre szant telepilési teriletfelhasznalasi egységben van meghatarozva.
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1.7.4. ERDOTERULET ERINTETTSEG A FEJLESZTESI TERULET ES
KORNYEZETEBEN

A fejlesztéssel érintett telek és a vele szomszédos telkek Orszagos Adattari Erd6allomany részét

képezd erdOk teriletével nem érintettek, tovabba az erdételepitésre javasolt terllet Ovezetébe sorolt
teriletek sem érintik a teriletet.

3/A

5/A. 5/1

i/

28

erdétérkép (Magyarorszdgi Erdészeti Webtérkép)
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TELEPULESKEP-VEDELMI
EPITESI JOGSZABALYOK

2. TELEPULESFEJLESZTESI, TELEPULESRENDEZESI ES
DOKUMENTUMOK VONATKOZO MEGALLAPITASAI, UJ

HATALYOSSAGA

2.1. PETOFIBANYA KOZSEG TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIOJA (TFK)

Pet6fibanya Kdézség Onkormanyzatanak Képvisel6-testilete a 65/2018. (V. 30.) sz. hatédrozattal
fogadta el Petéfibanya Kozség Telepilésfejlesztési Koncepcidjat (a tovabbiakban: TFK).

A koncepcidban el6revetitett 15-20 éves tavlaty jovékép a tarsadalom, a gazdasag és a kornyezet
fejlesztése terén tUz ki elérend6 célokat. Ennek fényében a kozség jovéképe: A rendelkezésre allé
értékekre és er6forrasokra tamaszkodo, gazdasagilag stabil, élhetd, kisvarosias hangulatui telepilés. A
jovokép elérését harom atfogo cél meghatarozasa segiti, melyek a telepilés hosszUtavu fejlédésének
alappillérei. A tematikus célok a kdzség kiegyensulyozott fejlédését segitik. Az atfogo és tematikus
célokat athatva egy horizontalis cél kerilt meghatarozasra.

A rendelkezésre allo értékekre és eréforrasokra tamaszkodo,

JOVOREP gazdasagilag stabil, élhetd, kisvarosias hangulatu telepiilés 3
o
=
%

ER

'z.a‘.

TEMATIKUS Lakokdrnyezet modern, Helyi vallalkozasok Aktivitas, kozosségi g
CELOK mindségi fejlesztése fejlesztése, segitése szellem erositése %
Turizmus fejlesztese, 8’

Telepiiléskép védelme,
épiteszeti
értékvedelem

idgenforgalmi
szolgaltatasok bovitése

Kulturalis értékek
korének bovitése,
hagyomanyok orzése

043

%2591253)(3) 01eyIIRIUUS) I

‘OpOYZSeWR) RHOSBLIO)

Barnamezos gazdasagi

> Szereplok kozotti
teruletek fejlesztése

kommunikacio
erositése

Természeti ertékek
vedelme

Banyaszati teriiletek
hasznositasa

Egyuttmukodeés a

Telepulesi ) )
térség telepuléseivel

szolgaltatasok korenek

bovitése, és az alapfoki
ellatas biztositasa

célrendszer (TFK)

A tervezett modositds eredményeképpen megvaldsitani  kivant gazdasagi  fejlesztés
~Gazdasagfejlesztés, funkciobdvités és munkahelyteremtés” atfogd célhoz és azon belil a ,Helyi
vallalkozdk fejlesztése, segitése” tematikus célhoz kapcsolodik. A telepilésen mikodd gazdasagi
szektoron belUl tulnyomé részt kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi tevékenységi korok mikodnek. A
telepUlés fenntarthatd fejlédése érdekében fontos a kilonb6z6 gazdasagi dgazatok erdsitése. A
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fejlesztéssel érintett 365/41 hrsz.-0 telken mUkodd telephely fejlesztése a helyi gazdasagi agazat
erbsitését, a helyben foglalkoztatottak aranyanak novelését és kozvetetten a telepilés
népességmegtarto képességét segitheti.

A telepUlésrendezési eszkozok tervezett modositasa nem ellentétes a TFK-ban foglaltakkal, a

telepUlés TFK-ban meghatarozott céljainak elérését seqiti.

2.2. ATELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MEGALLAPITASAI

Pet6fibanya Kézség Onkormanyzatédnak Képvisel6-testilete a 67/2018. (V. 30.) Kt. sz. hatarozattal
fogadta el Petéfibanya Kozség TelepUlésszerkezeti Tervét (a tovabbiakban: TSZT).

Pet6fibanya Kozség Onkormanyzatanak Képvisels-testilete a 12/2018. (V.31.) rendelettel fogadta el
Pet6fibanya Kézség Helyi Epitési Szabalyzatét (a tovabbiakban: HESZ).

2.2.12. PETOFIBANYA KOZSEG TELEPULESSZERKEZETI TERVE (TSZT)

A fejlesztéssel érintett 365/41 hrsz.-U telek Gip jelG ipari terilet terUletfelhasznalasban kerilt
meghatarozasra. A telekkel szomszédos teriletek északon szintén Gip jelU ipari terilet, keleten Lk jel
kisvarosias lakoterilet és Gip jelG ipari terilet, délen K-MSzl jel( kilonleges beépitésre szant
munkasszallo terllete, nyugaton pedig K-Me jelG kilonleges beépitésre szant megujuld
energiatermeld terilet teriletfelhasznalasi egységekben keriltek meghatarozasra.

A telek tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelend6 terilet 6vezetébe tartozik és érinti a
szennyviztisztito telep 300 méteres védétavolsaga.
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kb.sz Kilonleges beépitésre nem szant teriilet -

—— = Belterilet hatar Szennyviztisztito
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Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet -

- Kisvarosias lakoteriilet KB=SPT short- &s rekreacios teriilet
A Orszagos okologiai halozat - dkologiai folyoso
- Ipari teriilet terl'.iLe?fe es hat%ra
kkemp Kilonleges beépitésre szant teriilet - |: " :| Tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendd
Kemping . teriilet dvezet hatara
Kozuti kozlekedeési teriilet Szennyviztisztito telep
- Zoldteriilet ‘—Tgo—m—‘ Védétavolsag
- Védelmi erdéteriilet

Beépitésre szant nem beepitett teriilet

Altalanos mezogazdasagi teriilet vizfeliilet

Vizgazdalkodasi teriilet

hatalyos szerkezeti terviap részlete

AtelepUlésszerkezetiterv leird munkarészének vonatkozo részletei a fejlesztéssel érintett 365/41 hrsz.-
U telek kapcsan:

3. TERULETFELHASZNALAS
3.1. AZ EGYES TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK ES JELLEMZOIK

Megengedett
- . e legnagyobb Kozmiivesitettség
Teriiletfelhasznalasi egység beépitési minimalis mértéke
siiriiseg
BEEPITESRE SZANT TERULETEK
Gazdasagi teriilet
Gksz Kereskedelmi szolgaltato teriilet 0,6 teljes
Gip Ipari teriilet 1,5 teljes
(...)
3.2. BEEPITESRE SZANT TERULETEK
Azok a beepitett s tovdbbi beepitésre kijelolt teriiletek, amelyen beliili épitési dvezetekben az epitesi telek
megengedett beépitettsége legaldbb 10%.
(...)
3.2.3. GAZDASAGI TERULET
3.2.3.2. lpari teriilet (Gip)
Az ipari teriilet olyan gazdasdgi célu ipari épitmeények elhelyezésére szolgdl, amelyek mds beépitésre szdnt
teriileten nem helyezhetdk el.
Petéfibanya teriiletén ipari teriilet:
- a belteriilet délnyugati része.
Beépitésre szant, nem beépitett ipari terilet:
- az iparteriilet délnyugati része.
(...)
5. TAJRENDEZES ES TERMESZETVEDELEM
5.2. TAJ- ES TERMESZETVEDELEM
5.2.1. MEMZETKOZI JELENTOSEGU TAJI ES TERMESZETI ERTEKEK
(...)
Tdjképvédelimi szempontbal kiemelten kezelendd teriilet dvezete
A tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd terilet dvezetének teriiletén cél a tajképi
egység megirzése, épillet-elhelyezés esetén a tajegységre jellemzd stilusd épiletek megjelenése,
amelyhez a telepiilésszerkezeti terv az altal tud hozzajarulni, hogy a teriilethasznalathoz leginkabb
illeszkedd teriiletfelhasznalasi egységet jeldl ki.
(..)
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2.2.2. PETOFIBANYA KOZSEG HELYI EPITESI SZABALYZATA (HESZ)

A fejlesztéssel érintett 365/41 hrsz.-U telek Gip2 jelU ipari terUlet épitési Ovezetben kerilt
meghatarozasra. A telekkel szomszédos teriletek északon szintén Gip2 jelC ipari terilet, keleten Lks*
jelU kisvarosias lakoterilet és Gip2 jel( ipari terilet, délen K-MSzla jelG kilonleges beépitésre szant
munkasszallo terllete, nyugaton pedig K-Me1 jelG kilonleges beépitésre szant megujuld
energiatermeld terilet épitési 6vezetben keriltek meghatarozasra.

A telek tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd terilet 6vezetébe tartozik és érinti a
szennyviztisztit6 telep 300 méteres védétavolsaga.

A Banya utca folytatasaban talalhato foldut teriletét — a fejlesztési terilet mellett elhaladva, attol délre
fekvo horgdszto iranyaba — 8,0 méter tervezett szélességben hatarozza meg.

A 365/41 hrsz.-U telek terUletét szabalyozasi vonal és tovabbi szabalyozasi elemek nem érintik.
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—-—  Belteriilet hatar Ev Veédelmi erdéteriilet

[ P ;. Ma Altalanos mezdgazdasagi teriilet
Szabalyozas‘ vonal v Vizeazdalkodasi teriilet

® sese @ EpltE.‘Sl ovezet/ Ovezet hatara Kb-Szt  Kiildnleges beépitésre nem szant terilet -

Szennyviztisztito
. - g Kb-Spr  Kilanleges beépitésre nem szant terilet - Sport-
Helyi ut teriilete (egyeb ut) & rekredcids terilet
Zoldteriilet I T;l]_m_ Véddtavolsag
Vizgazdalkodasi tertilet | Orszagos okologiai halozat - okologiai
| . folyoso hatara es teriilete
Méretezés I::I Tajképvédelmi szempontbol kiemelten
s kezelendo teriilet hatara és teriilete

+

APERTE STUDIO
1031 Budapest, Varosfal koz 6. Ill.em.11.
studioaperte@gmail.com, +36-30-670-7530

32



TELEPITESI TANULMANYTERV

Petéfibanya 365/41 hrsz.-0 telek ingatlanjogi statuszanak rendezésének és fejlesztésének telepllésrendezési el6készitésére

eptiesi ovezet |——— e ——————— @ Szennyviztisztitomii
Epibeimogassig megengedet kgnogyush mérike (m) | Kalakite toiet megengadett legksatt tertieln (T2}
, —-—  Belteriiletbe vonhato teriilet hatara
Lk Kisvarosias lakoteriilet
Gip Ipari teriilet Vizfeliilet

K-Kemp Kiilonleges teriilet - kemping

hatdlyos szabdlyozasi tervlap részlete (SZT-1)

A HESZ Gipz2 jel( épitési dvezetre vonatkozé egyedi el8irdsai:
»23. § (1) Melléképiilet kizdrdlag féépilet megléte esetén vagy azzal egyidejileg épitheté.

(2) Epitési telek elé- és oldalkertjében — amennyiben az 6vezeti elSirdsok mdsként nem rendelkeznek —
kizardlag tarolasi célt nem szolgalo kerti épitmény helyezhetd el.

(3) Epitési telek hdatsékertjében melléképiilet az oldal- és hdtsokerti telekhatdrtdl legaldbb 1,0 m-re
helyezhet? el.

(4) Az épitési telek hatsékertjében — amennyiben az 6vezeti elSirdsok mdsként nem rendelkeznek -

a) legfeljebb 2 taroloépiilet, vagy gépjarmitarolc;

b) dllattartd épiilet;

de legfeljebb 2 melléképiilet helyezhet? el.

(5) Uveghaz, foliasdtor épitési helyen kiviil kizardlag az épitési telek hatsékertjében helyezhetd el.

(6) A telepiilés teriiletén — amennyiben az dvezeti el6irasok mdsként nem rendelkeznek — dllattartd
épulet nem helyezhetd el.

(7) Lakdkocsi, lako- és egyéb konténer, ideiglenes épiilet a telepilés teriletén — amennyiben az 6vezeti
el6irasok mdsként nem rendelkeznek - kizdrdlag ideiglenes jelleggel helyezhetd el legfeljebb 9o napig,
illetve — felvonulasi épiiletként — az épités ideje alatt legfeljebb a hasznalatbavételi engedélyig.

24. § A telepiilés teriletén a beépitésre szant teriletek sajdtos hasznalatuk szerint a kévetkezd épitési
dvezetekbe tartoznak:

a) Nagyvdrosias lakdterilet (Ln)

b) Kisvarosias lakoterdilet (Lk)

¢) Kertvdrosias lakéteriilet (Lke)

d) Telepiiléskézpont teriilet (Vt)

e) Kereskedelmi, szolgaltaté terilet (Gksz)

) Ipari teriilet (Gip)

g) Hétvégihdzas terilet (Uh)

h) Kiilonleges teriletek ha) kemping (K-Kemp)
(..)

30. § (1) Ipari teriilet a Szabdlyozadsi terven Gip jellel jelélt épitési Gvezet, mely elsésorban kérnyezetre
Jelentds hatdast nem gyakorld ipari létesitmények elhelyezésére szolgdl.

(2) Ipari teriilet épitési dvezeteiben elhelyezhetd épiilet:
a) kdrnyezetre jelentds hatdst nem gyakorlo ipari;

b) kereskedelmi, szolgaltato;

¢) igazgatasi, iroda;

rendeltetést tartalmazhat.

(3) Ipari teriilet épitési Gvezeteinek épitési telkein épilet csak teljes k6zmivesitettség rendelkezésre
alldsa esetén helyezhetd el.

(4) Ipari teriilet épitési dvezeteinek épitési telkein tobb épilet is elhelyezhetd.

(5) Gip1 épitési dvezet épitési telkein — ha az alkalmazott technoldgia miatt nagyobb épiiletmagassdg
sziikséges — foldszintes épiilet esetében a legnagyobb épiletmagassag 3,0 méterrel tulléphets. Az
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épitési Ovezetben pontszerl, éndllo technoldgiai létesitmények (toronysild, szdritd) magassdgi
korlatozds nélkil elhelyezhetdk.

(6) Gip1 épitési dvezetben a hatsckert 6,0 m, vagy — ha az 6,0 méternél kisebb — a telken kialakult
allapotnak megfeleld.

(7) Gip2 épitési dvezet épitési telkein — ha az alkalmazott technoldgia miatt nagyobb épiiletmagassdg
szijkséges — féldszintes épiilet esetében a legnagyobb épiletmagassdg 3,0 méterrel tilléphetd. Az
épitési Ovezetben pontszerl, ondllo technoldgiai létesitmények (toronysild, szarité) magassdgi
korlatozas nélkil elhelyezhetdk.

(8) Gip3 épitési dvezet épitési telkein — ha az alkalmazott technoldgia miatt nagyobb épiletmagassdg
sziikséges — foldszintes épiilet esetében a legnagyobb épiiletmagassag 3,0 méterrel tulléphets. Az
épitési Ovezetben pontszerd, énallo technoldgiai létesitmények (toronysilo, szarito) magassdagi
korlatozas nélkil elhelyezhetdk.

(9) Gip3 épitési 6vezetben a hatsckert 6,0 m, vagy — ha az 6,0 méternél kisebb — a telken kialakult
allapotnak megfeleld.

(10) Gip4 épitési bvezet épitési telkein — ha az alkalmazott technoldgia miatt nagyobb épiletmagassdg
sziikséges — foldszintes épilet esetében a legnagyobb épiletmagassdg 3,0 méterrel tulléphets. Az
épitési Ovezetben pontszerl, 6nallé technologiai létesitmények magassdgi korlatozas nélkil
elhelyezhetdk.

(11) Gip4 épitési bvezet épitési telkein az eltérd dvezeti besoroldsu szomszédos telek felé esé telekhatar
mentén éplilet csak a telekhatartdl 20 m-re helyezhetd el.”

HESZ 2. ,Epitési dvezetek telekalakitasi és beépitési elSirasai” melléklet ,lpari terGlet” elnevezés(
tablazata:

Ipari teriilet
Kialakithatt | Kialakithatd

telek telek Beépitetssg | Terepszintalatt | o aassag
Epitési B A o beépitettség Lildfelllet
; eépitési gengedett | megengedett |megengedett T = megengedett legkisebt
Jele mbd legkisebb legkisebb legnagyobb L g.dlal legnagyobb értéke (%)

teriilete telekszélessége | mértéke (%) = %) mértéke (m)

(m?) (m) ——
Gip1’ 52 2000 30 B0 B0 9.0 10
Gip2 sZ 5000 40 40 40 9,0 5
Gip3 52 2000 30 40 40 9.0 25
Gipd sZ 2000 30 30 30 9,0 30
Gip5 SZ 1000 20 30 30 6,5 30

5z szabadonalld

' Az épitési Gvezet elGirasai az OTEK-ban megfogalmazottaknal megengeddbb alkalmazasdhoz, az OTEK 111.5
(2), valamint a 314/2012. (XI.8.) Kormanyrendelet 28.5 (4) alapjan az illetékes Allami Foépitész hozzajarulasa
sziikséges.
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2.3. A TELEPULESKEP-VEDELMI DOKUMENTUMOK MEGALLAPITASAI

2.3.1. TELEPULESKEP VEDELMEROL SZOLO RENDELET (TKR)

Petéfibanya kozség telepuléskép védelmérdl
sz6lo helyi rendelete a 28/2017. (XIl. 28.)
onkormanyzati rendelettel kerilt elfogadasra,
melynek 1. szamuU melléklete hatarozza meg
Petofibanya telepUlésképi szempontbol
meghatarozo terUleteinek (TKSZM)
lehatarolasat.

A fejlesztéssel érintett 365/41 hrsz.-U telek az
Jpari terlletek” elnevezés(G TKSZM terileten
belil helyezkedik el.

A 1. melléklettel szemben a rendelet 22.§-a
telepllésképi  szempontbdl meghatarozo
terUleteit viszont csak harom teriletre bontja:

I v 2000 — Alsotelep csaladi hazas teriletek,

|

(5] — Alsotelep egyéb tarsashazi teriletek,
- e — Fels6telep tarsashazai.

=

A rendelet ezen teriletek vonatkozasaban
hataroz meg altalanos terlleti és egyedi
Petdfibanya telepilésképi szempontbdl meghatarozo kovetelményeket, valamint egyedi épitészeti

teriiletei .. ,
kovetelményeket.

A rendelet IV. fejezete az egyéb telepilésképi kovetelményeket tartalmazza, mely a felszini
energiaellatasi és elektronikus hirkozlési sajatos épitmények, mitargyak elhelyezésének szabalyait
tartalmazza. A fejlesztéssel érintett 365/41 hrsz.-U telek vonatkozasdban ezen elGirdsok figyelembe
veendok:
#41. § (1) K6zmUlétesitmények (nyomvonalas létesitmények, elektromos transzformator, kézvilagitasi
kapcsoloszekrény, tavkézlési elosztoszekrény, gaznyomds-szabalyzo) elhelyezésénél figyelemmel kell
lenni a varosképi megjelenésre.
(2) Vezetékes elektronikus hirkézlési hdlézat fold alatt vagy meglévd oszlopsoron vezethetd, Uj
oszloplétesitése nem megengedett.
(3) A kbzép-, a kisfesziiltségy erdatviteli és kézvilagitasi halozatokat, illetve a vezetékes elektronikus
hirkézlési halézat nyomvonalas létesitményeit foldalatti elhelyezéssel kell kivitelezni helyi védelemmel
érintett teriileten.
(4) Gaznyomads-szabdlyzok az épiletek utcai homlokzatdra nem helyezhetdk el. A berendezés csak az
el6kertbe, az udvarra vagy az épiilet alarendeltebb homlokzatdra helyezhetd.
(5) Kisméretd (maximum 30 cm dtmérdjd, 5o cm magassdgu hengerbe foglalhatd) mobilhdlézati
bazisallomas (mikrocella) meglévé kézmdoszlopokon elhelyezhetd, épiiletek utcai homlokzatan takart
mddon helyezhetd el.

(6) Ondllé antennatartd szerkezet (torony) és lakéteriilet kézétt legaldbb 500 méteres tavolsagnak kell
lennie.
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42. § (1) Az utcai homlokzatokon kivil a homlokzati napelemeket Ugy kell elhelyezni, hogy azok
igazodjanak az épilet nyildsméretéhez, kiosztdasdhoz.

(2) Magastetds épllet esetén tablas napelemeket/napkollektorokat a tetd lejtésével parhuzamosan
ugy kell elhelyezni, hogy

a) azok a tetGszélein, gerincén ne légjanak tul,

b) legfeljebb 2 sort alkossanak,

¢) széleik igazodjanak egymdshoz és a tetdsik ablakaihoz,
d) legfeljebb az adott tetbsik 50%-at fedheti le.

(3) Kozterilettel hatdros 5 méteres teleksdavon kiviil elhelyezett melléképilet teljes tetéfeliilete tablas
napelemmel vagy napkollektorral lefedheté.

(4) Napelemcserép a tetd teljes feliletén alkalmazhato.”

A tervezett beruhazas megvaldsithatosaga érdekében Petéfibanya telepuléskép védelmérdl sz6lo

rendeletének médositasa nem indokolt.

2.4. UJ EPITESI JOGSZABALYOK HATALYOSSAGA

Fel kell hivni a figyelmet, a TEKA (280/2024 (IX.30) Korm. rendelet) 135-136. § 4tmeneti rendelkezése-

ire, amelyek befolyasoljdk a KESZ elSirasainak mddositasi és érvényesitési lehet8ségét (pl.: zéldfelllet,
gépjarmu-varakozohely).

»135. § (2) A 2012. augusztus 6-at kovetden készilt és elfogadott telepiilésfejlesztési koncepcio, integralt
telepilésfejlesztési stratégia és telepilésrendezési eszkézik 2027. junius 30-ig térténé mddositdasa sordn a
telepiilési énkormdnyzat_a médositdst az OTEK 2021. julius 15-én hatdlyos Il. és Ill. Fejezete, a 111. § (1) és (2)
bekezdése, valamint 1. és 2. szamu melléklete figyelembevételével késziti el.

136. § (1) A (2) bekezdésben foglalt kivételekkel az e rendelet hatalybalépése utdn inditott épitési engedélyezési és
egyszery bejelentési eljarasban, valamint az épitési engedély és egyszer( bejelentés nélkil végezhetd épitési
tevékenység végzésekor, zoldfelilet kialakitasakor

b) az OTEK 2012. augusztus 6-Gt kévetden hatdlyos telepiilésrendezési kévetelményeinek és a
telepilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepilésfejlesztési stratégiarol és a telepilésrendezési
eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet jelmagyardzatdnak figyelembevételével elkészitett és elfogadott telepilésrendezési eszkézokkel
rendelkezd telepiiléseknél, févdrosi keriileteknél, a telepiilésrendezési eszkbzt az OTEK 2021. julius 15-én
hatdlyos II. és lil. Fejezetével, valamint ezek

(2) Azon épitmények, telekalakitdsok vagy terilethasznalatok esetében, amelyek vonatkozdsaban 2025. junius
30-at kévetden

a) indul az épitési engedélyezési vagy az egyszerd bejelentési eljards,

b) térténik meg az épitési engedélyhez vagy egyszeri bejelentéshez nem kététt, kivitelezési dokumentacio

alapjan végezhetd épitési tevékenységre vonatkoza kivitelezési dokumentacié dtadasa,

¢) kezdik meg a kivitelezési dokumentdciohoz nem kététt épitési tevékenységet,

d) indul a telekalakitdasi engedélyezési eljdrds, vagy

e) kezdik meg a terilethasznalatot,
a4. §-t, ay. §(6)bekezdését, a 8. § (9) bekezdését, a 10. § (4) bekezdését, a 21. § (4)—(6) bekezdését, a 22. § (4)—(6)
bekezdését, a 34. § (8)-(12) bekezdését, a 35. §-t, a36. §-t, a 40. §-t, a 41. § (1) és (2) bekezdését, a 42. §-t, a 43. §-
t, a 48-52. §-t, az 59. §-t, a 60. §-t, a 67. §-t, a 3-6. mellékletet, valamint ezekkel 6sszefiiggésben az 5. §-t a helyi
épitésiszabalyzat hatalybalépésének idépontjatol fiiggetleniil alkalmazni kell, és a helyi épitési szabdlyzat ezekkel
ellentétes vagy ezekkel 6ssze nem egyeztethetd elSirdsait nem lehet alkalmazni.”

APERTE STUDIO
1031 Budapest, Varosfal koz 6. Ill.em.11.

studioaperte@gmail.com, +36-30-670-7530

36



TELEPITESI TANULMANYTERV

Petéfibanya 365/41 hrsz.-0 telek ingatlanjogi statuszanak rendezésének és fejlesztésének telepllésrendezési el6készitésére

3. A HATALYOS TERULETRENDEZESI TERVEK MEGALLAPITASAI ES OSSZHANG
IGAZOLAS SZUKSEGESSEGE A FEJLESZTESI TERULET KAPCSAN

Petdfibanya Kozség telepilésrendezési eszkdzeinek eseti modositasa soran figyelembe kell venni a
magasabb szintl jogszabalyokat, igy vizsgalni szikséges az orszagos és a megyei terlletrendezési
terveket, ezek:

e A Magyarorszag és kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl szold 2018. évi CXXXIX.
torvény (a tovabbiakban: Trtv.), melynek masodik része foglalja magaba az Orszagos
Teriletrendezési Tervet (OTrT),

e Heves Megyei Onkormanyzat Kézgy(lése EInokének 5/2020. (V.7.) 6nkormanyzati rendelete
(HMTYT).

Mindkét dokumentumot figyelembe kell venni Pet6fibanya vonatkozasaban, annak érdekében, hogy a
tervezett fejlesztés, beruhazas megvaldsithatosaga érdekében eszkdzolt rendezési tervi modositasi
javaslat ezen hatalyban l1évé magasabb szintl jogszabalyokkal ne legyen ellentétes.

3.1. A FEJLESZTESSEL ERINTETT TERULET OSSZEFOGLALO VIZSGALATA
A TERULETRENDEZESI TERVEK VONATKOZASABAN

Az Orszag Szerkezeti terve meghatdrozza az orszag teriletfelhasznaldsi rendszerét, a telepilések
térbeli rendjét, az orszagos mUszaki infrastruktUra-halézatokat és az egyedi épitmények térbeli
rendjét, és ezek Osszefiggéseit.

A fejlesztési terilet telepUlési térségben helyezkedik el és azt az orszagos és meqgyei muiszaki-
infrastruktura halozat elemei nem érintik.

Alaptérképi elemek

i H Megyehatar

C] Teleplilés kbzigazgatasi hatara
Orszagos terlletfelhasznalasi kategériak

- Erdégazdalkodasi térség

Mez8gazdasagi térség

Vizgazdalkodasi térség

Telepulési térség

Kozlekedési haldzatok és egyedi épitmények

Orszagos kerékpéaratvonal

Vizi |étesitmények

oo Hisérendil arvizvedelmi févonal (meglévd)

OTrT Szerkezeti Tervlap kivonata
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Térségi teriiletfelhaszn:lisi kutegoriik

- Erdégazdilkodisi térség

Mezégazdasagi térség
Vizgazdalkodasi térség

U Telepiiési iniy

Kiizlekedési halozatok és egyedi épitmények

Fout (megléva)

Orszigos kerékparitvonal (Tervezett)
Energetikai halozatok és egyedi épitmények
------- Fildgazelosztd vezeték (meglévo)

HMTIT Szerkezeti Tervlap kivonata

Petéfibanya teriletét az alabbi orszagos, térségi és sajatos megyei dvezetek érintik:

— Orszagos okologiai halozat magteriletének és 6koldgiai folyosdjanak dvezete,

— Kivald és jo termdbhelyi adottsagu szantoterilet Ovezete,

— Erdok és Erdételepitésre javasolt terilet Ovezete,

— Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelend6 terilet vezete,

— Foldtani veszélyforras teriletének dvezete,

— Tajrehabilitaciot igényld tertlet és Osszendvéssel érintett telepUlések Gvezete.

A fent felsorolt dvezetek kozil a fejlesztéssel érintett telket az aldbbi orszagos és megyei dvezetek

érintik:

\ |
I

;

N

‘t; T 7
Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriilet
Ovezete

-

Foldtani veszélyforrads teriiletének vezete
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Tajrehabilitaciot igényld terilet Gvezete Osszenévéssel érintett telepiilések dvezete

3.2. ATERULETRENDEZESI TERVEKNEK VALO MEGFELELES

Petofibanya kozséqg teljes kozigazgatasi teriletére még nem készult el az Uj Trtv. és HMTrT szerinti
osszhangigazolas. A tervezett telepilésrendezési eszkdozok modositasa soran csak a rendezés
tekintetében van moéd az 6sszhangigazolas elkészitésére.

3.2.1. TERSEGI TERULETFELHASZNALASNAK VALO MEGFELELES

A telepilésrendezési eszk6zok modositasa soran teriletfelhasznalds valtas javasolt, tekintettel arra,
hogy a fejlesztés ipari gazdasagi terilet teriletfelhasznaldsi egységen belGl nem megvaldsithato. A
kialakult és a tervezett allapot figyelembevételével az érintett telek altalanos gazdasagi terilet
teriletfelhasznalasban és épitési 6vezetben torténd modositasa javasolt csak erre a teriletre
érvényes Uj el6irasok meghatarozasaval.

A telepilésrendezési eszkdzok készitésénél a megyei terlletfelhasznalasi kategoriakon belll a Trtv.

11.§ elGirasait kell alkalmazni:

»11. § A kiemelt térségi, illetve vdrmegyei teriletfelhaszndldsi kategdriak teriiletén belil a
telepilésrendezési tervben, a go. § (2) bekezdése figyelembevételével

a) az erdégazdalkoddsi térségben ...

b) a mezégazdasdgi térség ...

¢) a vizgazdadlkoddsi térség ...

d) a telepilési térség teriiletén barmely épitési dvezet, 6vezet kijelélhetd;
e) a sajatos teriiletfelhasznaldasu térség ...”
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A javasolt telepilésrendezési eszkozok modositasa megvaldsithato, tekintettel arra, hogy
telepiilési térséq teriletén belil barmilyen épitési oOvezet, ovezet kijelolhetd. gy a
telepilésrendezési eszkozok mddositasa soran a telepilési térséq eldirasaival az 6sszhang
biztosithato.

a365/41 hrsz.-U telket érinté térségi teriletfelhasznaldsi egység
és a kérnyezetében kijel6lt mUszaki infrastruktura-hdldzati elemek (orszagos kerékpdrutvonal)

S
o

3.2.2. TERSEGI ES MEGYEI OVEZETEKNEK VALO MEGFELELES

Az orszagos és térségi Ovezetek kozil a tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd terilet
Ovezetére és a foldtani veszélyforras terilet 6vezetére vonatkozo altalanos el6irasokat a 9/2019. (VI.
14.) MvM rendelet allapitja meg. A megyei tajrehabilitaciot igényld terilet és az 6sszendvéssel érintett
telepUlések dvezeteire vonatkozo elirasokat pedig a HMT(T allapitja meg.

TAJKEPVEDELMI SZEMPONTBOL KIEMELTEN KEZELENDO TERULET OVEZETE
Az MvM rendelet dltal meghatdrozott, Ovezetre vonatkozo altalanos elGirasok:

4. § (1) A tajképvédelmi teriilet dvezete teriiletére a varmegye teriiletrendezési tervének megalapozo
munkarésze keretében meg kell hatdrozni a tdjjelleg térségi jellemzdit, valamint a telepilés teljes
kézigazgatasi teriletére készild telepilésrendezési eszk6z megalapozd vizsgadlata keretében meg kell
hatdrozni a tdjjelleg megdrzendS elemeit, elemegyitteseit, valamint a tdjképi egység és a
hagyomanyos tajhasznalat helyi jellemzdit.

(2) A tajképvédelmi teriilet Gvezetével érintett teriiletre a tajképi egység, a hagyomdnyos tdjhasznalat
fennmaraddsa, valamint a tdjba illesztés biztositasa érdekében — a telepiiléskép védelmérdl szolo
térvény vagy annak felhatalmazasa alapjan kiadott jogszabdly eltérd rendelkezésének hianydban —
meg kell hatdrozni

a) a telepilésrendezési eszk6zékben a teriiletfelhaszndlds és az épités helyi rendjének egyedi
szabdlyait,

b) a telepiiléskép védelmérdl sz6lo 2016. évi LXXIV. torvény 2. § (2) bekezdése szerinti telepilésképi
rendeletben (a tovabbiakban: telepilésképi rendelet) a telepiilésképi kbvetelményeket.
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(3) A tajképvédelmi teriilet 6vezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a banydszati szempontbdl
kivett helyekre vonatkozé elbirasok alkalmazdsaval engedélyezhetd.

(4) A tajképvédelmi terillet dvezetében a kizlekedési, elektronikus hirkézlési és energetikai
infrastruktura-halozatokat, tovabbd az erémiveket a tdjképi egység megdrzését és a hagyomanyos
tajhasznalat fennmaraddasat nem veszélyeztet6 miszaki megolddsok alkalmazdsaval kell
megvaldsitani.”

A hatalyos HESZ a taj- és természetvédelem kapcsén az alabbi elSirast tesz:
+5. § (1) A telepiilés teriletén talalhatd természeti, tajképi értékek megovdsat biztositani kell.
(2) A tdjhasznalat sordn biztositani kell a tdji jellegzetességek, a jellemzé természetes rendszerek
megovasat:
a) a kialakult geomorfoldgiai formak megérzendék;
b) a telepiilés kiilteriletén a vizfolydsok, utak mentén fekvd fasorok, erdésavok megtartanddk; a
vizfolydsok mentén lévé galériandvényzet megérzendd;

¢) kiilterileten a fasorokba, erddsavokba csak tdjhonos, a teriiletre jellemzd, lombhullatd fafajok
telepitenddk.”

Atervezett beruhdzas meglévé beépitéssel rendelkezé gazdasagi terileten belil kerGl megvaldsitasra,
mely a jelenlegi tajképben jelentds valtozast nem okoz. A javasolt modositas soran torténd
teriletfelhasznalas és épitési dvezet mddositasaval a HESZ tajképvédelmi teriletére vonatkozé
el6irasainak kiegészitése, modositasa a telepilésrendezési eszk6z6k modositasaval egyitt nem
indokolt, a térségi 6vezettel az 6sszhang tovabbra is biztosithato lesz.

FOLDTANI VESZELYFORRAS TERULETENEK OVEZETE
Az MvM rendelet dltal meghatarozott, Ovezetre vonatkozo altalanos elGirasok:

»11. § (1) A foldtani veszélyforras terilet dvezetében a féldtani veszélyforrassal érintett terilet
kiterjedését a telepilésrendezési eszk6zokben kell tényleges kiterjedésének megfelelGen lehatdrolni.
(2) Az (1) bekezdés szerinti terileten Uj beépitésre szdnt terilet csak akkor jelélhetd ki, ha ahhoz a
banyafeligyelet a telepilésrendezési eszkbzok egyeztetési eljarasa soran adott véleményében
hozzdjarul.

(3) A beépités feltételeit a bdnyafeligyeleti hatdskérben eljaro illetékes févdrosi és vdrmegyei
kormanyhivatal hozzdjarulasaval kell meghatarozni.

(4) A Balaton Kiemelt Udilékérzet hatdlya ald tartozé telepilések telepilésrendezési eszkézeiben a
foldtani veszélyforrds teriilet évezet teriiletén, az (1)—(3) bekezdésben foglaltakon tul, le kell hatarolni
az Ovezetbe tartozé azon teriileteket, amelyekre vonatkozoan Uj beépitésre szant terilet tényleges
igénybevétele elGtt a felszini vizek és belvizek szakszer( elvezetését biztosito tervet kell késziteni.”

A foldtani veszélyforras ovezetébe tobbek kozott a lejtds tomegmozgasokkal, egyéb kedvezétlen
mérndkgeoldgiai adottsagokkal és épitésfoldtani kockazatokkal jellemezhet6 teriletek, valamint az
emberi tevékenység hatasara jelentkezé vagy feler6sodé kedvezétlen foldtani folyamatokkal és a
vizjarassal 6sszefiigg6 foldtani veszélyek altal érintett teriletek tartoznak. A hatalyos szabalyozasi terv
a Borsod-Abauj-Zemplén Megyei Kormanyhivatal Kozlekedési, MUszaki Engedélyezési és Mérésigyi
FGosztaly Banyaszati Osztdly 2021-es adatszolgaltatdsa alapjan feltinteti a telepilést érintd
alabanyaszott teriletet.

Az alabanyaszott terilet a fejlesztéssel érintett 365/41 hrsz.-0 telket nem érinti, igy a
telepilésrendezési eszk6zok javasolt modositasa soran az 6sszhang az 6vezettel biztosithato.
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TAJREHABILITACIOT IGENYLO TERULET OVEZETE
Az HMT(T rendelete altal meghatdrozott, vezetre vonatkozo altalanos eldirasok:

»27. § (1) A tdjrehabilitdciot igényl terilet dvezetébe tartoznak:
a) haszndlaton kivili, alulhasznositott ipari, vagy barnamezds teriiletek,

b) banydszat dltal roncsolt, tdjrendezéssel még nem helyredllitott teriiletek (elsésorban kiilfejtéses
banydk, medddhdnydk) és felhagyott, tajrendezéssel nem helyredllitott hulladéklerakok

¢) erddirtds kdvetkeztében kialakult kopdrok.

(2) Haszndlaton kiviili, alulhasznositott ipari, vagy barnamezds teriiletekre az épitett kérnyezet
alakitdsardl és védelmérdl sz6ld, 1997. évi LXXVIIL. térvény (Etv). 8. § (7) bekezdés, valamint a Térvény
12. § ¢) pont eldirdsait kell alkalmazni.

(3) Banyaszat adltal roncsolt, tdjrendezéssel még nem helyredllitott terileteket a telepilésrendezési
tervben kell lehatarolni.

(4) Erddirtas kdvetkeztében kialakult kopdrokra vonatkozéan

a) az érintett telepiilések telepilésrendezési eszkbzeiben az erddirtassal érintett terileteket le kell
hatdrolni és a terilet alkalmassaganak a tdjrehabilitdcié szempontjabdl leginkabb megfelelé
teriletfelhasznaldsi egységbe kell sorolni,

b) a kopdrok teriiletén beépitésre szant teriilet nem jelolhetd ki.

(5) Az dvezet teriileti lehatdroldsdt az 1/D melléklet, az dvezet dltal érintett telepiléseket pedig a 3/15.
szamy térképmelléklet tartalmazza.”

A fejlesztéssel érintett 365/41 hrsz.-U telek telepUlési térségben helyezkedik el, a javasolt
telepulésrendezési eszk6zok maddositasa meglévé gazdasagi telephely fejlesztésére iranyul, igy a
fejlesztés a tajrehabilitacio vonatkozasaban nem érintett. A javasolt telepilésrendezési eszk6zok

modositasaval az 6sszhang a megyei ovezettel biztosithato.

OSSZENOVESSEL ERINTETT TELEPULESEK OVEZETE
Az HMT(T rendelete dltal meghatdrozott, Ovezetre vonatkozo altalanos eldirasok:

»30. § Az Gsszendvéssel érintett telepiilések Gvezetének teriiletén

a) a beépitésre szant teriletek 6sszendvésével érintett telepiilések telepilésrendezési eszkbzeiben az
érintkezd teriileteken csak eqymdst nem zavard teriletfelhasznaldsi egységek jelélhetdk ki,

b) Uj beépitésre szant teriilet kijelolésénél, telepilések Osszendvését eredményezd, de egyik
telepilésnél sem a meglévd telepilési terilethez csatlakozo terilet az érintett telepilések
telepilésrendezési eszkbzeiben kizarolag gazdasagi és kiilonleges beépitésre szdnt teriiletfelhasznaldsi
egységbe sorolhatok,

¢) gazdasagi teriilet teriletfelhaszndldsi egység hatdra 200 m-nél nem lehet kézelebb a szomszédos
telepiilés lakdterilet hatdrdhoz, kivéve védderdd létesitése esetén ez a tdvolsdg 100 m lehet,

d) jelentds mértékd zavard hatdsu ipari gazdasdgi terilet teriletfelhaszndldsi egység hatdra védderdd
létesitése mellett sem lehet kbzelebb a szomszédos telepiilés lakdteriilet hatarahoz 500 m-nél.”

A fejlesztéssel érintett 365/41 hrsz.-U telek telepilési térségben talalhato, mely terileten a jelenleg is
gazdasagi teriletfelhasznalasban lévé gazdasagi telephely fejlesztése tervezett. A tervezett
beruhdzassal és a javasolt telepUlésrendezési eszkdzok moddositasaval nem né tovabb Petéfibanya
telepUlési térségének terilete, igy a javasolt modositassal a telepilésrendezési eszk6zok

modositasa soran az 6sszhang biztosithato.
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4. A JAVASOLT FEJLESZTES, A FEJLESZTESI CEL MEGHATAROZASA

A General Future Holding Zrt. a kornyezeti fenntarthatésag mellett elkotelezett, engedéllyel
rendelkez6 WEEE (Waste Electrical and Electronic Equipment) Ujrahasznosito vallalat, mely régi,
elromlott vagy feleslegessé valt elektronikai készilékek szelektiv gyGjtésével és feldolgozasaval
foglalkozik. A valamennyi elektronikai hulladék kategoéridjaban, 15 éves szakmai tapasztalattal
rendelkezé vallalat egy MI alapu Ujrahasznositasi technologiat fejlesztett ki. A vallalat székhelye
Csomadon, irodaja Budapesten, Ujrahasznositd egysége Székesfehérvaron, kutatds-fejlesztés és
gyartasi egysége Petdfibanyan, tovabba raktar és logisztikai helyszinei Anarcson és Kisvardan
talalhatok. A cég nehézipari alkalmazasokra tervezett megoldasa csokkenti a nem Ujrahasznosithatd
nyersanyagok mennyiségét, néveli a mianyag és nem fémek Ujrahasznositasi aranyat, és javitja az
Ujrahasznositasi vallalatok profitmargdjat. Pontos Ujrahasznositasi al-méter adatokat biztosit a
specifikus hulladéktipusokhoz és rendszerik 0sztonzi az értékes alkatrészek Ujrahasznositasat vagy
értékesitését.

A General Future Holding Zrt. tarscége, a Seven Mountains Coffee and Roastery Kft. meg kivanja
vasarolni a Petéfibanya 365/41 hrsz.-0, 2,2617 ha terileti nagysagu telkét és az érintett ingatlanon
a mar jelenlegi is mikodo telephelyet kivanja tovabb fejleszteni.

A 365/41 hrsz.-U telek foldhivatali nyilvantartasa a kialakult allapot tekintetében nem rendezett.

Y

légifelvétel a 365/41 hrsz.-uU telekrél (Megrendeldi adatszolgaltatas)

A jogszer( adasvételi szerz6déshez és a telek ingatlanjogi helyzetének rendezéséhez a kialakult allapot
szerinti  foldhivatali bejegyzések szikségesek, a bejegyzéshez pedig a telekre vonatkozo
telepulésrendezési kovetelmények és a kialakult allapot kozotti 6sszhang biztositasa elengedhetetlen,
tekintettel arra, hogy a kialakult beépités nem felel meg a telekre jelenleg hatalyos Gip2 jel( épitési
Ovezet beépitési paramétereinek, el6irasainak.

(Megj.: A foldhivatali bejegyzéshez a kialakult dllapotnak meg kell felelnie a hatdlyos helyi épitési
szabdlyzatnak.)

A 365/41 hrsz-U telken mUkddd gazdasagi telephely fejlesztése tervezett a meglévé épiletallomany
részbeni bontasaval és bovitésével.

* www.generalfuture.net/hu/
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S

foldmérd altal készitett felmérés (Megrendeldi adatszolgdltatas)

A terUlet felmérése megtortént, a 365/41 hrsz.-U telken talalhatd épuletallomany és burkolt felUletek,
zoldfeluletek nagysaga geodéziai bemérés alapjan keriltek a vizsgalatban rogzitésre. A geodézia
alapjan a Guzsaly 2008 Kft. készitette a terilet vizsgalati helyszinrajzat, illetve a bontasi- és - a tervezett
allapotot bemutatd - fejlesztési koncepcio helyszinrajzat. A kovetkezd oldalakon bemutatott terveket
Guzsaly Kéroly épitész statikus tervezd (E-1-12-0022, TT-12-0048) készitette 2025. jUliusaban.
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Az 6nkormanyzat altal szolgaltatott tervezési alaptérkép szerinti f6épilet — a jelenlegi allapot szerint -
6 csarnoképulettel bovilt tovabb, valamint a telek déli részén egy irodat is magaba foglald
csarnoképilet, tovabba kisebb taroloépuiletek is felépitésre keriltek. A telek keleti hataran egy kisebb
szocialis épulet is talalhato. Tobb csarnoképilethez is tartozik el6tetd, valamint az északi
csarnoképilet mellett két ideiglenes konténerépilet is elhelyezésre kerdlt.

A bontasi terv alapjan a terilet délirészén, a féépilethez csatlakozd kisebb raktar, valamint a kilonallé
- irodat is magaba foglald - csarnoképilethez csatlakozd elStetd és raktar is bontasra kerll. Emellett a
kilonallo tarold épulletek is bontasra kerilnek. A telek délnyugati csicskében kialakitott
transzformator allomas athelyezése is tervezett.

Afejlesztési tervek szerint a f6épUlethez csatlakozo és elbontasra kerilé raktar, valamint az ideiglenes
konténerek helyén egy-egy kisebb épuiletrésszel keril kibbvitésre a féépilet és az ahhoz csatlakozo
csarnoképilet. Ezen felUl a telek déli részén talalhatd 6nallé csarnoképiletben talalhato iroda egy
Ujabb szinttel kerl kibévitésre és a csarnoképilet jelentds kibdvitése is tervezett.

Az épiletallomany fejlesztése mellett a meglévd parkoldk is kibdvitésre kerllnek, tovabbi 10 db
parkolo kialakitasaval.

Az alabbiakban a helyszinrajzokon feltintetett beépitési adatok kerilnek 6sszegzésre:
— ingatlan terilete: 22.617 m?
— bruttd alapterilete: 10.915,51 m?
— beépitettség: 10.915,51 m*/22.617 X 100 = 48,26 %
— elbontasra kerUl6 alapterilet: 470,22 m?
— bontas utan kialakuld beépitettség: 10.445,29 m? [ 22.617 x 100 = 46,18 %
— tervezett fejlesztés bruttd alapterilete: 1641,88 m?
— bruttd alapterilet fejlesztés utan: 12.087,17 m*
— tervezett beépitettség: 12.087,17 m* [ 22.617 x 100 = 53,44 %
— meglévd épuletek legmagasabb pontja: 10,63 m

— tervezett épilet (iroda) legmagasabb pontja: 9,76 m
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5.

A JAVASOLT FEJLESZTES KORNYEZETI HATASAI ES KOVETELMENYEI

5.12. A TELEPULESRENDEZEST BEFOLYASOLO INFORMACIOK

A fejlesztési cél a 365/41 hrsz.-U telken meglévé gazdasaqi telephely ingatlanjogi helyzetének

rendezése és technoldgiai fejlesztése, melynek megvalodsitasahoz az érintett telek hatalyos Gip2 jel

épitési ovezetének modositasa szikséges, tobbek kozott tekintettel arra, hogy a kialakult és a
tervezett allapot nem felel az épitési Ovezetre meghatarozott beépitési paramétereknek.

Az elbzetes vizsgalat soran feltart informaciok kozil az alabbiakat szikséges figyelembe venni a
telepilésrendezés soran:

A fejlesztési terulet telke mivelésbdl kivett, beépitett terilet.

A telepUlési térség teriletével érintett terlletrészen barmilyen épitési Ovezet, ovezet
(telepilési teruletfelhasznalasi egyséq) kijelolheto.

A kivant fejlesztés beépitésre szant telepilési teriletfelhasznalasi egységen (gazdasagi
terilet) belUl keril megvaldsitasra, melyben jelenleg is gyartas és hulladékgazdalkodasi
tevékenység mikodik.

A 365/41 hrsz.-U telken mUkddd ipari tevékenységek kapcsan 2023. december 6-an
nyilvantartasba kerUlt: mashova nem sorolt egyéb fémfeldolgozasi termék gyartasa, nem
veszélyes hulladék hulladékgazdalkodasi engedély koteles gyGjtése, hasznositasa,
artalmatlanitasa.

A tervezett fejlesztés soran a terilet (53,44 %-0s) 54%-0s beépitettsége tervezett.

A telep kiszolgalasara napelemes kiserému telepitése tervezett.

A tervezett fejlesztéssel jaro beépitettség novelése nem okoz jelentés valtozast a
telepilésképben (a meglévé épiletdllomany legmagasabb pontja 10,63 m).

A 365/41 hrsz.-U telek orszagos tajképvédelmi terilet 6vezetével érintett.

A fejlesztésnek nincs kozvetlen hatasa a telepilési humaninfrastrukturara.

A fejlesztési terilet feltarasa a telket hatarolo kozteriletrdl lehetséges, a jelenlegi gépjarmd
behajton keresztil, ahol a telephely porta épulete is talalhatd. A beruhazassal parhuzamosan a
meglévo kozteriletkapcsolat fejlesztése nem sziikséges.

A fejlesztési terilet kozmUellatasa kozmGhalozatra valo rakotése biztositott. A tervekben
a meglévé transzformatorallomas athelyezése javasolt a tervezett épiletbdvités okan.

A teriletre kézmukapacitas szamitasa szikséges a tervezett fejlesztések konkretizaldsat
kovetéen. A konkrét épitészeti-mUszaki tervek alapjan hatarozhaté meg, hogy a jelenlegi
kdzmUellatasi rendszerek kapacitasa megfelelé-e vagy azok bévitése szikségesek-e.

Pet6fibanya telepUlés teljes terletére 2018-ban Orokségvédelmi Hatastanulmany készilt. A
fejlesztési teriletre 6nallo hataselemzés nem készilt, mivel a terilet olyan beallt ipari
gazdasagi terilet, ahol a telepilésrendezési eszk6z szabalyozasi elemei nem modosultak
és orokségvédelmi elemek (védett és védelemre érdemes épitészeti Orokség, régészeti
lel6hely) nem érintettek, nem érintik a teriletet. A telepilésrendezési eszkdzok modositasa
soran az érintett allamigazgatasi szerv kérheti az Orokségvédelmi hatastanulmany
kiegészitését, tovabba a terlleti régészeti szempontu terepbejarasat.
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Amennyiben az Onkormanyzat jelen Telepitési Tanulmanyterv tartalmaval egyetért vagy bizonyos
feltételek teljesilése mellett ért egyet, gy Telepilésrendezési szerzodés keretében készilhet el a
telepulésrendezési eszkozok modositasa az alabbiak szerint:

— A fejlesztési terilet gazdasagi célu terUletfelhasznadlasanak modositasa tervezett, ezért a
telepulésszerkezeti terv._ modositasa is szUkséges a helyi épitési szabalyzat modositasa
mellett.

— A telepUlésrendezési eszk6zok moddositasa soran szakagi tervezdék (kozlekedés, kdzmd,
kornyezetvédelem, taj -és zoldfelllet) bevonasa is szikséges.

— Az eljards soran a kornyezet védelméért felelés szervek véleményét ki kell kérni, hogy a
varhato kornyezeti hatasok alapjan szikséges-e kornyezeti vizsgalat lefolytatasa,
kornyezeti értékelés készitése.

Amennyiben az érintett allamigazgatadsi szervek szikségesnek tartjdk, ugy a
telepUlésrendezési eszk6zok mddositasarodl szolé dokumentum kiegészitése szikséges (6nalld
tervezési feladatként) a beérkezett véleményekben szerepl6 tartalommal bird kornyezeti
értékelés kiegészitésével.

— A fejlesztési terilet vonatkozasaban az Orokségvédelmi Hatastanulmany kiegészitése
valhat sziikségessé, amennyiben az illetékes allamigazgatasi szerv véleményében azt kéri.
Ennek elkészitése (6nalld tervezési feladatként) a telepilésrendezési eszkdzok modositasa
soran torténhet, kotelezé alatamaszto munkarészként.

— Petéfibanya telepilésképébe valo illeszkedése érdekében, a telepilésrendezési eszkozok mo-
dositasa mellett az Onkormanyzat kérheti a terilet arculatanak formalasara (pl. névényhasz-
nalat, anyaghasznalat) vonatkozo egyedi szabalyok meghatarozasat a helyi telepilésképi ren-
deletben. (Az arculati kézikonyv és a telepilésképi rendelet médositasanak egyeztetése a
Tr. el&irdsai szerint torténhet 6nallo tervezési feladatként, a telepilésrendezési eszkdz modo-
sitdsanak egyeztetésével parhuzamosan.)

5.2. A KORNYEZETI ELEMEKRE GYAKOROLT HATASOK
5.2.1. LEVEGOTISZTASAG-VEDELEM

A terilet Iégszennyezettségi agglomeraciok és zondk kijellésérdl szol6 4/2002. (X. 7.) KvWM rendelet
1. sz. melléklete alapjan Petéfibanya a ,Az orszag tobbi terilete, kivéve az alabb kijel6lt varosokat
légszennyezettségi agglomeracioba tartozik.”

A terUlet és a kdrnyez6 vallalkozasok tevékenységei, azok esetleges kibocsajtasa jogszabalyi keretek
kozott torténik, a 365/41 hrsz.-U telken mGkodé telephely is engedéllyel (mashova nem sorolt egyéb
fémfeldolgozasi termék gyartasa, nem veszélyes hulladék hulladékgazdalkodasi engedély koteles
gyUjtése, hasznositdsa, artalmatlanitasa) mikaodik.

A tervezett fejlesztés épitési id6szakaban az épitési munkak, illetve az azokhoz kapcsolodé szallitasok
jarnak légszennyezd anyag kibocsatassal, amely a telepitési terilet nagysagat figyelembe véve nem
jelent novekvé diffuz forrast. Az épitési tevékenység leveg6kdrnyezetre kifejtett kdzvetlen hatasa a
telepitési terUletet és annak kozvetlen kornyezetét sem érinti terhel6bben, mint a jelenlegi szallitas,
kozlekedés. A jarmUmotorok mikddése és a felileti kiporzas jelenleg is leveg6terhelést okozhat a
telephellyel szomszédos ingatlanokon, valamint a széllitdshoz igénybe vett utak melletti terileteken.

A beruhazassal érintett telek mellett kozvetlendl ipari gazdasagi terilletek, napelempark és

alulhasznositott beépitésre szant teriletek fekszenek, tovabba a terilet megkozelitését biztositd
kozterilet mentén egy keskeny zoldfelllet és garazssor taldlhatd, melynek tuloldalan, keleti iranyban,
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jelent6s zoldfelUlettel rendelkezd lakoteriletek talalhatdk. Ezen lakdteriletek magasabb terepszinten
helyezkednek el.

A telepités idején a hatasvisel6k az érintett terileteken elhelyezked6 épitmények, illetve a terileten
dolgozok.

A létesités munkafolyamata soran porkibocsatasra kell szamitani. A telek parkositasa, rendezése és a
tervezett Uj épiletek, épitmények felépitése soran kis mérték( tereprendezés torténhet. A légkori
kibocsatasok masik részét a gépjarmdlvek telepitési terileten valé mozgasabdl és a munkagépek
tevékenységébdl adodo porterhelés okozza. A képz6d6 por a munkaterilet kozelében killepszik
normal meteoroldgiai kérilmények kozott.

Az épitésbdl adodd szennyezéanyagok nem koncentralédnak, nem okoznak visszafordithatatlan
kornyezeti valtozasokat, a munkagépek megfelel6 karbantartasaval és Gzemeltetésével a szennyezé
kibocsatas mértéke csokkenthetd.

A telephely Uzemelési id6szakban jelentds levegSterheléssel nem jar. Nem eredményez a jelenleginél
tobb gépjarmutarolast, gépjarmiforgalmat.
A fejlesztési terlleten megvaldsitani kivant beruhazassal Iégszennyezé forras nem Uzemel majd.

5.2.2. ZAJ ES REZGES ELLENI VEDELEM

Zajvédelmi szempontbdl jelentds kdrnyezeti hatdsok nem varhatok. A tervezett tevékenység meglévo
telephely bévitésére iranyul. A telephely zajkibocsatasa els6sorban a gépjarmdiforgalombdl adodik
annak kis mértékl novekedése varhatd. A zajkibocsatas hatarérték tullépés megallapitasa nélkil sem
zavarhatja a telektdl keletre fekvé lakdterileteket, valamint a magasabb rend( jogszabalyban
meghatarozott zaj- és rezgésvédelmi szempontbol érzékeny terileteket.

5.2.3. A TALAJ MINOSEGERE, A VIZRE, A ViZ- ES A SZELEROZIORA,
VALAMINT A FOLDTANI VESZELYFORRASOKRA GYAKOROLT HATAS

A fejlesztéssel érintett telephely teriletének kozvetlen kornyezetében kozlekedési terilet ipari
gazdasagi teruletek, beépitésre szant beépitetlen terilet (munkasszalld terilete) és napelempark
talalhato. A fejlesztési terilet meglévé beépitéssel rendelkezé épitési telket érint.

A fejlesztés megvalositasakor, a terilet Gzemelése soran a felszin alatti vizeket, illetve a talajokat és a
foldtani kozeget normal korilmények kozott nem érhetik szennyezddések, azonban havaria (pl.
munkagépek, szallitdjarmlvek stb. Uzemanyaganak, hidraulika olajanak elcsépdgése) esetén
bekovetkezhet a felszin, a foldtani kdzeg szennyezdédése, igy kozvetetten (beszivargas Utjan) a felszin
alatti vizek esetleges szennyezddése.

A fejlesztés soran szikséges az épitési dvezetre elbirt minimalis zoldfelileti mérték megtartas, annak
késobbi jo karban tartasa és javasolt annak tobbszintli novényallomannyal torténd kialakitasa. A telken
belll taldlhaté és uUjonnan kialakitasra kerilé parkolok és az UtfelUletek csapadékvizeit olajfogd
berendezéseken javasolt atvezetni.

A meglévd és tervezett tevékenység soran normal mikodési korilmények kozott a foldtani kozeg
szennyezédése nem valdszinUsithetd. A létesitési munkalatok befejezését kovetden a terilet és az
épitmények hasznalata soran a foldtani kozeget érinté kornyezeti hatasok nem jelentkeznek. A
terUlethasznalat esetleges hatasai (havaria) is a fejlesztési terileten belil maradnak.

Az esetleges foldmunkak soran kitermelt anyagok szennyezettségik mértékétdl figgéen helyezhetdk
el.
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Az épités, illetve a hasznalat soran esetlegesen bekdvetkezd havaria esemény esetén, a karelharitast a
kornyezetkarosodas megel6zésének és elharitdsanak rendjérdl szolo és a felszin alatti vizek védelmérdl
520106 jogszabalyok, valamint havaria terv el6irasait kovetve kell elvégezni.

A kockazatos anyagokkal kapcsolatban be kell tartani a 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet el8irasait.
A terUlet csapadékviz elvezetését, helyben szikkasztasat, tarolasat meg kell oldani.

Amennyiben a telephelyen napelemek is kialakitasra kerilnek, ugy a napelemek tisztitasara csak
kornyezetbarat anyagok hasznalhatok fel.

5.2.4. HULLADEKGAZDALKODAS HELYZETERE GYAKOROLT HATAS

A hulladékgyljtés a jogszabalyi elSirasoknak megfeleléen, kornyezetszennyezést kizaré modon
megoldhatd.

A beruhazas megvaldsitasakor esetleg épitési, csomagolasi, kommunalis, valamint a munkagépek
mUkodtetésébdl szarmazo veszélyes hulladékok keletkezésére lehet szamitani.

5.2.5. ATERMOFOLD MENNYISEGERE GYAKOROLT HATAS

A tervezett fejlesztés meglévo beépitéssel és funkcioval rendelkezd terileten valdsul meg, kivett
beépitett terileten, igy a term6fold mennyiségére nincs hatassal.

5.2.6. A FOLDTANI VESZELYFORRASRA ES ASVANYVAGYONRA
GYAKOROLT HATAS

A fejlesztéssel érintett terlleten a fejlesztést korlatozd, annak megvaldsitasat akadalyozé foldtani
veszélyforras, megkutatott 4svanyvagyon nem ismert.

5.2.7. A TAJRA- ES ZOLDFELULETEKRE GYAKOROLT HATAS

A tervezett fejlesztés nem zoldmezés beruhazasként, hanem kivett beépitett terileten meglévo
épuletek felhasznaldsaval valosul meg, igy a taji kornyezetre nincs jelentds hatdssal.

A fejlesztési terileten kialakitandd minimum zoldfelileti mértékben (szabalyzas tekintetében)
csokkenés tervezett a kialakult és tervezett allapot figyelembevételével. A valésagban a zéldfeliletek
minimalisan csokkenhetnek a meglévd épiletallomany bdvitése, a bels6é Uthalozat fejlesztése és a
szUkséges parkolasi igények kielégitése céljabdl. A zoldfellet csokkenés kompenzalhaté a meglévo
zoldfeliletek fejlesztésével, sét a zoldfeliletek kedvezd hatdsa novelheté is a fennmaradd
zoldfeluleteken honos, tajba ill6 fak és cserjék telepitésével. A fejlesztés soran a meglévo zoldfelllet
parkositasa és rendezése a tdji kornyezetre pozitiv hatassal bir.
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5.2.8. AZ ELOVILAGRA GYAKOROLT HATAS

Természetvédelmi szempontbdl a beruhazasnak a telephely telekhatarain kivili karos hatasa nem
valdszinUsithetd, hatasterlletnek magat a fejlesztési terlletet tekinthetjik. A telephely kornyéki
terUletekre a tervezett funkcio nem lesz hatassal.

A telephely Uzemeltetése koriltekintd, szabalyos Uzemeltetéssel nincs hatassal a foldtani kdzegre, a
felszini és a felszin alatti vizekre. A telephely altal hasznalt terileteken is szikséges az olajfogd
berendezés hasznalata, azonban a hatasteriletek kijel6lése nem relevans.

A beruhazas épitési munkalatai, és a szallitasi folyamatok soran elsésorban a levegébe kerilé
légszennyez6 anyagok, a por, az épitési munkagépek és a szallitd jarmUvek kipufogd gazai, valamint
az altaluk kibocsatott zaj lehet hatdssal a terilet és annak szomszédsagaban lévé teriletek
zoldfeluleteinek élévilagara. Az él6vilag szempontu hatasterilet a telepitési terilet és annak néhany
méteres kornyezetére terjed ki. A terUleten és a kdrnyezetében, ismereteink szerint, védett fajok,
illetve azok éléhelye nem talalhato.

5.2.9. AZ EPITETT KORNYEZETRE, TELEPULESSZERKEZETRE
GYAKOROLT HATAS

A fejlesztés soran technoldgiai fejlesztés és a meglévé épiletallomany bdvitése egyarant tervezett. A
beruhdzas megvalodsitasa az épitett kornyezetben, a telepilésszerkezetben, a tajszerkezetben nem
okoz jelentds valtozast.

A beruhazassal érintett telephely belterileten, a telepUlés ipari gazdasagi terUletein belil helyezkedik
el. A tervezett telephely fejlesztés a tajkép latvanyban jelentds valtozast nem okoz, tekintettel arra,
hogy a terilet jelenleg is ipari gazdasagi hasznositasu. A telephely fejlesztése a terilet rendezettebb
megjelenését elésegitheti.

A beruhdzassal érintett telephelyen és annak kornyezetében sem orszdgosan védett mdivi érték
(mGemlék), sem helyi védelem alatt allé épitett, mUvi érték nem talalhato.

5.3. OROKSEGI VAGY KORNYEZETI ERTEK SERULESENEK LEHETOSEGEI

Afejlesztés miemlékvédelmi érdekeket, illetve helyi védelmi értéket nem érint és nem sért, a tervezett
beruhdzas meglévd beépitéssel rendelkezd gazdasagi terileten belil keril megvaldsitasra.

5.4. TARSADALMI ES GAZDASAGI HATAS
5.4.1. A FEJLESZTES TARSADALMI SZEMPONTU ELEMZESE

A fejlesztés 6sszhangban van a térségi és telepilési fejlesztési dokumentumokban foglalt elvekkel,
fejlesztési iranyokkal, célokkal, programelemekkel.

A kornyezeti fenntarthatosaghoz kapcsolddo, elektronikai hulladékok Ujrahasznositasaval foglalkozo
cég fejlesztése kozvetetten segiti az életkorilmények és a kdrnyezetmindség javulasat.

APERTE STUDIO
1031 Budapest, Varosfal koz 6. Ill.em.11.

studioaperte@gmail.com, +36-30-670-7530

51



TELEPITESI TANULMANYTERV

Petéfibanya 365/41 hrsz.-0 telek ingatlanjogi statuszanak rendezésének és fejlesztésének telepllésrendezési el6készitésére

A fejlesztés a népesséqg terlleti elhelyezkedésére, életmddjara, tarsadalmi mobilitasara érdemben
nincs hatassal.

A foglalkoztatottsagra és megélhetésre Uj munkahelyteremtés szempontjabdl a beruhazas varhatdan
pozitiv hatassal lesz.
A lakossag egészségi allapotara, szocidlis helyzetére a fejlesztés nincs mértékado hatassal.

A tarsadalom biztonsagérzete, veszélyeztetettsége nem valtozik. A tervezett fejlesztésnek nincs
kedvezétlen hatasa a tarsadalom biztonsagérzetére, veszélyeztetettségére.

5.4.2. A FEJLESZTES GAZDASAGI SZEMPONTU ELEMZESE

A beruhdzas volumenébdl adddoan kis mértékben hozzajarul az érintett gazdasagi szerepld
novekedéséhez, ami tovabbi addbevételeket jelenthet az dnkormanyzatnak, és az igy keletkezett
bevételeket a telepUlés helyi fejlesztési célokra hasznalhatja fel.

A fejlesztésnek az idegenforgalomra nincs hatasa.

A telepilés eltarto képességére, versenyképességére pozitiv hatast gyakorolhat az adéformajaban
megjelend tobblet bevétel.

Az ingatlanérték alakulasara a kért valtoztatasoknak a telepilés mas teriletén nincs hatasa.

5.5. A FEJLESZTES VARHATO TERMESZETVEDELMI, TAJVEDELMI,
ZOLDFELULETI HATASAI

A beruhdzas helyszine 6koldgiai értékes terileteket nem érint, a fejlesztés meglévé beépitéssel
rendelkezé telephely teriletén keril megvaldsitasra.

A fejlesztési terilet védett természeti terlletet, bioszféra rezervatumot, ,ex lege” védett természeti
terUletet, egyedi tajértéket, europai kozosségi jelentéségl természetvédelmi rendeltetésl teriletet
(Natura 2000), érzékeny természeti terileteket és nemzetkozi jelentéségl, a vadvizek (kilonodsen,
mint a vizimadarak tartdzkodasi helye) szerinti Un. Ramsari Egyezmény szerinti terGletet nem érint. A
telephely kornyékén nem talalhatd helyi jelent6ségl védett terilet, ill. természeti emlék sem.

A Magyarorszag és kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl szolé 2018. évi CXXXIX. torvény (a
tovabbiakban: Trtv.) valamint a 9/2019 MvM rendelet szerinti el6irdsok nem sérilnek a terilete érint6
tajképvédelmi dvezet vonatkozasaban sem.

5.6. AHUMAN INFRASTRUKTURA FEJLESZTES IGENYE

Afejlesztés megvaldsitasa és a fenntartasa kerileti szintG humaninfrastruktura fejlesztést nemigényel,
a kialakitas és a fenntartas egyedi moédon megvaldsithato.
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A FEJLESZTES MEGVALOSITASAT BIZTOSITO TERVJAVASLAT MEGHATAROZASA

6.1. TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASANAK ELOZETES
JAVASLATA, SZABALYOZASI KONCEPCIO

vonatkozasadban a TSZT és a HESZ mddositasa egyarant szikséges, ennek az el6z8 fejezetekben
rendezett.

A rendezési célok és a tervezett fejlesztés megvaldsithatdsdga érdekében az érintett telek
részletesen ismertetett alapveto indokai:

A 365/41 hrsz.-U telek foldhivatali nyilvantartdsa a kialakult allapot tekintetében nem

A meglévé gazdasagi telephely fejlesztése érdekében a ,telek lenagyobb beépitettsége” és a
Jlegkisebb kialakithaté zdldfelllet” szabalyozok mddositasa szikséges.

Gip jelG ipari gazdasagi terilet teriletfelhasznalasban és

Pet&fibanya hatalyos telepilésrendezési eszkdzei szerint a 365/41 hrsz.-U telek jelenleg
Gip2 jelG ipari gazdasagi terUlet épitési Ovezetben
van meghatarozva.
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365/41 hrsz.-0 telek lehatarolasaval
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hatdlyos SZT-A jeld terviap részlete a fejlesztéssel érintett
365/41 hrsz.-U telek lehatarolasaval
6.1.12. A TELEPULESSZERKEZTI TERV MODOSITASI JAVASLATA

A fejlesztési elképzelések szerint a terlleten a jelenleg is mUkod6 gazdasagi telephelyen a meglévd
tevékenységi korok (bejelentés-koteles ipari tevékenység) folytatasa tervezett:

mashova nem sorolt egyéb fémfeldolgozasi termék gyartasa,
artalmatlanitasa.

nem veszélyes hulladék hulladékgazdalkodasi engedély koteles gyljtése, hasznositasa,
A 4. fejezetben bemutatasra kerUlt fejlesztési koncepcio helyszinrajza alapjan a telek teriletének 53,44
%-0s beépitése tervezett.

A tervezett épuUletbdvitések soran a meglévd épuletallomany
éplletmagassaga nem valtozik, az épiletallomany legmagasabb pontja tovabbra is 10,63 m marad.
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A terilet kialakult allapot szerinti zoldfelUlete — a telephelyen mGkoédd funkciobol adéddan — igen
alacsony, jelenleg 20%- koril alakul.

TERVEZETT TERULETFELHASZNALAS

A telepulésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatarol szold 280/2024. (IX. 30.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: TEKA) zard rendelkezése alapjan:
»135. § (1) A 2012. augusztus 6-dn hatdlyos telepilésfejlesztési koncepcid, integralt telepilésfejlesztési
stratégia és telepilésrendezési eszk6zdk 2027. junius 30-ig térténd mddositasa sordn a telepilési
énkormdnyzat a médositdst az OTEK 2012. augusztus 6-dn hatdlyos Il. és lll. Fejezete, a 111. § (1) és
(2) bekezdése, valamint 1. szamu melléklete figyelembevételével késziti el.

(2) A 2012. augusztus 6-at kdvetden késziilt és elfogadott telepiilésfejlesztési koncepcid, integralt
telepilésfejlesztési stratégia és telepiilésrendezési eszk6zok 2027. junius 30-ig térténé modositasa
sordn a telepiilési 6nkormdanyzat a médositdst az OTEK 2021. jilius 15-én hatdlyos II. és Ill.
Fejezete, a 111. § (1) és (2) bekezdése, valamint 1. és 2. szamu melléklete figyelembevételével

keészitiel.”

Fentiek figyelembevételével az orszagos telepilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szolo
253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (OTEK) 2. melléklete (2021.04.22. — 2021.07.15.) hatdrozza meg a
beépitésre szant terlletek épitési hasznadlatanak megengedett fels6 hatarértékeit, mely alapjan a
gazdasagi teriletekre vonatkozdan a szabalyozasi koncepcio kidolgozasa soran az alabbi értékeket
szUkséges figyelembe venni:

A | B | c D | E | F
1. A teruletfelhasznéalasi egységekre meghatarozandsd Az épitési telekre meghatérozandd
2. | Aralédnos hasznélar | Sajaros hasznalat Megengedett Megengedett Megengedett Legkizebb zaldfeldlet
szerint terilet szerinti tertlet  [legnagyobb beépitési legnagyobb leznagyobb beépitési (56)

striség beépitettség magassag
(m/m %) (%) (m)

9. gazdasagi kereskedelmi, 2,0 60 20

szolgélatd
10. jelentds mértékd 1.5 30 40
zawvard hatasd ipari
1. egyéb ipari 15 50 25
12. altalanes 2,0 70 25

Fentiek alapjan a tervezett allapot szerinti kdzel 55%-0s beépitettség a kereskedelmi, szolgaltato vagy
az altalanos gazdasagi terllet teriletfelhasznaldsi egységben valdsithaté meg. Ezen
terUletfelhasznalasi egységekben kialakitandd legkisebb zoldfelllet is jobban megfelel a kialakult
allapotnak.
Az OTEK (2021.04.22. — 2021.07.15.) az épitési hasznalat szerint megengedett felsé hatarértékek
mellett, a gazdasagi teriletek kapcsan az alabbi eléirasokat teszi:
~Kereskedelmi, szolgaltato teriilet

19. § (1) A kereskedelmi, szolgaltatc terilet elsGsorban kérnyezetre jelentés hatdast nem gyakorld

gazdasdgi tevékenységi célu épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) A kereskedelmi, szolgdltato terileten 6nalld lakd rendeltetési épiilet nem helyezhetd el, de a

gazdasdgi tevékenységi célu épileten belil a tulajdonos, a haszndlo és a személyzet szamara szolgalo

lakds kialakithatd.

(3)

Ipari teriilet
20. § (1) Az ipari terilet, olyan gazdasdgi célu ipari épitmények elhelyezésére szolgal, amelyek mas
beépitésre szant teriileten nem helyezhetdk el.
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(2) Az ipari teriilet lehet:

1. kérnyezetre jelentls hatast gyakorld teriilet,

2. egyéb teriilet.

(3) A kérnyezetre jelentds hatast gyakorld ipari terilet a kiilénlegesen veszélyes (pl. tiz-, robbands-,

fertézbveszélyes), blzbs vagy nagy zajjal jaré gazdasagi tevékenységhez sziikséges épitmények

elhelyezésére szolgdl.

(4) Az egyéb ipari terilet elsésorban az ipari, az energiaszolgaltatdsi és a telepilésgazdalkodas
épitményei elhelyezésére szolgal.

(5) A kérnyezetre jelent6s hatdst gyakorld iparteriileten lakds nem helyezheté el. Az egyéb ipari

gazdasagi teriileten a gazdasdgi tevékenységi célu épileten belil a tulajdonos, a haszndlé és a

személyzet szamdra szolgalo lakasok helyezhetdk el, 6nallo lako rendeltetésy épilet nem helyezhetd
el.

Altaldnos gazdasagi teriilet

20/A. § (1) Az dltaldnos gazdasdgi teriilet kbrnyezetre jelentds hatdst nem gyakorld ipari és gazdasdgi
tevékenységi célu, tovdabbd kereskedelmi, szolgdltato és raktdr rendeltetés’ épitmények elhelyezésére
szolgal.

(2) Az dltaldnos gazdasdgi terileten lakd rendeltetés nem helyezhetd el.

21.§"

A telephelyen m{kodd és tervezett tevékenységi korok (raktarozas, tarolds, gyartas és nem veszélyes
hulladékok gyUjtése, hasznositasa, artalmatlanitasa) figyelembevételével a 365/41 hrsz.-0 telek
teriletére az altalanos gazdasagi terilet teriletfelhasznalasi egység meghatarozasa javasolt.

TERVEZETT TELEPULESSZERKEZETI TERV LEIRO ES RAJZI MUNKARESZEINEK JAVASOLT

MODOSITASA

A hatalyos telepilésrendezési eszk6zok modositasa soran a 67/2018. (V. 30.) Kt. sz. hatarozattal
elfogadott TSZT modositasa soran Uj teriletfelhasznalasi egység bevezetése javasolt az aldbbiak
szerint:

TSZT 1. mellékletének modositasa (szerkezeti terv leirasa): terUletfelhasznalasi rendszer
kiegészitése az Ujonnan bevezetésre javasolt dltalanos gazdasagi terilet (Ga) kapcsan;

TSZT 2. mellékletének modositasa (valtozasok): a valtozasokat bemutatd tablazat
kiegészitése a javasolt terUletfelhasznalas modositas kapcsan;

TSZT 3. mellékletének mddositasa (telepilés terileti mérlege): a terileti mérleg tablazat
kiegészitése az Ujonnan kijelolésre keril6 altalanos gazdasagi terilet teriletfelhasznaldsi
egység kapcsan;

TSZT 4. mellékletének mddositasa (terUletrendezési tervvel valo sszhang igazolasa): a fejezet
kiegészitése annak jelenlegi rendszere alapjan nem indokolt, azonban a telepilésrendezési
eszk6zok maddositasa dokumentum aldtdmasztd javaslataban igazolni szikséges a
terUletrendezési terveknek vald megfelel6séget;

TSZT 5. mellékletének modositasa (bioldgiai aktivitasérték szamitds eredménye): nem
indokolt, a javasolt mddositassal Uj beépitésre szant terilet kijeldlésére, valamint zoldterilet,
altalanos mezdgazdasagi terllet és erdSterilet teriletfelhasznalasu terilet médositasara nem
kerul sor

TSZT 6. mellékletének modositasa (szerkezeti tervlap): a 365/41 hrsz.-U telek altalanos
gazdasagi terilet teriletfelhasznalasban torténd kijelolése javasolt a szerkezeti tervlap
jelmagyarazatanak kiegészitésével.
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hatdlyos TSZT jel( tervlap részlete a fejlesztéssel érintett Jjavasolt TSZT jeli tervlap részlete a fejlesztéssel érintett
365/41 hrsz.-U telek lehatarolasaval 365/41 hrsz.-u telek lehatarolasaval

6.1.2. A HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASI JAVASLATA

A telek kialakult allapot szerinti rendezésének, illetve a telken muUkodo telephely tervezett
fejleszthet6ségének feltétele a hatalyos épitési dvezet mddositadsa a javasolt telepilésszerkezeti
tervvel Osszhangban. A kialakult és a tervezett allapotot figyelembe véve, a helyi épitési
szabalyzatban egy Ujonnan bevezetésre keril6 Gai jelU épitési 6vezet meghatarozasa javasolt a
365/41 hrsz.-U telek teriletére egyedi, csak a teriiletre érvényes eléirasok meghatarozasa mellett.
Az Uj épitési 6vezet meghatarozasahoz a telepiilésszerkezeti terv modositasa is szikséges, mivel
a terUletre a hatalyostdl eltér6 teriletfelhasznalas alkalmazasa és bevezetése javasolt.

TERVEZETT TELEKALAKITAS

A fejlesztés a 365/41 hrsz.-U telken belGl kerUl megvaldsitasra, annak felosztasa vagy telekhatar
rendezése nem tervezett.

KIALAKULT ALLAPOT SZERINTI BEEPITES| PARAMETEREK, EPITESI HELY

A 365/41 hrsz.-0 telken a tervezési alaptérképen szerepl6 épiletek, épitmények egy része a kialakult
allapot szerint mar elbontasra kerilt és a telken tovabbi csarnok- és mihely épiletek el6tetovel,
valamint konténerek keriltek elhelyezésre, 6sszesen 10.915,51 m?> alapterileten, mellyel a telek
beépitettsége jelenleg 48,26 %.

A fejlesztés soran tervezett bontdssal és bdvitéssel a kialakult dllapottal 6sszesen 12.087,17 m? keril
beépitésre, ezzel a tervezett beépitettséqg 53,44 % lesz.

Atelephelyen terepszint alatti beépités nem kerilt kialakitasra és nem is tervezett. Itt megemlitendd a
telek északkeleti és északnyugati hatara mellett kialakitasra kerdlt tiziviz tarolok, amelyek a terepbe
stllyesztve (terepszint alatt 8o cm-rel) kerGltek kialakitasra.
A meglévo épuletallomany szerint a féépilet és az ahhoz csatlakozo csarnokok legmagasabb pontja
10,63 m. A telek déli részén talalhato kisebb csarnoképilet tervezett legmagasabb pontja pedig 9,76
m.
A 365/41 hrsz.-U telek burkolt felileteinek aradnya - terUlethasznalatabdl adoddan - igen magas,
azonban a telekhatarok mentén egybefiiggé zoldfeliletek talalhatok:

— burkolt felGletek: 7256,5 m* (kozlekedési és rakodo terUletek, burkolt arkok és kézmUvek

burkolt teriletei) — 31,64 %,
— zoldfelGletek: 4544,99 m*— 20,10 %.

A telek jelenlegi zoldfelileti mértéke 20 %-.
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365/41 hrsz.-U telek épiletallomanya és zéldfelilete a a fejlesztési teriilet és annak szlk kérnyezete
tervezeési alaptérképen a Google Earth légifoton
(pontos felmérés a zéldfeliiletrél nem dll rendelkezésre)

AHESZ azéldfelilet legkisebb mértékét biztosito zoldfelilet szamitasa kapcsan az alabbi elSirast teszi:
»16. EPITES ALTALANOS FELTETELEI

19. § (1) Ha egy épiilet alatti foldrészlet 6ndllé helyrajzi szamon nyilvantartott telken 6nalld helyrajzi
szammal rendelkezik, ezért nem elégiti ki az dvezeti eldirdsokban foglalt minimalis telekméretet, s
kozterileti kapcsolata sincs, ugy a meglévad épiilet a szomszédos épilettdl valé tavolsagtol fiiggetleniil
felujithato.

(2) Az épitési 6vezetekben az eldirt zéldfeliilet legkisebb mértékét biztosito zoldfeliiletbe

a) gyeprdcsos térburkolat legfeljebb 50%-a szamithato be,

b) a 4 m*-nél kisebb egybefiiggé zéldfeliilet, valamint a gyephézagos térburkolat feliilete nem
szamithato be.

(3) Tobb épitési Gvezetbe, Gvezetbe esé telek egyes telekrészeinek beépithetdségét az érintett épitési
Ovezet, Gvezet beépitési paraméterei szerint kell figyelembe venni, a telek dvezetbe esé teriiletrészének
aranydban.

(4) Beépitésre nem szant teriilet dvezeteiben meglévd épiilet az dvezeti eldirdsoktol fiiggetlendil
felujithatd, korszerdsithetd, atalakithatd.”

AHESZ 22.§-a hatdrozza megq az épitési dvezetek épitési helyét az alabbiak szerint:
»22. § (1) Ujonnan beépitésre keriild, vagy jelentésen Gtépitésre kerild teriileten oldalhatdron allé
beépités esetén az épitési hely egyik hatdrvonala az északi iranyhoz kozelebb esé telekhatar.

(2) A legaldbb 70%-ban beépitett telektombben oldalhatdron allo beépités esetén az épitési hely egyik
hatdrvonala a kialakult beépitési mddhoz igazodd telekhatdr, melynek kévetkeztében a két
szomszédos éplilet oldalfala k6zds telekhatdrra keriilhet.

(3) lkresen csatlakozé beépités esetén az épitési helyek k6zés hatarvonala a kialakult dllapothoz
igazodc kell legyen.

(4) Ikres beépités esetén fennmaradd pdratlan telek oldalhatdron allé médon épitheté be.

(5) Saroktelek esetében az elGkerti épitési vonalat - az utcakép egységessége és a telepiléskép
megdrzése érdekében - ugy kell megvdlasztani, hogy a csatlakozd utcdk telkeinek épitési vonaldhoz
igazodjon.
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(6) Uj épiilet elSkerti épitési vonaldnak — mdr beépitett vagy részben beépitett utcaszakasz esetén — a
kialakult dllapothoz kell igazodnia.

(7) Ujonnan beépitésre, vagy jelent8s dtépitésre keriils teriiletek épitési Gvezeteiben — amennyiben az
ovezeti el6irasok masként nem rendelkeznek - az elékert:

a) lakéovezetek esetében: 5 m;

b) ipari 6vezetek esetében: 1.0 m;

c) egyéb Gvezet esetében: 5 m.

(8) Oldalhatdron alld és ikres beépitési mdd esetében az épitési telek oldalkertje 5,0 méter. A 14 méter

,,,,,,,

épitési telek esetében 3,0 méter.

(9) Szabadon dllo beépités esetében az épitési telek oldalkertje a telepitési tavolsdg fele, de legaldbb
30m.

(10) Az épitési telek hatsckertje 6,0 m vagy a tényleges épiletmagassdg értéke, kivétel, ha az dvezeti
el6irasok masként rendelkeznek.

(11) Fekvd telek esetében, ha az a szomszédos telek beépitését nem korldatozza a hatsokert o méter.

(12) Epitési évezeti elbirds az épitési hely meghatdrozdsdval kapcsolatban egyedi szabdlyt is
megallapithat, ebben az esetben az adott épitési Gvezetben jelen § rendelkezései, az egyedi
szabalyokban nem szabalyozott kérdésekben alkalmazhatok.”

Fentiek alapjan a 365/41 hrsz.-U telek
— el6kerti mértéke: 10,0 m
— oldalkerti mértéke: 4,5 m (telepitési tavolsag fele, de legaldbb 3,0 m);

— hatsdkerti mértéke: 6,0 m vagy a tényleges épiletmagassag értéke, de fekvitelek esetében
0,0 m, ha az a szomszédos telek beépitését nem korlatozza.

Az alabbiakban a tervezésialaptérkép és a Megrendel6 altal szolgaltatott adatok kerilnek bemutatasra
a hatalyos épitési hely jelolésével:

365/39 365/39

365/43 365/43

FOLDHIVATALI NYILVANTARTASBAN
SZEREPLO EPULET

FOLDMERO ALTAL BEMERT ELOTETO

ELBONTOTT EPULET FOLDMERO ALTAL BEMERT KONTENER

FOLDMERO ALTAL BEMERT EPULET

365/41 hrsz.-u telek épiiletdllomdnya és épitési helye a tervezési alaptérképen
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telekméret fsldhivatali o ' fo!dhllvatall bee_pltettseg
hrsz. | (tulajdonilap | alaptérképen szerepld beépitettség alaptérképen nem kialakult
- | ttutagdoni fap épilet/épitmeén mértéke szerepld allapot szerinti
szerint) P P 4 épuilet/épitmény mértéke
22.617 m?
365/41 3431,39 m* 15,17 % 10.915,51 m* 48,26%
(2,26 ha)

A kialakult allapot és a tervezett allapot sem felel meq a telekre meghatarozott Gip2 jelU épitési

ovezet beépitési paramétereinek, ezért egy Ujonnan képzett Gai jel épitési dvezet bevezetése és

alkalmazasa javasolt. Az Uj épitési ovezet bevezetéséhez a telepilésszerkezeti terv modositasa is

szUkséges: a teriUletre a Ga teriletfelhasznalas megjelenitésével és ezen teriletfelhasznalas

telepilésszerkezeti leirasba torténd bevezetésével. A 365/41 hrsz.-U telek kialakult beépitettsége

és épuletmagassaga meghaladja az épitési

ovezetre el6irt értéket,

valamint _a telek

zoldfelUleteinek aranya sem éri az el6irt minimalis értéket. Ezen felUl az el6kertben, a telket

kiszolgald, épiletek keriltek elhelyezésre (portaépuilet, szocialis épilet).

Kialakithat6 Kialakithat6 Bedpitettss Telek terepszint Epilet-
telek telek me Zn edegt alatti beépitettsége magassag Zoldfelilet
Epitési Beépitési megengedett megengedett le gna 9 obb megengedett megengedett legkisebb
Ovezet jele mod legkisebb legkisebb gqér?é,ke legnagyobb legnagyobb mértéke
terUlete telekszélessége %) mértéke mértéke (%)
(m?) (m) ’ ) (m)
365/41 hrsz.-U telek hatalyos Gip2 jelU épitési 6vezetének beépitési paraméterei
Gip2 SZ 5000 40 40 40 9,0 25
. L . Terepszint alatti Epilet Zsldfelilet
H’at’al}/c?s Beépitési Telek tertlete ’Telelf Beep’|te,ttseg beépitettség legmagasabb legkisebb
épitési A ) szélessége mértéke - ) Y
e mod (m?) (m) %) mértéke pontja mértéke
(%) (m) (%)
365/41 hrsz.-0 telek kialakult allapot szerinti beépitési paraméterei
Gip2 SZ 22.617 ~195 48,26 o 10,63 20,10
Beépitettség Terepszint alatti Epilet Zoldfeltlet
Tzrvi::itt Beépitési Telek terilete sz;ii: o tervezett beépitettség legmagasabb legkisebb
6ve’;et ele mod (m>) m) 9 mértéke tervezett mértéke pontja mértéke
J (%) %) (m) %)
365/41 hrsz.-U telek tervezett allapot szerinti beépitési paraméterei
o ~16,11
Gai Sz 22.617 ~195 53,44 0 10,63 !
(3644 m?)

* A tervezett épiiletbivitéssel a telek zéldfeliletének mértéke kozel 9goo m? nagysagu teriilettel csékken.

Fentiek figyelembevételével

a beépitettség megengedett legnagyobb mértékének 60%-ra torténd ndvelése javasolt,

az épiletmagassag megengedett legnagyobb mértékének 12,5 méterre torténdé novelése

javasolt,

a zoldfelGlet mértékének csokkentése 15%-ra javasolt a kialakult allapot és a tervezett allapot
figyelembevételével, az OTEK-ban meghatarozott kdvetelményeknél megengeddbb érték
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alkalmazasaval, melyhez az illetékes Allami F&épitész hozzajaruldsa szikséges a
telepilésrendezései eszk6zok modositasanak egyeztetése soran.

HESZ ELGIRASAINAK MODOSITO JAVASLATA
A hatélyos HESZ az aldbbi a Ga1 jel( épitési Svezettel torténd kiegészitése javasolt (kiegészités kék

alahuzassal, térlés-pires-athbzassal keril bemutatasra):
»17. ALTALANOS EPITESZETI ELOIRASOK

20. § (1) Az épitési Gvezetekben terepszint alatti beépités csak épitési helyen belil torténhet.

(2) Az épitési Gvezetekben elhelyezhetd épiletnek nem mindsilé épitmények magassdaga nem
haladhatja meg az épitési vezetben eldirt legnagyobb épiletmagassdg értékét, kivéve ha az épitési
dvezet eldirdsai mdsként rendelkeznek.

18. TEREPRENDEZES, REZSU, TAMFAL, KERITES

21. § (1) Amennyiben a tereprendezésre épiiletelhelyezés érdekében keriil sor, Ugy - a természetes
terepszinthez viszonyitott — feltéltés, vagy bevagds mértéke nem haladhatja meg a 1,5 m-t, de
egylttesen legfeljebb a 2,0 m-t.

(2) Tereprendezés sordn az oldal- és hdtsokertben a terep természetes terepszintje legfeljebb o,5
méterrel valtoztathaté meg — a szomszédos telek terepszintjéhez csatlakozéan.

(3) Tamfal kialakitdsa sordn a természetes terepszint

a) felfelé legfeljebb 1,5 méterrel,

b) lefelé legfeljebb 1,5 méterrel,

de egyiittesen legfeljebb 2,0 méterrel valtoztathaté meg.

(4) Tamfal tetején tomér mellvéd nem létesitheté.

19. BEEPITESI MOD, EPITESI HELY

22. § (1) Ujonnan beépitésre keriilé, vagy jelentésen dtépitésre keriild teriileten oldalhatdron allé
beépités esetén ...

(2) A legalabb 70%-ban beépitett telektémbben oldalhatdron dllo beépités esetén ...
(3) lkresen csatlakozo beépités esetén ...
(4) Ikres beépités esetén ...

(5) Saroktelek esetében az elGkerti épitési vonalat - az utcakép egységessége és a telepiléskép
megdrzése érdekében - ugy kell megvdlasztani, hogy a csatlakozd utcdk telkeinek épitési vonaldhoz
igazodjon.

(6) Uj épiilet elékerti épitési vonaldnak — mdr beépitett vagy részben beépitett utcaszakasz esetén — a
kialakult dllapothoz kell igazodnia.

(7) Ujonnan beépitésre, vagy jelentds Gtépitésre keriils teriiletek épitési vezeteiben — amennyiben az
dvezeti el6irasok mdsként nem rendelkeznek - az eldkert:

a) lakobvezetek esetében: 5 m;

b) ipari bvezetek esetében: 10 m;

c) egyéb Gvezet esetében: 5 m.

(8) Oldalhatdron allé és ikres beépitési mdd esetében ...

(9) Szabadon dllo beépités esetében az épitési telek oldalkertje a telepitési tavolsdg fele, de legalabb
3o0m.

(10) Az épitési telek hatsdkertje 6,0 m vagy a tényleges épiletmagassdg értéke, kivétel, ha az dvezeti
eléirasok mdsként rendelkeznek.

(11) Fekvé telek esetében, ha az a szomszédos telek beépitését nem korlatozza a hatsokert o méter.
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(12) Epitési évezeti elbirds az épitési hely meghatdrozdsdval kapcsolatban egyedi szabdlyt is
megallapithat, ebben az esetben az adott épitési Gvezetben jelen § rendelkezései, az egyedi
szabdlyokban nem szabdlyozott kérdésekben alkalmazhatdk.

20. Melléképiiletek és egyes melléképitmények elhelyezése
23. § (1) Melléképiilet kizardlag féépilet megléte esetén vagy azzal eqgyidejileg épithetd.
(2) Epitési telek el6- és oldalkertjében — amennyiben az 6vezeti elirdsok mdsként nem rendelkeznek —
kizardlag tarolasi célt nem szolgalo kerti épitmény helyezhetd el.
(3) Epitési telek hdatsékertjében melléképiilet az oldal- és hdtsokerti telekhatdrtdl legaldbb 1,0 m-re
helyezhetd el.

(4) Az épitési telek hatsékertjében — amennyiben az 6vezeti elirdsok mdsként nem rendelkeznek -

a) legfeljebb 2 taroloépiilet, vagy gépjarmitarolc;

b) dllattartd épiilet;

de legfeljebb 2 melléképiilet helyezhet? el.

(5) Uveghdz, foliasator épitési helyen kiviil kizardlag az épitési telek hatsckertjében helyezhet el.

(6) A telepiilés teriiletén — amennyiben az Gvezeti eléirasok masként nem rendelkeznek — dllattarto
épulet nem helyezhetd el.

(7) Lakdkocsi, lako- és egyéb konténer, ideiglenes épiilet a telepilés teriletén — amennyiben az 6vezeti
el6irdsok masként nem rendelkeznek - kizardlag ideiglenes jelleggel helyezhetd el legfeljebb 9o napig,
illetve — felvonuldsi épiiletként — az épités ideje alatt legfeljebb a haszndlatbavételi engedélyig.

24. § A telepiilés teriletén a beépitésre szdnt teriletek sajatos haszndlatuk szerint a kévetkezd épitési
dvezetekbe tartoznak:

a) Nagyvdrosias lakdterilet (Ln)

b) Kisvarosias lakoterdilet (Lk)

¢) Kertvarosias lakoterilet (Lke)

d) Telepiiléskézpont teriilet (Vt)

e) Kereskedelmi, szolgaltaté terilet (Gksz)
) Ipari terilet (Gip)

q) Altalanos gazdasaqi teriilet (G4)

gh) Hétvégihdzas terilet (Uh)

hi) Kilénleges teriiletek

hia) kemping (K-Kemp)

hib) megujulo energiatermeld terilet (K-Me)
hic) munkasszallo terilete (K-MSzl)

(.)

A paragrafus kiegészitése szikséges az Ujonnan bevezetésre javasolt altalanos gazdasagi terilet
épitési ovezet kapcsan.

27/A. ALTALANOS GAZDASAGI TERULET

30/A. § (1) Altalanos gazdasagi teriilet a Szabalyozasi terven Ga jellel jel6lt épitési dvezet, mely
els6sorban kornyezetre jelentds hatast nem qgyakorld ipari és gazdasagi célu, tovabba
kereskedelmi, szolgaltaté és raktar rendeltetési épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Altalanos gazdasagi terilet épitési dvezeteiben elhelyezhetd épiilet

a) kornyezetre jelentds hatast nem gyakorld ipari és gazdasagi;

b) kereskedelmi, szolgaltato;
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c) raktar;

d) igazgatasi, iroda;

rendeltetést tartalmazhat.

(3) Altalanos gazdasagi terilet épitési dvezeteinek épitési telkein épiilet, teljes vagy részleges
(ahol a kozteruleti csapadékvizelvezetés elGirt feltétele nem all fenn) kdzmuivesitettség
rendelkezésre allasa esetén helyezhet6 el.

(4) Altalanos gazdasagqi teriilet épitési dvezeteinek épitési telkein tobb épilet is elhelyezhetd.

(5) Gaa jely épitési ovezetben

a) az (1) és (2) bekezdésekben foglaltakon tul, kiszolgalo épiletként személygépjarmd tarold
és eqyeb, a f6 rendeltetést kiszolgald rendeltetés tovabba tarold rendeltetés is elhelyezhetd.

s

) az épitési hely meghatarozasa soran

ca) az elékert: 10,0 m
cb) az oldalkert: 5,0 m

cc) a hatsokert: 5,0 m

d) amennyiben a meqglévé épilet az épitési ovezet szerinti épitési helyen kivil helyezkedik el,
vagy tullég, az épulet kubaturan belil j6 karban tarthato, felvjithato, és jelen rendelet szerint
megallapitott épitési helyen belil bévithetd.

e) az eldkertben a terilet kiszolgalasat biztosité portaépilet és hulladéktartaly tarolot
befogadd épulet helyezhet$ el.

f) kizarolag a telephely belsé haldzat ellatasat biztositd, 50 kVA vagy nagyobb névleges
teljesitményU napelemes kiseromu telepitheto.

d) ha az alkalmazott technoldgia miatt szikséges a legnagyobb épiletmagassaq legfeljebb 3,0
meéterrel tullépheto.

h) a minimalisan kialakitandé zoldfelUletet haromszintd névényallomany kialakitasaval
szikséges betelepiteni a telepiléskép védelmérdl szold rendeletben foglalt elbirasok
figyelembevételével.”

A HESZ-ben Uj fejezet és § beillesztése javasolt, az Ujonnan bevezetésre javasolt altalanos gazdasagi
terUlet épitési dvezet kapcsan.

Kialakithato Kialakithato Bedpitettsd Telek terepszint Epilet-
telek telek me Zn ede'?t alatti beépitettsége magassag Zoldfelilet
Epitési Beépitési megengedett megengedett geng megengedett megengedett legkisebb
.. - a . . legnagyobb oy
Ovezet jele mod legkisebb legkisebb mértéke legnagyobb legnagyobb mértéke
terilete telekszélessége mértéke mértéke (%)

0,
(m?) (m) (%) (%) (m)

365/41 hrsz.-U telek hatalyos Gip2 jelU épitési 6vezetének beépitési paraméterei

Gip2 SZ 5000 40 40 40 9,0 25

A HESZ 2. mellékletének kiegészitése javasolt az Ujonnan bevezetésre javasolt altalanos gazdasagi
terilet épitési 6vezete bevezetésével:

Kialakithat6 Kialakithat6 Bedpitettsd Telek terepszint Epilet-
telek telek me Zn edetgt alatti beépitettsége magassag Zoldfelilet
Epitési Beépitési megengedett megengedett geng megengedett megengedett legkisebb
. . , . . legnagyobb -y
Ovezet jele mod legkisebb legkisebb mérteke legnagyobb legnagyobb mértéke
terilete telekszélessége %) mértéke mértéke (%)
(m?) (m) (%) (m)

365/41 hrsz.-U telek tervezett Gaz jelU épitési Gvezetének beépitési paraméterei
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Ga1 SZ 5000 40 60 40 12,5 15*

*: az illetékes Allami Féépitész hozzajarulasa szikséges (OTEK 111.§ alapjn, a kialakult dllapotra vald
tekintettel).

SZABALYOZASI TERV JAVASOLT MODOSITASA

A HESZ-ben Ujonnan meghatdrozasra javasolt Gaz jel( épitési dvezet kapcsan a HESZ 1. mellékletét
képezd SZT-A jel( belterileti szabalyozasi tervlap modositasa javasolt az alabbiak szerint:

— a365/41 hrsz.-U telek terUletére Gai jelU épitési Ovezet és annak a szabalyozasi tervlapon
megjelenitett beépitési paramétereinek (beépitési mod, beépitettség és épiletmagassag
megengedett legnagyobb mértéke, kialakithato telek megengedett legkisebb terilete)
feltintetése;

— az Ujonnan kijelolésre keril6 Gaz jell épitési ovezet kapcsan ovezethatar meghatarozasa a
365/41 hrsz.-0 telek északi hataran.
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6.2. KOZLEKEDESI JAVASLAT

HALOZATI- ES UTKAPCSOLATOK, FORGALMI JELLEMZOK

A jelen tervmddositassal a tervezési terileten megvalodsithatd kisebb mértékd beépités novekmény
nem okoz érdemi forgalmi igényt, illetve egyébként sem ismert a térségben igényndvekedés, forgalmi
beavatkozas. A haldzati és forgalmi jellemzdk tehat nem valtoznak.

(Szerencsés, hogy a terilet fejlesztését tavlatban is a meglévé telekhasznalat jellegével képzelik el,
illetve a meglévé bejarat kizardlagossaga megtartasra kersl. Ugyanis Uj bejarat |étesitése, illetve a telek
megosztasa nehézkes lenne, mivel nincs ra hely! Elsésorban csak a keletrdl hatarold (fold)ut szakasz
jelentds atépitésével lenne lehetséges, de az izemi forgalmat a Banya utca felé kellene vezetne, ami a
telek melletti kettGs Uttorésnél nehézkes lenne.)

Jelen tervmddositas, illetve forgalomnovekmény messze nem teszi indokoltta, de a Banya utca
Osszekotése a ,Nyugati” feltard Uttal tavlati fejlesztésként javasolt. Szintén a tervi javaslattol
fuggetlenil a Banya utca felujitasa, a kozvilagitas kiegészitése, tikrok elhelyezése altalaban javasolt.
HESZ-ben, vagy szabalyozasi terven régzitendd beavatkozasra (pl.: kozterilet szabalyozas) nincs
szikség.
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KOZOSSEGI KOZLEKEDES, GYALOGOS ES KEREKPAROS KOZLEKEDES, PARKOLAS

A tervezett modositasnak kozvetlen hatdsa és igénye nincs a gyalogos és kerékparos kozlekedés
vonatkozasaban. A Banya utca fentebb javasolt kdzterilet megujitasi beavatkozasai keretében a
gyalogos és kerékparos kozlekedésre vonatkozoan figyelemfelhivé tablak elhelyezése javasolt.

A korabbi tervfejezetben ismertetett fejlesztési leirds szerint a parkoldigények a telken belil
kielégithetéek. Beavatkozas nem szikséges.

6.3. KOZMUELLATAS JAVASLATA

A tervezett fejlesztés egy meglévé telephely beépithetGségének kisebb mértéki megnovelésére
irdnyul.

VizI KOZMUVEK

A tobblet beépités mértéke minimalis, az ivoviz rendszer kdzterileti fejlesztése nem valik szikségessé,
a szennyviz ellatas is megfelel6. A telken belUl keletkez6 csapadékviz gyUjtését és kezelését a hatalyos
el6irasok szerint kell végezni.

ENERGIAELLATAS
A meglévé elektromos és gazenergia csatlakozasok megfelelék. Beavatkozasra nincs szikség.

HIRKOZLES
A meglévd vezetékhaldzatok tovabb fejleszthetSk és fejlesztendék, a HESZ mddositasakor nem
szUkséges valtoztatasokat eszkozolni, a terlleten a hirkozlési rendszerek kiépitése nem korlatozando.

Az egyes kozmUszolgaltatokkal torténd haldzat fejlesztési egyeztetések és szerz6dések alapjan kell a
mUszaki kévetelményeket megvaldsitani. A meglévd és tervezett kozterileti szélességek és HESZ
elirdsok mindezek megvaldsitasara elégségesek és megfelel6k. Egyéb beavatkozas nem szikséges.

A HESZ kézmUvekre vonatkozo altalanos eléirasai:

6. VEDOTERULETEK, VEDOTAVOLSAGOK
7.§ (1) A telepilés teriiletén a Szabdlyozdsi terv az aldbbi védétavolsaggal rendelkezd, illetve
védéteriiletet igényld létesitményeket jeloli:
a) kézlekedeési teriiletek,
b) kézmivek, ké6zmUlétesitmények,
¢) szennyviztisztitd
(2) Az egyes véddterileteken a vonatkozd jogszabalyokban foglaltak betartandok.
(3) A szennyviztisztito védbtdvolsagaval kapcsolatban a 12. § elbirdsai az irdnyaddk.
(4) A szennyviztisztité véddtavolsagan beliil lako rendeltetésd épiilet nem helyezhetd el.
(..)

8. ALTALANOS ELOIRASOK

9. §(2) A kbzmivesitésre kerilé terileten telkenként kell a kbzhalozathoz 6nallo bekitésekkel és mérési
helyekkel csatlakozni.

(2) A telepiilésen épités vagy rendeltetés megvaltoztatdsa akkor lehetséges, ha:
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a) az 6vezeti eléirasok szerinti k6zmdellatas biztositott,

”r

b) 6vezeti eldirdsok hianyaban a kézegészségiigyi hatésag dltal is elfogadott egészséges ivévizellatds
és a kéziizemd villamosenergia-ellatds biztositott,
¢) jelen szabdlyozds szennyvizre és csapadékvizre vonatkozo elbirdsai teljesiilnek,

d) az épitési hely vizeléntéssel, tartos vizallassal nem veszélyeztetett.

9. VIZELLATAS

10. § Beépitésre szant terileten Uj kézizemi ivovizhalozat csak a kézizemi szennyvizcsatorna
halozattal egyiitt épithetd.

10. SZENNYVIZELVEZETES

11. § (1) A felszin alatti vizek védelme érdekében szennyviz, tisztitott szennyviz kézvetlen talajba
szikkasztdsa a telepiilés teljes k6zigazgatasi teriletén tilos.

v o7

(2) A telepiilés teriletén szennyviz-k6zmipctlé csak akkor alkalmazhatd, ha az ingatlant hatarolo
kézteriileten nem dll rendelkezésre szennyvizcsatorna-halozat.

” o7

(3) Kbézmdipdtloként kizardlag megfelelségi igazoldssal rendelkezé, zdart tdarolo medence
alkalmazhato, egyedi szennyviztisztito kisberendezés nem alkalmazhatd. Zart tarolé medence csak
akkor alkalmazhato, ha a telek dllandé megkézelithetéségére a megfeleld (paraméterd és
kiépitettségl) kézhdldzati utkapcsolat biztositott.

11. SZENNYVIZKEZELES, SZENNYVIZELHELYEZES

12. § A szennyviztisztitd telep védbtdvolsdga 300 m, amelyen beliil kizdrdlag hulladékgazddlkoddssal

kapcsolatos és ipari rendeltetésd épilet helyezhetd el. A védétavolsag a vonatkozo jogszabalyok
alapjan a technoldgiai mértékig csokkenthetd.

12. FELSZINI VIZRENDEZES, CSAPADEKVIZ ELVEZETES
13. § Vizgazdalkoddsi feladatok (mederkarbantartas) céljara:
a) dllami kezelésy vizfolyasok mentén min 6-6 m-es,
b) 6nkormanyzati, tarsulati és eqyéb kezelésd patakok, vizfolydsok, drkok, csatorndk mentén min 3-3
m-es
sdvot szabadon kell hagyni.
14. § (1) A csapadékviz elvezetésére elvalasztott rendszerd vizelvezetést kell kiépiteni.

(2) Ha a csapadékviz elvezetd hdldzat vagy a befogadd a telken keletkezett vizeket elvezetni nem tudja,
akkor a csapadékvizet telken beliil kell visszatartani, és csak késleltetve, fékezetten lehet a
kézhalozatba vezetni.

(3) A vizvisszatartds mértékét a befogadd kapacitasahoz kell igazitani. Amennyiben a befogaddi
kapacitas nem meghatdrozhatd, telken beliil 5o m2 burkolt felilletenként 1 m3 eséviztarolo (ciszterna)
kialakitdsa sziikséges.

(4) A nyilt drkos vizelvezeté halézat feletti kocsi behajtok az drok vizszallité képességét nem
korlatozhatjak, ezért az dtereszt Ugy kell kialakitani, hogy

a) az viz-visszaduzzasztast ne okozzon,

b) a vizszallitas akaddlymentes legyen,

¢) a szikkasztcként mikédo nyilt drok zdrtta tétele, vagy lefedése a szikkasztoképesség megdrzése
érdekében tilos, ezért telkenként csak egy behajté alakithato ki (saroktelek kivételével) maximalisan
3,5 m szélességgel.

(5) A telekhatdrra épitett épiiletek ereszcsatorndit, valamint a telkekrél a csapadékviz kivezetést csak
terepszint alatt szabad az utcai vizelvezetd halozatba vezetni.

13. VILLAMOSENERGIA ELLATAS
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15. § (1) Belterileten Ujonnan kialakuld, vagy dtfogoan megujuld kézterileten a villamosenergia
haldzatokat foldalatti elhelyezéssel kell épiteni.

(2) A mar beépitett terileteken, ahol a villamosenergia ellatds halozatai és az elektronikus hirkézlési
haldzatok is fold feletti vezetésiek:

a) villamosenergia hdldzati rekonstrukcio,

b) kézvilagitas halézati rekonstrukcio

sordn a vezetékeket a meglevé oszlopsorra, illetve kézis tartéoszlopra kell fesziteni. Koz6s oszlopsorra

valo telepités barmilyen akadadlyoztatdsa esetén az épitendd halézatot foldalatti elhelyezéssel lehet
csak kivitelezni.

(3) Kilteriileten — erdGteriilet kivételével — egy oldali k6z6s oszlopsoron kell a villamosenergia
szolgaltatdst nyujto és a vezetékes hirkézlési halézatokat elhelyezni.

(4) K6z6s oszlopsorra vald telepités barmilyen akaddlyoztatdsa esetén az épitendd haldzatot féldalatti
elhelyezéssel lehet csak kivitelezni.

(5) Erdéteriileten fold feletti halozatépités csak akkor lehetséges, ha az nem igényel erddirtdst.

(6) Uj épiilet épitése esetén Uj villamosenergia ingatlan-bekétést beépitésre szant teriileten csak
féldalatti csatlakozas kiépitésével szabad kivitelezni akkor is, ha a kézhdldzat oszlopsoron halad.

14. FOLDGAZELLATAS
16. § Foldgdzvezetéket kizteriileten és telken beliil is csak foldben épithetd.

15. ELEKTRONIKUS HIRKOZLES

17. § (1) Belteriileten ujonnan kialakuld, vagy dtfogéan megujuld kézterileten az elektronikus hirkézlési
halozatokat foldalatti elhelyezéssel kell épiteni.

(2) A mar beépitett teriileten ahol a halézatok foldalatti elhelyezéssel izemelnek Uj vezetékes hirkézlési
halézatokat, meglevé rekonstrukcidjat foldalatti elhelyezéssel kell épiteni.

(3) A mar beépitett teriileteken, ahol a meglevd gyenge és erésaramu haldzatok fold feletti vezetésiek,
Uj elektronikus hirkozlési halézatokat a meglevé oszlopsorra, illetve kézGs tartdoszlopra kell fesziteni.
Kéz6s oszlopsorra valo telepités barmilyen akaddlyoztatasa esetén az épitend6 haldzatot foldalatti
elhelyezéssel lehet csak kivitelezni.

(4) Kilteriileten Uj elektronikus hirkozlési halozatokat teriletgazddlkoddsi okokbdl a villamosenergia
elosztdsi, a kézvildgitasi és egyéb hirkézlési szabadvezetékekkel kézés, egyoldali oszlopsorra kell
fesziteni.

18. § (1) Uj antenndt 300 m-es kérzetben mar meglevé antenna tartdszerkezet el8forduldsa esetén,
azzal k6z6s tartdszerkezetre lehet csak elhelyezni.

(2) Beépitésre szant terileten Uj vezeték nélkili szolgaltatas épitménye 6nadllo épitményként csak
gazdasdgi hasznositasu teriileten helyezhetd el, eqyéb terileten csak épitményre telepithetd.

(3) Beépitésre nem szant teriileteken - altalanos mezégazdasdgi teriilet kivételével - uj vezeték nélkili
szolgaltatds épitménye csak eqgyéb hasznositassal sszekétve (kilatd, vendéglatchely, erdei pihend,
mezbgazdasdgi gazdasdgi épitmény, stb) létesithetd.”

6.4. KORNYEZETVEDELMI JAVASLAT

A javasolt mddositas soran a hatalyos telepilésrendezési eszkdzokben meghatarozottakhoz képest az
érintett telken a meglévd, engedéllyel mikodé tevékenységi kordkben valtozas nem tervezett, a
javasolt altalanos gazdasagi terUlet teriletfelhasznalas és épitési 6vezet mddositas a telephely
megengedett legnagyobb beépitettségének és épiletmagassaganak novelésére és a megengedett
legkisebb zoldfelGlet mértékének csokkentésére iranyul. A legkisebb kialakitando zoldfelllet mérték
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csdkkentésének kompenzaldsara a HESZ el8irdsainak kiegészitése javasolt haromszintes
novényallomany telepitésének kotelezettségével.

A teriUlet jelenleqi és tervezett funkcidjat, valamint a terulet egyes beépitési paramétereinek
valtozasat figyelembe véve a modositas jelentds valtozast a kérnyezeti hatasokban nem fog
okozni.

A klimavaltozas hatdsainak mérséklése (felmelegedés-arnyékolas, vizkar-vizmegtartas, erozio elleni
védelem), valamint leveg6védelmi hatas erésitése érdekében a kotelezden eldirt fatelepitések és
el6irdsok mellett fasorok, facsoportok Ultetése javasolt, ahol azt a kozmUvek védétavolsaga lehetdvé
teszi.

A széls6séges idGjarasbdl szarmazo tisztitott csapadékviz megtartasa is javasolt felszin alatti
taroldrendszerekben, ciszternakban, amelyek a szirkevizként felhasznalhatok, vagy a zoldfelGletek
fenntartasara hasznosithatok.

Javasolt a napenergia hasznositasara terezett napelemek elhelyezését az épiletek tetején, oldalan
megvaldsitani, vagy a parkolok arnyékolasanak/fedésének kialakitasaval biztositani a nagyobb
zoldfeluletek biztositasa érdekében.
A HESZ az alabbi kérnyezetvédelmi elSirasokat hatdrozza meg:
,6. § () Uj épitmény létesitése esetén a kérnyezetvédelmi hatdrértékeknek — amennyiben a terilet
véddtavolsaga nem keriilt meghatdrozdsra — a telekhataron kell teljesilniiik.
(2) A kiilén jogszabalyban meghatdrozott parti sdv nem beépithet, az ott meglévd természetkézeli
Okoszisztémak (nddasok, ligetes fds tdrsuldsok, gyepek) fennmaradasat biztositani kell.
(3) A telepiilés teriletén tilos a kérnyezeti levegs olyan mértékd terhelése, amely légszennyezést vagy
hatdrértéken feliili légszennyezettséget okoz, valamint tilos a kbrnyezeti levegé bizzel vald terhelése.
(4) A telepiilés teriletén csak olyan épitési tevékenység végezhetd, melynek hatdsara a talajerozio
veszélye nem ndvekszik.
(5) Uj épiilet elhelyezése a fenndlld talajszennyezettség megsziintetését kévetden térténhet.
(6) A telepiilés teriiletén csak olyan épitési tevékenység folytathatd, amely nem okoz talajszennyezést.
(7) Zajt, illetve rezgést elSidézd izemi létesitményt, és eqyéb helyhez kotott kilsé zajforrast csak oly
mddon szabad elhelyezni, hogy a keletkezé zaj, illetve rezgés a vonatkozé hatdrértékeket ne haladja
meg.”

6.5. TAJRENDEZES ES ZOLDFELULETI RENDSZER JAVASLATA

A javasolt mddositas soran a hatélyos telepilésrendezési eszkzokben meghatarozottakhoz képest az
érintett telken a meglévd, engedéllyel mikodé tevékenységi kordkben valtozas nem tervezett, a
javasolt altalanos gazdasagi terllet teriletfelhaszndlas és épitési dvezet mddositas a telephely
megengedett legnagyobb beépitettségének és épiletmagassaganak novelésére és a megengedett
legkisebb zoldfelilet mértékének csokkentésére iranyul. A legkisebb kialakitandd zoldfelilet mérték
csdkkentésének kompenzaldsara a HESZ el8irdsainak kiegészitése javasolt haromszintes
novényallomany telepitésének kotelezettségével és nem javasolt a legkisebb kialakithatd zoldfelUleti

mértéket 15% ala csokkenteni.

A fejlesztéssel érintett telken belil 1évé fadllomany nem képvisel természetvédelmi értéket, de
levegétisztitd hatdsa mellett klimavédelmi hatasa jelentds.

A meglévd novényallomany tajképben valo kedvezd hatasa jelentdsen befolyasolja a helyi klimatikus
viszonyokat. A varos koril elhelyezkedd erd6foltok mellett ezek a fas felUletek is segitik friss levegdt
aramoltatni a telepUlés belsejébe, és jelentds vizmegtartd képességikkel a kornyezet vizhaztartasanak
javitasaban is fontos szerepet latnak el.
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A jelenlegi fas szaru novények (fak, cserjék) és az avar rengeteg allat madar és emlds, illetve izeltlabu
rejt6zkodd-, él6- és fészkelShelye.

A fejlesztések kovetkeztésben bekovetkezd valtozasok teljes kompenzaldsara nincs lehet6ség
helyben, de a zoldfelileti fa- és cserjedllomany ndvelésével jelentdsen segithetd.

A telephelyen az épileteket varhatoan parkositott kornyezet veszi majd koril, amely Uj élettér-
lehetéségeket kindl majd az ember kozelségét jol tiré novény- és allatfajoknak. A zoldfellletek 3
szintl (gyep, cserje, fa) kialakitasa, a parkoldk intenziv fasitasa javasolt, mely

segitheti az elkoltozni nem tudd allatok egy része életterének visszanyerését, mert nem biztos,
hogy mas él6helyek territériumaban osztozni tudnak;

segitheti a kiporzas csokkentését;

javitja a terilet vizgazdalkodasat, a talaj vizmegtarto képességét;

javitja a fejlesztési terlet mikroklimajat, csokkenti a klimavaltozasbol eredd negativ hatasokat
(forrosag, viharos szél, kiszaradas);

jelentdsen javitja a tajképet.

Az elébbiekben felsoroltakon tul az él6vilag védelmében szikséges az alabbiak alkalmazasa:

A facsoportok kivagasat a védett énekesmadarak fészkelési idészakan kivil, augusztus 15. és
februar 15. kozott javasolt elvégezni.

A talaj és felszini vizek szennyez6dését el kell kerilni a kdzeli 6koldgiai folyosd érdekében és a
talajérzékenység miatt is.

A HESZ az alabbi taj- és természetvédelmi el8irdsokat hatarozza meg:

»5- §(2) A telepilés teriletén taldalhato természeti, tajképi értékek megdvasat biztositani kell.

(2) A tdjhaszndlat sordn biztositani kell a tdji jellegzetességek, a jellemzb természetes rendszerek
megovdsat:

a) a kialakult geomorfoldgiai formak megérzenddk;

b) a telepiilés kiilteriletén a vizfolydsok, utak mentén fekvd fasorok, erdésavok megtartanddk; a
vizfolydsok mentén lévd galériandvényzet megdrzendd;

¢) kiilterileten a fasorokba, erddsavokba csak tdjhonos, a teriiletre jellemzd, lombhullatd fafajok
telepitenddk.”
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7-

IIl. MELLEKLETEK

E-HITELES TULAJDONI LAP

| Heves Varmegyei Kormanyhivatal Tulajdonilap-masolat

. Foldhivatali (teljes) Oldal 1/5
Féosztaly Foldhivatali Ugyazonosité: Petéfibanya

| Osztaly 4. INYER/TULLAP/20250603/81126  Belteriilet, 365/41 helyrajzi szam

' 3000 Hatvan, Balassi Balint at 2. 2025.06.03

Petéfibanya, Belteriilet, 365/41

SZELJEGYZEK
Széljegy: 332518/2025 2025.04.11

Ugyszam: 332518/2025 2025.04.11
Tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolodo vevéi jog bejegyzése iranti kérelem, SEVEN MOUNTAINS COFFEE AND ROASTERY KFT. 3012
NAGYKOKENYES, Hrsz.: 45.

1. RESZ

1.

Bejegyz6 hatérozat, érkezési id:
30223/2003.01.13

AZ INGATLAN ADATAI, ALRESZLET ADATOK:

Alrészlet jele Miivelési ag / Kivett meg é Mindségi osztalyok Teriilet (ha nm) Kataszteri jovedelem (AK)
Kivett / telephely 0 22617 0
2. Bejegyz6 hatarozat, érkezési id6: ® Torlé hatarozat
31105/3/1999 1998.11.04 37-3/2006.(2005.11.14)
Atjarasi és uth alati szolgalmi jog
Ileti a(z) PETOFIBANYA belteriilet 365/44 hrsz-U ingatlant terhel6 Atjarasi és Gthasznélati szolgalmi jog
3. Bejegyz6 hatarozat, érkezési id6: ® Térl6 hatarozat
31105/3/1999 1998.11.04 37-3/2006.(2005.11.14)
Egyéb szolgalmi jog
llleti a(z) PETOFIBANYA belteriilet 365/44 hrsz-U ingatlant terhelé Egyéb szolgalmi jog 69
vasutkarbantartasi és atjarasi szolgalmi jog
4. Bejegyz6 hatarozat, érkezési id6:
37-3/2006.(2005.11.14)
Atjarasi és Uthasznalati szolgalmi jog
Illeti a(z) PETOFIBANYA belteriilet 366/1 hrsz-U ingatlant terheld Atjarasi és (thasznalati szolgalmi jog
31105/3/1999.(1998.11.04) sz. rangsoraban
5. Bejegxzé hatarozat, érkezési id6:
37-3/2006.(2005.11.14)
Egyéb szolgalmi jog
llleti a(z) PETOFIBANYA belteriilet 366/1 hrsz-U ingatlant terhelé Egyéb szolgalmi jog
vasUtkarbantartasi és atjarasi szolgalmi jog 31105/3/1999.(1998.11.04) sz. rangsoraban
1. RESZ
1. Bejegyzé hatarozat, érkezési idé: ® Toré hatarozat
313/1995.11.09 35864/2/1995.11.09
Tulajdonjog
Jogallas: TULAJDONOS
Tulajdoni hanyad: 1/1
Jogcim: vétel, 313/1995.11.09
Név: BIOMED EGESZSEGUGYI CIKKEKET GYARTO ES FORGALMAZO KFT. FA.
Jogosult cime: 2360 GYAL, Ady Endre Gt 38/A
2. Bejegyz6 hatarozat, érkezési idé: ® Torl§ hatarozat
35864/2/1995.11.09 32931/2000.(1998. 03.11
Tulajdonjog

Jogallas: TULAJDONOS

Tulajdoni hanyad: 1/1

Jogcim: apport, 35864/2/1995.11.09

Név: ENERGIAHID KERESKEDELMI KFT
Jogosult cime: 1027 BUDAPEST, Vitéz Gt 5-7

Folytatas a kovetkezd oldalon
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TELEPITESI TANULMANYTERV

3000 Hatvan, Balassi Balint ut 2. 2025.06.03

Folytatas az el6z6 oldalrél

Bejeg{zo hatérozat, érkezési id6: ® Torl6 hatarozat
32931/2000.(1998. 03.11 35168/5/2007(2007.05.18.)

Tulajdonjog

Jogallas: TULAJDONOS

Tulajdoni hanyad: 1/1

Jogcim: vétel

Név: YOUNG STAR ELEKTRONIKAI KFT. F.A.
Jogosult cime: 1077 BUDAPEST, Wesselényi utca 18

Bejegyz6 hatarozat, érkezési idé: ® Torl6 hatarozat
351 68/5/2007(2007 05.18.) 30611/5/2017.01.17

Tulajdonjog

Jogadllas: TULAJDONOS

Tulajdoni hanyad: 1/1

Jogcim: vétel

Név: CU ELECTRONICS EUROPE KFT. "FA."
Jogosult cime: 3023 PETOFIBANYA, Hatvani utca 9.

Bejegyzé hatarozat, érkezési id6:
30611/5/2017.01.17

Tulajdonjog

Jogallas: TULAJDONOS

Tulajdoni hanyad: 1/1

Jogcim: adasyétel ) .

Név: FEHERVARI PLAST INGATLANHASZNOSITO SZOCIALIS SZOVETKEZET

Jogosult C|me 2161 CSOMAD, Templom utca 8.
13020514

Ill. RESZ

1.

Be]e%yzo hatarozat érkezési id6:
136/3/1995.05.1

0Onallé szoveges bejegyzés

A 365/40 hrsz. megosztasabdl 2 ha 2016 m2 nagységu teriilettel ide atjegyezve.

Bejegyz6 hatarozat, érkezési ido:
33057/1994.05.24

Epitésiigyi korlatozas
100 méter magassag felett

Név: PETOFIBANYA KOZSEG ONKORMANYZATA
Jogosult cime: 3023 PETOFIBANYA, Bénya utca 3

Bejegyzé hatarozat, érkezési ido: ® Torl6 hatarozat
33597/1996.06.20 30792/1998.02.05

Elidegenitési és terhelési tilalom

a jovedéki biztositék biztositasa ra.

Utalas: I1/2 L

Név: VAM ES PENZUGYORSEG FOVAROSI PARANCSNOKSAGA
Jogosult cime: 1446 BUDAPEST VIIILKER., Auréra ut 29

Bejegyzé hatérozat, érkezési id6: ® Torl6 hatarozat
31247/1998.02.24 31681/1999.03.17

Jelzalogjog

80 000 000 FT, azaz nyolcvanmillié forint

bankgarancia és jérulékai erejéig

Lésd még petoﬁbanyal 365/11 365/28 365/29, 365/37, 365/39 hrsz-okat is.
Név: KONZUM K RT

Jogosult cime: 1124 BUDAPEST XII.KER., Apor Vilmos tér 25-26

Folytatas a kovetkez6 oldalon

Heves Varmegyei Kormanyhivatal Tulajdonilap-masolat

Foldhivatali (teljes) Oldal 2/5
Féosztaly Foldhivatali Ugyazonosité: Petédfibanya

Osztaly 4. INYER/TULLAP/20250603/81126  Belteriilet, 365/41 helyrajzi szam
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Petéfibanya 365/41 hrsz.-0 telek ingatlanjogi statuszanak rendezésének és fejlesztésének telepllésrendezési el6készitésére

Heves Varmegyei Kormanyhivatal Tulajdonilap-masolat

Foldhivatali (teljes) Oldal 3/5
Féosztaly Foldhivatali Ugyazonosité: Petédfibanya

Osztaly 4. INYER/TULLAP/20250603/81126  Belteriilet, 365/41 helyrajzi szam

S’ 3000 Hatvan, Balassi Balint it 2. 2025.06.03

Folytatas az el6z6 oldalrél

5. Bejegyz6 hatérozat, érkezési idé: ® Térl6 hatsrozat
31613/2/1998.03.11 32931/2000.(1998. 03.11

Tulajdonjog fenntartassal tortént eladas

2001.05.01-ig
Név: YOUNG STAR ELEKTRONIKAI KFT. F.A.
Jogosult cime: 1077 BUDAPEST, Wesselényi utca 18

6. Bej 7g 26 hatérozat, érkezésn idé: ® Torl6 hatarozat
34073-2/2000.07.0 31158/2001.02.13
Jelzalogjog

150 000 000 FT, azaz egyszazotvenmilli6 forint
kolesontoke és jarulékai erejéig els6 zalogjogi ranghelyre.
Név: KONZUMBANK RT

Jogosult cime: 1054 BUDAPEST, Tuikory at 4

7. Bejegyz6 hatérozat, érkezési idé: ® Torl6 hatérozat
37021/2000.11.22 31643/2004.02.25

Keretbiztositéki jelzalogjog

1 000 000 000 FT, azaz egymilliard forint
keretosszeg erejéig

Név: HANWHA BANK MAGYARORSZAG RT.
Jogosult cime: 1088 BUDAPEST, Rakoczi ut 1-3

8. Bejegyz6 hatarozat, érkezési id6:
30223/2003.01.13

Onallé szoveges bejegyzés

A foldrészlet teriiletébe beolvasztva 168 m2 a petéfibanyai 365/50 hrsz-u ingatlan teriiletébdl, 433 m2 csere
jogcimén beolvasztva a petéfibanyai 365/14 hrsz-( ingatlan teriiletéb6l. Az atvezetés a 36544/2002.09.09 szamu
ligyirat rangsoraban tortént.

9. Bejegyz6 hatérozat, érkezési idé: ® Torl6 hatarozat
30.298/2004.01.13 36974/5/2006.08.18

Keretbiztositéki jelzdlogjog

2 750 000 000 FT, azaz kettomilliard-hétszazotvenmillié forint

keretosszeg erejéig.

Terheli még a petéfibanyai 279/A/45; 346/A/3; 346/A/8; 355/A/12; 355/A/7; 355/A/1; 361/A/2 hrsz-ot Az
atvezetés a 38071/2003.11.17 szamu ligyirat rangsoraban tortént.

Név: MBH BANK NYRT.

6??88”“ cime: 1056 BUDAPEST, Vaci utca 38

10. Bejegyzé hatarozat, érkezési id6: ® Torlé hatarozat
30.298/2004.01.13 31643/2004.02.25

Lemondas jelzalog ranghelyével valé rendelkezés jogarél

Az ?‘tvezetés a38071/2003.11.17 szdmu ligyirat rangsoraban tortént.
Utalas: IIl/7

Név: MBH BANK NYRT.

i50?86ult cime: 1056 BUDAPEST, Vdci utca 38

11.  Bejegyzé hatérozat, érkezési idé: ® Tor6 hatarozat
37297/5/2005.08. 2 35168/5/2007(2007.05.18.)

Keretbiztositéki jelzalogjog

2200 000 000 FT, azaz kettomilliard-kettdszézmillié forint

legmagasabb dsszeg erejéig.

Terheli még a petdfibanyai 346/A/3; 346/A/8; 355/A/1; 355/A/7 355/A/12; 361/A/2; 365/37; 365/39 hrsz-ot
Név: ERSTE BANK HUNGARY ZARTKORUEN MUKODO RT.

Jogosult ¢ éme 1138 BUDAPEST, Népfiirdé utca 24-26
0170041054

Folytatas a kdvetkezé oldalon
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Petéfibanya 365/41 hrsz.-0 telek ingatlanjogi statuszanak rendezésének és fejlesztésének telepllésrendezési el6készitésére
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Heves Varmegyei Kormanyhivatal Tulajdonilap-masolat

Foldhivatali (teljes) Oldal 4/5
Féosztaly Foldhivatali Ugyazonosité: Petédfibanya

Osztaly 4. INYER/TULLAP/20250603/81126  Belteriilet, 365/41 helyrajzi szam

S’ 3000 Hatvan, Balassi Balint it 2. 2025.06.03

Folytatas az el6z6 oldalrél

Bejegyz6 hatarozat, érkezési id6: ® Torl6 hatérozat
37297/5/2005.08.24 36974/5/2006.08.18
L das jelzalog ranghelyével valé rendelkezés jogarél

Utalas: I11/9

Név: ERSTE BANK HUNGARY ZARTKORUEN MUKODO RT.
811)?83% '%'Te: 1138 BUDAPEST, Népfiird6 utca 24-26

Bejegyz6 hatarozat, érkezési id6: ® Torl6 hatarozat
36974/5/2006.08.18 35168/5/2007(2007.05.18.)
Vételi jog

2011. julius 28-ig terjedd idGtartamra,
Név: ERSTE BANK HUNGARY ZARTKORUEN MUKODO RT.
6??83%(%?63 1138 BUDAPEST, Népfiirdé utca 24-26

Bejegyzo hatarozat, érkezési ido: ® T6r6 hatroza
34965/2/2007.05.18 351 68/5/2007(2007 05.18.)

Tulajdonjog fenntartassal tortént eladas

Név: CU ELECTRONICS EUROPE KFT. "FA."
Jogosult cime: 3023 PETOFIBANYA, Hatvani utca 9.

Bejegyz6 hatarozat, érkezési id6: ® Tér6 hatrozat
30062-2/2008.(2007.08.31) 30062/4/2008.(2007.08.31)

Jelzélogjog bejegyzési eljaras felfiiggesztése

2008. marcius 25. napjaig.
Név: SHINHAN BANK EUROPE GMBH
Jogosult cime: D-60311 Németorszag FRANKFURT AM MAIN, Neue Mainzer Str. 75.

Bejeg%(zé hatarozat, érkezési id6: ® Torl6 hatérozat
30062/4/2008. (2007 08.31) 30080/2012/2011.12.09

Keretbiztositéki jelzalogjog

4 420 000 EUR, azaz négymilli6-négyszézhuiszezer euro

keretdsszeg erejéig. elso zélogjogi ranghelyen

Terheli még a petéfibanyai 365/37 hrsz-U; 365/39 hrsz-U; 346/A/3 hrsz-U; 355/A/1 hrsz-U; 361/A/2 hrsz-U ingatlanokat.
Név: SHINHAN BANK EUROPE GMBH

Jogosult cime: D-60311 Németorszag FRANKFURT AM MAIN, Neue Mainzer Str. 75.

Bejegyzo hatarozat, érkezési ido: ® Torl6 hatéarozat
37615/2011.08.24 30611/5/2017.01.17

Keretbiztositéki jelzalogjog

8 144 050 EUR, azaz nyolcmilli-egyszéaznegyvennégyezer-Gtven euro
keretdsszeg erejéig.

Terheli még a petoﬂbanyal 365/37 hrsz-0; 365/39 hrsz-u ingatlanokat
Név: UNICREDIT BANK HUNGARY ZRT.

Jogosult cime: 1054 BUDAPEST, Szabadség tér 5-6

Bejegyz6 hatarozat, érkezési id6: ® Torls hatérozat
32193/2/2013.03.27 30611/5/2017.01.17

Végrehajtasi jog

8 985 396 FT, azaz nyolcmillio-kilencszaznyolcvandtezer-haromszézkilencvenhat forint
fokovetelés és jarulekai erejéig
Szabd Laszloné 6nallé birésagi végrehajté 0068.V.165/2013/32 sz.
Nev SZKALICZKI ES TARSAI KFT.
aosult cime: 5900 OROSHAZA, Bajnok utca 3.
0409003843

Folytatas a kovetkez oldalon
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19.

20.

21

22.

23.

3000 Hatvan, Balassi Balint ut 2. 2025.06.03

Folytatas az el6z6 oldalrél

Bejegyz6 hatarozat, érkezési id6:
33679/3/2017.04.13

Jelzdlogjog

52 500 000 FT, azaz 6tvenkettomillio-dtszazezer forint
kolcsontoke és Jarulekai erejéig elsé zalogjogi ranghelyre.
Név: OTP BANK

60?8351"%?9 1051 BUDAPEST V.KER., Nador utca 16.

Bejegyzé hatarozat, érkezési idé:
33679/3/2017.04.13

Elidegenitési és terhelési tilalom

a bejegyzett jelzalogjog biztositasara.

Utalas: 111/19

Név: OTP BANK NYRT.

Jo osult cuge 1051 BUDAPEST V.KER., Nador utca 16.

01
Bejegyzé hatarozat, érkezési id6: ® Torl6 hatarozat
32115/2018.03.09 33838/2018.05.15

Végrehaijtasi jog

6 533 420 FT, azaz hatmillio-6tszazharmincharomezer-négyszazhusz forint
adotartozas és jarulékai erejéig

Nemzeti Ad6- és Vamhivatal Heves Megyei Ad6- és Vamigazgatésaga 3754348074 sz.
Név: Magyar Allam

Bejegyzé hatarozat, érkezési ido: ® Torl6 hatarozat
37482/2018.10.04 32612/2019.03.22
Végrehajtasi jog

7973 311 FT, azaz hétmillio-kilencszazhetvenharomezer-haromszaztizenegy forint

adotartozas és jarulékai erejéig

A Magyar Allamot képviseli: a Nemzeti Adé- és Vamhivatal Heves Megyei Ad6- és Véamigazgatosaga 4172985685 sz.

Név: Magyar Allam

Bejegyzé hatarozat, érkezési ido:
330037/2025.01.02

Vezetékjog

VM-158/2024 engedélyszamu "Petéfibanya Hatvani it 9. 365_41 hrsz ingatlan kézcélu villamosenergia-ellatasa
CS35688" megnevezés(i kozcéll halozat javara a 630408/2024. szamon zaradékolt vazrajz és a teriiletkimutatas
szerinti 6 m2 teruletnagysag

Név: MVM EMASZ ARAMHALOZATI KFT.

6%883% é:lme 3525 MISKOLC, Dézsa Gyorgy utca 13.

Heves Varmegyei Kormanyhivatal Tulajdonilap-masolat

Foldhivatali (teljes) Oldal 5/5
Féosztaly Foldhivatali Ugyazonosité: Petédfibanya

Osztaly 4. INYER/ TU'—LAP/ 20250603/81126  Belteriilet, 365/41 helyrajzi szam

Az E-hiteles tulajdonilap-masolat tartalma a kiadast megel6z6 napig megegyezik az ingatlan-nyilvantartasban szereplé adatokkal. A szemle
masolat a fennallé bejegyzéseket, a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum kinyomtatva nem
mindsiil hiteles bizonyito erejii dokumentumnak.
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